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S()NONG NGHIEP VA MOI TRUONG QT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ TRUNG TAM KY THUAT Doc lap - Ty do - Hanh phuc
NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

Sé: 02 /CT-DGD Oudng Tri, ngdy A4 thang § ndm 2025

CHUNG THU DINH GIA PAT

Kinh giri: Phong Kinh té x& Hoan Lao

Céin it Lugt Dét dai ngay 18 thang 01 nam 2024 Ludt s déi, bo sung
mét 56 diéu ciia Ludt Dat dai s6 3 1/2024/QH15, Ludit Nha 6 s6 27/2023/QHI5,
Ludt Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 va Luat Cdc to chite tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cie Nghi dinh s 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cua Chinh
phit quy dinh vé gid dat,

Can ctt Nghi dinh gé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Lugt Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 15172 Q25/ND:CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp,
phdn quyén, phdn cap trong linh viec dat dai,

Céin cie Quyét dinh S‘(’)" 40/2019/0D-UBND ngay 20 thdng 12 nam 2019 cua
UBND tinh Qudng Binh vé viéc Quy dinh bang gid cdc logi dat trén dja ban tinh
Qudng Binh giai doan 2020 - 2024;

Céin cik Quyét dinh 56 29/2020/0P- UBND n gay 24 thang 12 ndm 2020 cua
UBND tinh Quéng Binh vé viéc Sika doi, bo sung mot s6 néi dung Quyét dinh s6
40/201 9/0D-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Quy dinh bdng gid cdc loai
dét trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024;

Céin etk Quyét dinh 56 03/2025/QD-UBND ngdy 08 thang 01 néim 2025 cia
UBND tinh Quang Binh vé viéc Quy dinh mgt s6 chi tiéu dp dung trong phirong
phdp thing dw va cdc yéu 16 anh huéng dén gia dat khi xdc dinh gid ddt trén dia
bam tinh Qudng Binh;

Cén et Quyét dinh Sp" 15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 nam 2025 cia
UBND tinh Qudng Binh vé viéc sita doi, bo sung mét sé diéu ciia Quyét dinh s6
40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh Quang Binh Quy dinh bang
gi(;i cdc;: logi dat trén dia ban tinh Qudng B iph giai doan 2020 - 2024 déa dworc sua
dsi, bo sung mot s6 dieu theo Quyét dinh 50 29/2020/0P-UBND ngay 24/12/2020
ctia UBND tinh Quang Binh;

Cdn cir cong van 56 9596/SNNMT LQLDD ngay 29/4/2025 vé viée xin chu
truong hé tro khdc doi voi dat nong nghiép trong cung thika dat c6 dat oy
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Can cit Thong bao 56 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 vé viéc thong bao
két lugn cua dong chi Boc‘z@ Ngoc Lam — Phé Chit tich thw&ng triec UBND tinh vé
cong tde gidi phong mdt bang cdc e dn quan trong, trong diém trén dia ban tinh,

Cén cir Hop dong tu van s6 28-BT/2025/HP-DGD ngay 27 thang 5 ndm
2025 gifta Phong Nong nghiép va Moi trudng huyén Bé Trach va Trung tam Ky
thudt Nong nghiép va Méi Truong.

1. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gid dét cu thé dé tinh tién bdi thuong cho céc hé gia dinh, c4 nhan
c6 dat bi thu hoi do GPMB thurc hién du an Tuyén duong két noi tir duong ven
bién dén dudng HO Chi Minh nhanh Dong, huyén Bo Trach

2. Thai diém dinh gia dat:

Tai thoi diém dinh gia dét (ngdy 27 thang 5 nidm 2025)

3. Co s& dinh gia dat

- Céng vin s 271/SXD-DTHT&KTXD ngay 13/02/2025 cua SO Xay
dung vé viéc chu truong két thuc tai diém dimg k¥ thuat dy an Pudng tir Tinh
16 561 di cau Song Trudc, thi tran Hoan Lao, huyén Bo Trach (giai doan 1);

- Céng vin sb 639/VPUBND-KT ngay 24/02/2025 cua UBND tinh
Quang Binh vé viéc chi truong két thuc tai diém dung k¥ thuét du an Duong
tir Tinh 16 561 di cdu Soéng Trude, thi tran Hoan Léo, huyén Bo Trach (giai
doan 1);

- Théng bao sb 2466/TB-UBND ngay 25/11/2024 ctia UBND huyén B6
Trach vé chu truong thu hoi dat d8 GPMB thyc hién du 4n: Duong tir Tinh 16
561 di cdu Séng Trudc, thi tran Hoan L&o, huyén Bo Trach (Giai doan 1);

- Két qua chinh 1y dia chinh thi trén Hoan Lo (phuc vy thu hoi dat), t&
BDBC 80 13 (thi tran Hoan L&o); t& BDDC s6 18 (thi tran Hoan L&0); to BDDC
s6 9 (thi tran Hoan Léo); t& BDDC s0 5 (thi tran Hoan L&o); to BDDC s6 44 (x8
Hoan Trach}; t& BPPC s6 45 (x8 Hoan Trach) t& BPDC s0 48 (x& Hoan Trach);
t& BBDC s6 49 (xd@ Hoan Trach), khu dat: Pudng tir Tinh 16 561 di cau Song
Trude, thi tran Hoan Léo, huyén Bb Trach (Giai doan 1) do Céng ty TNHH Tu
vAn Dich vu Tai nguyén va Méi truomg 1ap ngay 01/3/2022 da duge S¢ Tai nguyén
va Moi trudng ky duyét ngay 08/3/2022;

- Két qua chinh 1y dja chinh thi trin Hoan Lao (phuc vu thu hdi dét - Diéu
chinh, b6 sung), t6 BDDC s6 5 (thi trAn Hoan L&0); to& BEDC 56 9 (thi trén Hoan
Lio); o BDDC s0 48 (xa Hoan Trach), khu dét: Puong tir Tinh 16 561 di cau
Song Trude, thi tran Hoan Lo, huyén B6 Trach (Giai doan 1) do Cong ty TNHE
Tw van Dich vy Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 28/10/2024 da dugc S& Tai
nguyén va Moi truong ky duyét ngay 05/11/2024;

- Thong bao s& 135/TB-UBND ngiy 23/01/2025 cia UBND huyén Bo
Trach vé chu truong thu hoi dat dé GPMB thuc hién dy 4n Tuyen duong két
ndi tir dudng ven bién dén dudng HO Chi Minh nhanh Déng, huyén B6 Trach;

Y



3

- Két qua chinh ly dia chinh xd Hoa Trach (phuc vu thu hdi dét), to BBDC
sd 12 13; 14; 16; 17, 18; 22; 23, khu dat: Tuyén dudng két ndi tir duong ven bién
dén dudng Hd Chi Minh nhdnh Dong, huyén B6 Trach (Doan tir Km6 + 464,84
dn Km13 + 979,15) do Céng ty TNHH Tu van Dich vu Tai nguyén va Mdi
trudng 14p ngay 09/8/2022 di duge S¢ Tai nguyén va Méi truomng ky duyét ngay
29/8/2022;

- Két qua chinh Iy dia chinh xd Hoa Trach (phuc vu thu hoi dét - Didu chinh,
bd sung), to BDDC sé 12; 13; 14; 16; 17; 18; 22; 23, khu dat: Tuyén dudng két
néi tir duong ven bién dén dudng H& Chi Minh nhanh Déng, huyén B4 Trach
(Doan tir Km6 + 464,84 dén Km13 + 979,15) do Coéng ty TNHH Tu van Dich vu
Tai nguyén va Méi truong lap ngay 10/4/2023 da duoc S& Tai nguyén va Moi
trudng ky duyét ngay 27/4/2023;

~ Két qua chinh ly dia chinh xd Pai Trach (phuc vu thu hoi dat), ty BBBC
s& 3: 9; 10; 15, khu dit: Tuyén dudng két ndi tir duong ven bién dén duong Hb
Chi Minh nhénh Péng, huyén BS Trach (Poan tir Km6 + 464,84 dén Kml13 +
979,15) (Thuc hién dot 1) do Céng ty TNHH Tu vén Dich vu Tai nguyén va Moi
trudmg 1ap ngay 18/10/2022 da duge S¢ Tai nguyén va Méi truomg ky duyét ngay
28/10/2022;

- Cong vin s6 89/DAXD ngay 12/5/2025 cia Ban QLDA Dau tu xdy dung
va Phét trién quy dat huyén B Trach vé viéc bao céo vudng mic v& gid dat khi
GPMB céc cbng trinh, dy an trén dia ban huyén;

- Can o Bién ban hop ngay 05/8/2025 ctia Hoi ddng thim dinh gid dét xa
Hoan Lio vé viéc Thém dinh Phuong 4n gia dt cu thé dé GPMB thyc hién dy dn
Tuyén dudng két ndi tir dudng ven bién dén dudomg H6 Chi Minh nhanh Péng,
huyén B6 Trach;

- Cén ot gia dat phd bién giao dich thanh céng trén thi truong.

4. Thong tin cia thira dAt, khu dAt cAn dinh gis vA thi sén gin lién voi dat

4.1. Thira dét, khu dét can dinh gid
- Vi tri: C4c thira dét can dinh gié gom c6 33 thira dt bi thu hoi dé GPMB thuc
hién du 4n Tuyén duong két noi tu duong ven bién dén dudng H6 Chi Minh
nhanh Péng, huyén Bo Trach, cu thé:
_+ Thj trén Hoan Lo (nay 1a x& Hoan Lo, tinh Quang Tri): c6 11 thira
d4t ndm trén to ban db dia chinh s6 48 (x& Hoan Trach cii);
_ + Xa Hoa Trach (nay la xa Hoan Lo, tinh Quéang Tri): cé 12 thira d4t
nam trén to ban d6 dia chinh s6 14; 23;
+Xa Dai Trach (nay 14 x3 Hoan L&o, tinh Quang Tri): c6 10 thtra dét ndm
trén t& ban d6 dia chinh s6 3; 9; 10; 15;
- Téng dién tich: 8.011,9 m?.
- Muc dich su dung; Dit & tai do thi (ODT), d4t & tai nong thén (ONT), dat
trong cdy hang niam khac (HNK), dat trong cly lau nam (CLN).
- Thoi han st dung dét:



+ DAt &: Lau dai.
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So db: Vi tri cac thira dat cin dinh gia dé GPMB thwc hién du an Tuyén
dwong két ndi tir dudng ven bién den dudng H6 Chi Minh nhanh
Pong, huyén B6 Trach

4.2. Nha
Khéng co.
4.3. Tai san khdc gin lién véi dat
Khéng thudc pham vi dinh gia dat cu thé.
5. Phwong phap dinh gia dat
Ap dung phuong phép so sanh va phuong phap thu nhép.
6. Két qua xac dinh gia dat
6.1. Két qud dp dung phuong phdp so sanh
* Tai thi trin Hoan Lio (nay l1a xd Hoan Lo, tinh Quang Tri)
+ Gia dt & cu thé: 6.262.000 ddng/m>,
* Tai x4 Hoa Trach (nay la xi Hoan Lio, tinh Quang Tri)
+ Gia dét & cu thé: 1.529.000 déng/m>.
+ Gid dAt trong cay 1u nam (CLN), vitri 1, xa Hoa Trach, huyén B6 Trach
(pay 1a x4 Hoan Lo, tinh Quang Tri): 46.000 dong/m”.

= ol
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* Tai x4 Pai Trach (nay la xa Hoan Lo, tinh Quang Tri)

+ Gia dat & cu thé cao nhét: 2.810.000 dong/m?>.

+ Gia dAt & cu thé thép nhat: 1.293.000 dong/m?.

6.2. Két qua dp dung phuong phdp thu nhdp

* Tai thi trin Hoan Lao (nay la xd Hoan LAo, tinh Quéng Tri)

+ Gia dit trong ciy hing nam khac (HNK), vi tri 1, thi jtré"m Hoan Lao,
huyén B6 Trach (nay 1a x& Hoan Lio, tinh Quang Tri): 46.000 dong/m?.

Pbi véi cac thﬁ'a’dé(tt néng nghiép trong cling thira dat &, don vi tu Vél’l‘ dé
xuét gid dét cta thira dét nong nghiép trong cuing thira dat & dugc x4c dinh bang
50% gia dat & cia thira dat do. Cy the:

+ Gia dit ’Erf“)ng cdy hing nim khac (HNK) - dat néng nghiép trong cung
thira dat &, thi tran Hoan Lo (nay la x& Hoan Lao, tinh Quang Tri): 3.131.000
dong/m?.

* Tai xd Hoa Trach (nay 12 xa Hoan Lao, tinh Quang Tri)

ot Gia dét trdng cay hing nim khac (HNK), vi trf 1, xd Hoa Trach, huyén
Bé Trach (nay la xd Hoan Lo, tinh Quang Tri): 43.000 dong/m?,

’ Béi,vc’ri cac thﬁ'ardét ndng nghiép trong cing thira dit o, don vi tu Vé*'m‘ de
xudt gid dat cia thua dat nong nghiép trong cling thira dit & duge xéc dinh béng
50% gia dat & cua thia dat d6. Cy thé:

+ Gia dét trdng cdy hang nim khac (HNK) - d4t nong nghiép trong cung
thira dat &, xd Hoa Trach (nay 13 xd Hoan Lo, tinh Quang Tri) cao nhat:
1.062.500 dong/m?.

+Gia dAt trdng cay hing nim khdc (HNK) - d4t néng nghiép trong cung
thira dat &, x&@ Hoa Trach (nay Ia x3 Hoan Léo, tinh Quang Tri) thap nhét:
764.500 dong/m?.

* Tai x4 Pai Trach (nay la xa Hoan Lao, tinh Quang Tri)

+ Gi4 dét trdng cay héng nam khdc (HINK), vi tri 1, x& Pai Trach, huyén Bb
Trach (nay 1a x4 Hoan Léo, tinh Quang Tri): 43.000 dong/m>.

, Béirvé'i cac thi'ra,dét ndng nghiép trong cung thia dét &, don vi tu vén‘ dd
xuft gia dat cia thira dat nong nghiép trong cing thira dat & duoc xéc dinh bang
50% gia dat & cua thira dat d6. Cu thé:

+ Gia dat trdng cdy hang nam khac (HNK) - d4t nong nghiép trong cung
thira dat o, xa Pai Trach (nay la x& Hoan Lo, tinh Quang Tri) cao nhat:
1.405.000 dong/m?>.

+ Gia dét trong cay hang nam khac (HNK) - dat nong nghiép trong cung
thira dat 0, xa Pai Trach (nay Ja xd Hoan Lo, tinh Quang Tri) thap nhat: 646.500
dong/m?2.

(Gid ciia timg thita ddt c6 Phu luc chi tiét kém theo)

W
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* Nhimg lwa ¥y vé két qua dinh gia:

- Két qua dinh gia chi str dung cho muc dich da dugc dé cap tai Muc 1 cia
ching thu nay;

- Théi han ¢6 hidu luc ctia Chimg thu dinh gia d4t 1a 180 ngay ké tir ngay
phét hanh, trong trudng hop c6 thay doi vé cac thong so tinh toan (loai dit, s6
thira dit ... ctia thira dit dinh gid) thi két qua tinh todn gié ddt néu trén khong con
gia tri sir dung;

- Két qua dinh gid néu trén dugc xdc dinh tai thoi diém dinh gid, véi cic
quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc. SO liéu tinh todn duoc Trung tim Ky thuit
Néng nghiép va Mdi Trudong st dung la cace thong tin khéo sat trén thi trudng tai
thoi diem dinh gia;

- Khéch hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cla
danh muc, sb luong va cic théng tin khac lién quan dén tai san duge dinh gia da
cung cAp cho don vi ching t6i trong qué trinh dinh gia tai san. Trung tam ching
t6i khong ¢6 trach nhiém kiém tra tinh xéac thuc cla ban sao nhiing van ban phap
ly ¢6 lién quan dén tai san dinh gia do khich hang va cac bén lién quan cung cép
so voi ban goc;

- Chimg thu dinh gid dAt dugc phat hanh 04 ban chinh, c¢ip cho khéch hang
03 ban va luu tai Trung tam K§ thuit Néng nghiép va Méi Trudng 01 ban 6 gia
tri phap Iy nhuw nhau;

- Trung tdm Ky thuat Néng nghiép va M6i Trudng chi chiu trach nhigém vé
s6 lugng vin ban (ban chinh va ban sao) do don vi phat hanh. Cac truong hop ban
sao véan ban khéng cé x4c nhan cua don vi hodc clia cac van phong Cong chung
déu khong co gia tri./.

KT. GIAM POC W/

DINH GIA VIEN O GIAM BOC
| 7
Trin Thi Hai Yén ~Hoang Pirc Phuong

(CCDGP s6: 0180424)
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$G NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG QT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

_ TRUNG TAM KV THUAT Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

(Keém theo Chimg thi dinh gid dat s6 02 /CT-DGD ngaydl / £ /2025
ciia Trung tam K3 thudt Nong nghiép va Moi Truong)

1. Thira dit, khu dét cin dinh gia
Cac thira dét cdn dinh gid gbm 33 thira dat bi thu hdi dé GPMB thyc hién
du 4n Tuyén dudng két noi tir dudng ven bién dén dudng H6 Chi Minh nhanh
Péng, huyén Bo Trach. Cu thé:
ot Thj trdn Hoan Lo (nay lé} x4 Hoan Lo, tinh Quang Tri): c6 11 thua
dit nim trén to ban dd dia chinh s6 48 (xd Hoan Trach cll);
. tXa Hoa I‘raoh (nay la xa Hoan Lo, tinh Quang Tri): ¢6 12 thira dt
nim trén to ban d6 dia chinh s6 14; 23;
+ Xa f?ai Trach (nay 1a x3 Hoan Lo, tinh Quang Tri): ¢6 10 thua d4t nam
trén tor ban d6 dia chinh s6 3; 9; 10; 155
- Tdng dién tich: 8.011,9 m?
- Muyc dich st dung: Dit & taird() ‘Ehi (ODT), dét & tai ndng thon (ONT), dét
trong cdy hang ndm khac (HNK), dét trong cay lau nam (CLN).
2. Muc dich dinh gia dt
Xéc dinh gia dét op thé d8 tinh tién bdi thudng cho céc h9 gla din, c4 nhan
c6 dat bi thu hoi do GPMB thuc hién dy 4n Tuyen duong két nodi tir duong ven
bién dén dudng Ho Chi Minh nhanh Déng, huyén B6 Trach
3. Thoi diém dinh gia dat:
Tai thoi diém dinh gia dt (ngay 27 thing 5 niim 2025)
4. Ciin cir dinh gia dat
4.1. Céin cit phadp ly dé dinh gid ddi
- Can ctr Ludt Bé’[’ dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Luét saa dbi, bd sung
mot s6 diu clia Luét Dat dai s0 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15,
Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Céc 10 chirc tin dung s6
32/2024/QH15 ngiy 29 thang 6 nidm 2024;
- Cin cif Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cla
Chinh phu quy dinh vé gia dat;
- Céin otr Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cla
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia Luat Dat dai;
- Cn ¢t Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cla
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02
cap, phin quyen, phan cép trong linh vuc dat dai,
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- Can ctr Quyét dinh sé 40/2019/QD-UBND ngdy 20 thang 12 ndm 2019
ctia UBND tinh Quang Binh v& viéc Quy dinh bang gié céc loai dAt trén dia ban
tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024;

_ Can ot Quydt dinh s6 29/2020/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2020
ctia UBND tinh Quéng Binh v& viéc Sira dbi, b6 sung mét s6 ndi dung Quyét dinh
sb 40/2019/QB-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Quy dinh bang gia cac
loai d4t trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024,

_ Céin ofr Quyét dinh s 03/2025/QD-UBND ngdy 08 ngay 01 ndm 2025cua
UBND tinh Quang Binh vé viée Quy dinh mét b chi tiéu ap dung trong phuong
phép thang du va cdc yéu té anh huéng dén gid d4t khi x4c dinh gia dat trén dia
ban tinh Quang Binh;

_ Cin ot Quyét dinh s8 15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 03 ndm 2025
ctia UBND tinh Quéng Binh v& viéc stra déi, bd sung mot s6 dicu clia Quyét dinh
s6 40/2019/QP-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Quang Binh Quy dinh
bang gia cac loai dht trén dia ban tinh Quéng Binh giai doan 2020 - 2024 da duoc
stra ddi, b6 sung mot sb didu theo Quyét dinh s6 29/2020/QD-UBND ngay
24/12/2020 ctia UBND tinh Quang Binh;

- Can ¢l cOng van s6 986/SNNMT-QLDD ngay 29/4/2025 vé viée xin chu
truong hé trg khéac dbi voi dit ndng nghiép trong cung thita dat c6 dat &;

- Can cr Thong bao sb 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 v& viée thong
bao két luan ciia dong chi Poan Ngoc Lam — Pho Cht tich thudmg truc UBND
tinh vé cong tAc giai phong mit bang cac dy 4n quan trong, trong diém trén dia
ban tinh.

4.2, Céin cit phdp Iy ciia thika dét, khu ddt can dinh gid

- Céng vin sb 271/SXD-DTHT&KTXD ngay 13/02/2025 cua So Xay
dung v& vide chi truong két thic tai diém dimg k¥ thudt dy 4n PBuodng tr Tinh
16 561 di cau Séng Trude, thi trdn Hoan Léo, huyén B6 Trach (giai doan 1);

. Cong vin sb 639/VPUBND-KT ngay 24/02/2025 clia UBND tinh
Quéng Binh v viéc chii truong két thic tai diem dimg k¥ thudt du an Duong
tir Tinh 16 561 di ciu Séng Trude, thi tran Hoan Lo, huyén B& Trach (giai
doan 1);

- Théng béo sb 2466/TB-UBND ngay 25/11/2024 ctia UBND huyén Bé
Trach vé chu truong thu hdi dat 38 GPMB thuc hién du 4n: Puong tir Tinh 1§
561 di cAu Song Trude, thi trdn Hoan Lo, huyén B4 Trach (Giai doan 1);

- Két qua chinh Iy dia chinh thi tran Hoan Lo (phuc v thu hdi -dat), to
BDPC s6 13 (thi trin Hoan L&o); ty BDDC s6 18 (thi trin Hoan L&o); to BBBC
s& 9 (thi trAn Hoan Lio); to BBDC s6 5 (thi trdn Hoan L#o); to BPDC 36 44 (xa
Hoan Trach); to BDDC sb 45 (x& Hoan Trach) to BDPC s6 48 (x4 Hoan Trach);
t& BPDC s6 49 (xd Hoan Trach), khu d4t: Puong tir Tinh 16 561 di chu Séng
Trudc, thi trdn Hoan Lio, huyén B Trach (Giai doan 1) do Cong ty TNHH Tu
vAn Dich vu Tai nguyén va Moi truong 18p ngdy 0 1/3/2022 84 dugce S Tai nguyén
va Méi truong ky duyét ngay 08/3/2022;
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- Kt qua chinh Iy dja chinh thj trdn Hoan L&o (phuc vu thu hdi dét - Bidu
chinh, bé sung), t& BPDC s6 5 (thi tran Hoan Ldo); to BODC 56 9 (thi trAn Hoan
Lio); to BDDC sb 48 (x& Hoan Trach), khu dit: Pudng tir Tinh 16 561 di cau
Song Trude, thi trin Hoan Lao, huyén B Trach (Giai doan 1) do Cong ty TNHH
Tu vén Dich vu Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 28/10/2024 d& duge So Tai
nguyén va Mbi trudng ky duyét ngay 05/1 1/2024;

- Théng bao sb 135/TB-UBND ngay 23/01/2025 ctia UBND huyén B
Trach vé chui truong thu hdi dat dé GPMB thuc hién du 4n Tuyén duong két
ndi tir duong ven bién dén duomg H6 Chi Minh nhanh Déng, huyén Bé& Trach;

_ K&t qué chinh 1y dia chinh x4 Hoa Trach (phuc vu thu hdi dét), to BPDC
s6 12;13; 14; 16, 17; 18; 22; 23, khu dat: Tuyén duong két nbi tir duong ven bién
dén dwong H6 Chi Minh nhénh Déng, huyén B4 Trach (Doan tir Km6 + 464,84
dén Km13 + 979,15) do Céng ty TNHH Tu van Dich vu Tai nguyén va Moi
trudng lap ngay 09/8/2022 da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong ky duyét ngay
29/8/2022;

- Két qué chinh ly dia chinh x& Hoa Trach (phyc vu thu hdi dt - Didu chinh,
bd sung), t BDDC s6 12; 13; 14; 16; 17; 18; 22; 23, khu dat: Tuyén duong két
nbi tir dudng ven bién dén dudng Hb Chi Minh nhanh Déng, huyén B& Trach
(Doan tir Kmé6 + 464,84 dén Km13 -+ 979,15) do Céng ty TNHH Tu vén Dich vu
Tai nguyén va Moi trudng 14p ngay 10/4/2023 da duge S& Tai nguyén va Moi
trudng ky duyét ngay 27/4/2023;

_ K&t qua chinh 1y dia chinh xd Dai Trach (phuc vu thu hdi dét), to BDPC
s6 3; 9; 10; 15, khu dat: Tuyén duong két ndi tur dudng ven bién dén duong Hb
Chi Minh nhénh Déng, huyén Bé Trach (Poan tir Km6 + 464,84 dén Km13 +
979,15) (Thuec hién dot 1) do Cong ty TNHH Tu van Dich vu Tai nguyén va Moi
trudng lap ngay 18/10/2022 da dugce S¢ Tai nguyén va Méi truong ky duyét ngay
28/10/2022;

- Cong van s6 89/DAXD ngay 12/5/2025 cta Ban QLDA Déu tu xay dung
va Phat trién qu§ dat huyén B& Trach vé viéc bao céo vudng méc vé gia dat khi
GPMB céc cong trinh, du an trén dia ban huyén;

_ Cin ot Bién ban hop ngdy 05/8/2025 ciia Hoi ddng tham dinh gid dAt x3
Hoan Lo v& viéc Thim dinh Phuong 4n gié dét cu thé dé GPMB thuc hién du én
Tuyén dudng két ndi tir dudng ven bién dén dudng Hb Chi Minh nhanh Péng, huyén
B6 Trach;

- Hop ddng tu van sé 28-BT/2025/HD-DGP ngay 27 thang 5 nam 2025
gitta Phong Néng nghiép va Mo6i truong huyén B6 Trach va Trung tAm K thuét
Néng nghiép va Mai Truong.

5. Cc thong tin vé thiva dit, khu dAt cin dinh gia

* Vi tri, dia diém, di¢n tich, muc dich sir dung dat

- Vi trf: Céc thira dét cin dinh gid gbm c6 33 thira dét bi thu hoi dé GPMB thyc
hién dy 4n Tuyén dudng két néi t dudmg ven bién dén dudmg H6 Chi Minh
nhanh Péng, huyén B Trach, cu thé:
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ot Thi tran Hoan Lao (nay la xa Hoan Lio, tinh Quang Tri): c¢6 11 thua
dAt ndm trén to ban do dia chinh so 48 (x4 Hoan Trach cii);
. +Xa Hoa Trach (nay la xd Hoan Lo, tinh Quang Tri): ¢6 12 thira dat
nam trén to ban d6 dia chinh s6 14; 23;
+ Xa f?ai Trach (nay 14 x& Hoan I.30, tinh Quang Tri): ¢6 10 thira d4t nam
trén t& ban do dia chinh s6 3; 9; 10; 15;
- Téng dién tich: 8.011,9 m?.
- Muc dich str dung: Dit & tai db thi (ODT), dAt & tai ndng thon (ONT), dét
{rong cdy hang ndm khac (HNK), dét trdng cdy 1au nadm (CLN).

et 2o . N s
ﬂjﬂm DONG TR\@CH -‘?%
VAN TRAGH \K | :
TTSSHOAN TRACH 1\\
Kmm\\ . ?’H@N 2
'\\% ' TRUNG TRACH.
HOAN LAQ
KHU PAT \‘
PINH GIA \\
| TAY TRACH %ﬂ
B DAL TI{}\CH
R PRUCITY DONG
- % N NHAN TRACH
2\
e pbiGat Nhan Trach €

[}

khéng Dong Hc

NAM TRACH

! ; ;
LV TRACH , 3

! . @Y Cénghang
§ ..u\:‘_’_

So@d: Vi tri céc thira dit cAn dinh gi4 d¢ GPMB thye hién dy 4n Tuyén
duong két noi tir duwdrng ven bién dén dwong Ho Chi Minh nhanh
Pong, huyén Bo Trach

- Thot han stir dung dat:

+ DAt &: Lau dai.

+ Dét ndng nghiép: Theo két qua diéu tra, cdc thira d4t cén dinh gia thude
truong hop la dét ndng nghiép duge Nha nuoe giao cho ho gia dinh, ¢4 nhén theo
han mirc giao dat ndng nghigp. Can cir quy dinh tai diém d khoan 2 Dicu 8 Nghi
diph 71/2024/ND-CP, don vi tu van khong cén ctt vao thoi han st dung dat dé
diéu chinh gi dat.

. Gis dit theo Bang gia dat hién hanh

- Theo quy dinh tai Quyét dinh Sé{ 15/2025/QP—U§ND ngay 20 thang 3
nam ,2025 cua UBND tinh Quang Binh vé vi¢c stra ddi, b6 sung mot so dieu cia
Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Quéng Binh
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Quy dinh bing gid cac logi dat trén dia ban tinh Quéng Binh giai dogn 2020 - 2024
&4 duoc stra doi, bo sung mot so diéu theo Quyét dlnh s6 29/2020/QH-UBND
ngdy 24/12/2020 ctia UBND tinh Quang Binh, gia dat duge quy dinh nhu sau:

* Tai thi trin Hoan Lio (nay la xd Hoan Lio, tinh Quang Tri):

- Pbi vai dat o:

. +Gid dét & tai d6 thi (ODT), vi trf 1, dudng Nguyén Van Linh (doan
Ciu Hidm dén Buu dién vin hoa x3 Hoan Trach (cli)), thi tran Hoan Lao (nay la
x4 Hoan Lo, tinh Quang i) 14 5.820.000 dong/m™.

. +Gid dht & tai d6 thi (ODT), vi trf 2, dudng Nguyén Van Linh (doan tx
Cu Hiém dén Buu dién vin héa xd Hoan Trach (ci)), thi tran Hoan L&o (nay la
x3 Hoan Lo, tinh Quang Tri) 14 4.080.000 dong/m?.

+ Thira dat s6 607(1), t6 BDBC sb 48 (xa Hoan Trach) phan dat c6 muc
dich sir dung da"u; la dat c”r, tai d6 thi (ODT), theo quy dinh tai Khoan 3, Muc I,
Phu luc IV Quyét dinh s6 1’5/2025/QB-UBND ngay 20 thang 3 nam 2025 cda
UBND tinh Quang Binh: Doi véi céc thira dat (hodc khu dat) cé chiéu sdu thi cu
50m duoe tinh lui lal mét vi tri trén cung mbt loai duong.

D chiéu véi quy dinh tai Bang gié dat, thira dAt & cin dinh gia 1a thira dat
50 607(1), to BDDC 56 48 (x& Hoan Trach) nam tai vi tri 1, dudng Nguyén Van
Linh (doan tir Cau Hiém dén Buu dién van hoa x4 Hoé}n Trach (cii)), thi tran
Hoan Léo (nay la xd Hoan Lao, tinh Quéng Tri) ¢6 chiéu sdu 60m, duoc phén
thanh 02 phan dat khac nhau, twong (g cac vi trf trong bang gia dat.

/

§
/

So' dd : Phan vi tri thira dAt 607(1), to BDDC s6 48 (xa Hoan Trach)
theo Bing gia dat
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Gia dét theo Bang gid dét ctia s6 607(1), to BDDC sb 48 (xd Hoan Trach),
thi trAin Hoan L&o, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh (nay la xa4 Hoan Lo, tinh
Quang Tri) duge xdc dinh nhu sau:

Bang 01: Gi4 dit theo Bang gia dat

Phan theo céc vi tri dit Gia dit
Dia Loai dit | ODT theo
Vi tri tichlfllrllz) Béng gid
dat

VT1, duong Nguyén Van Linh (doan tir
Cau Hidm dén Buu dién vin hoa x3 Hoan
il Sl I . +HNK .820.
Trach (cii)), thj tran Hoan Lo (nay 1a x& 195,6 | ODT 2:820:000
Hoan Lo, tinh Quang Tri)
VT2, duong Nguyén Vin Linh (doan tir
CAu Hidm dén Buu dién vin héa xa Hoan
Trach (cfi)), thi tran Hoan Lio (nay la xa Loz el fe0E000)
Hoan L#o, tinh Quang Tri)
Céng: 353,0

- P6i vé6i dat nong nghiép:

+ Gia dat trdng cdy hing nam khac (HNK), vi tri 1, thi tran Hoan Léo,
huyén B6 Trach (nay la xa Hoan Lo, tinh Quang Tri) 1 46.000 dong/m?.

* Tai x4 Hoa Trach (nay 1a x& Hoan L#o, tinh Quang Tri)

- Pbi voi dét &

+ G4 dat & tai néng thon (ONT), vi tri 1, khu vue 1, khu vuc néng thon,
x4 Hoa Trach (nay 1a xd Hoan Léo, tinh Quéang Tri) 12 586.000 dong/m™.

+ Gia d4t & tai néng thén (ONT), vi tri 2, khu vuc 1, khu vue nbéng thoén,
x3 Hoa Trach (nay 14 x Hoan Lo, tinh Quang Tri) 1a 447.000 ddng/m>.

+ Gid dat & tai néng thén (ONT), vi tri 3, khu vue 1, khu vue néng thon,
<3 Hoa Trach (nay la x4 Hoan Lo, tinh Quang Tri) 1a 308.000 dong/m?>.

- Dbi v6i dat ndng nghiép:

+ Gi4 dét trdng cay lau ndm (CLN), vi tri 1, xa Hoa Trach, huyén B6 Trach
(nay 12 x4 Hoan Lio, tinh Quang Tri) 1a 46.000 dong/m?.

ot Gi4 dit tréng cy hing nim khac (HNK), vitri I, x4 Hoa Trach, huyén

B Trach (nay 1a xi Hoan Lo, tinh Quang Tri) la 43.000 dong/m?.

* Taj x4 Pai Trach (nay la x& Hoan I 4o, tinh Quang Tr1)

- Pbi véi dat &:

+ Gi4 d4t & tai nong thon (ONT), vi tri 1, khu vye 2, khu vuc néng thon,
x4 Dai Trach (nay 12 xa Hoan Ldo, tinh Quang Tri) 1a 651.000 dong/m?.

+ Gia dét o tai néng thon (ONT), vi trf 3, khu vuc 2, khu vuc ndng thon,
x4 Pai Trach (nay 12 xd Hoan Lio, tinh Quang Tri) 1a 284.000 dong/m?.
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+ Gi4 dat & tai ndng thon (ONT), vi tri 4, khu vue 2, khu vuce ndng thon,
xi Pai Trach (nay 13 x4 Hoan Lao, tinh Quang Tri) 1a 243.000 dong/m*.

+ (Gi4 dAt & tai ndng thdn (ONT), vi tri 1, khu vuc 3, khu vue nong thon,
x3 Pai Trach (nay 13 x4 Hoan Lo, tinh Quang Tri) 1a 440.000 dong/m?.

+ Gia dat & tai ndng thdn (ONT), vi trf 2, khu vuc 3, khu vuc nong thon,
x4 Pai Trach (nay 14 x& Hoan Lo, tinh Quang Tri) 1a 330.000 dong/m?.

- Péi véi dat nong nghiép:

SN Gia dit trong cdy hing nim khéc (HNK), vi tri 1, xa Dai Trach, huyén
B4 Trach (nay 1a x& Hoan Lo, tinh Quéng Tri) la 43.000 dong/m?.

Ngoai ra, tai Pidm 1.1, Khoan 1, Muc III, Phu luc II cua Quyét dinh 56
15/2025/QD—UBND ngay 20 thang 3 ndm 2025 cﬁarUBN‘D tinh Quang Binh quy
dinh gia dAt nong nghiép trong cung thira dat co dit & bang 50% gia dat & thira
dat do.

6 Cac thong tin vé cac yéu t6 anh hudng dén gia clia thira dAt, khu dat
can dinh gia:

6.1. Céc thong tin vé cdc yéu té anh huong dén gid cua cdc thiea ddt & can
dinh gid.

- Vitri, dia didm:

+ Tai thi trin Hoan L&o (nay la x& Hoan Lo, tinh Quéang Tri): Né{n giap
mit tién dudng Tinh 561, duong Nguyén Vin Linh (doan tir Cau Hiém dén Buu
di¢n van héa x4 Hoan Trach (cii)), nim cdch khu quy hoach ha tang khu dan cu
CAu Héi khoang 800m, céch bénh vién Da khoa huyén Bo Trach khoang 800m,
cach QIL.1A khoang 2.000m.

+ Tai x4 Hoa Trach (nay la xa Hoan Lo, tinh Quang Tri): Nam trén truc
duong thén, cach UBND x3 Hoa Trach khoang 850m

+ Tai x3 Pai Trach (nay 14 x4 Hoan I.40, tinh Quang Tri): Nam trén truc
dwong lién thon, ndi ving clia thon thudc xd Dai Trach, cach UBND x4 Hoda Trach
khoang 1.400m, cach UBND xa Dai Trach khoang 3.300m

- Giao thong: Tiép giap dudng lang nhya, duong bé tdng xi ming va duong
dat.

- Hién trang céc yéu t4 ha tAng: Khu vuc cdp thoat nudce tbt; cp dién bn dinh

- Hién trang mai trudng, an ninh: Tét

_ Yéu t6 khac: Binh thudng

- Th&i han str dung dét: Lau dai.

6.2. Cdc thong tin vé cdc yéu 16 anh huong dén gid ciia thia dat néng
nghiép cdn dinh gid

- Vitri, dia didm: Céc thira dit néng nghiép cAn dinh gia thude vi tri 1
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- Giao thong: Tiép giap dudng giao thong va khéong tiép gidp duong giao
thong;

- Thoi han su dung dét: Theo két qua diéu tra, cdc thira dét can dinh gid
thuoc truong hop 1a dat nong nghiép dugce Nha nudc giao cho ho gia dinh, ca nhan
theo han murc giao dat ndng nghi¢p. Can clr quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 8
Nﬂghi ‘d’inh 71/2024/NB-CP, don vi tu van khong can clr vao thoi han st dung dat
dé diéu chinh gia dat;

- Yéu t6 khéc: Binh thuong.

7. Panh gia tinh hinh va két qua didu tra, tong hop thdng tin dé ap
dung phuong phap dinh gia dat

~ Cong tac thu thap thong tin, diéu tra, khao sat gia dét trén thi truong duoc
tién hanh & khu vuc thi tran Hoan Lo, x4 Hoa Trach, x& Pai Trach (pay la xa
Hoan Léo, tinh Quéang Tri) va cac dja ban 1an cén bao gbm céc thira dat & tai do
thi, dat ¢ tai nong thon va dat néng nghiép da giao dich thanh cong trén thi truong
trong thoi gian qua (tring d4u gid QSD dat, chuyén nhuong QSD dat thanh cong
trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trd ve trudc).

Két qua diéu tra:

- Ve dat ¢:

 +Taithi trdn Hoan Léo (nay 13 xd Hoan Lo, tinh Quang Tri): C6 01 thia
dat tring dau gia QSD dat cac 16 dat & tai dy 4n khai thac qu¥ dat khu vire phia
Tay doan tir céu Hoéi dén nga ba bénh vién Pa khoa B0 Trgtch, 02 thira dat tring
dau gid QSD dat cdc 16 dat ¢ tai Dy 4n khai thac qu¥y dat khu vuc Nam song
phuong Bin, 12 thira dat tring dau gia QSD dat cac 16 dat ¢ tai Thon 5 tai thoi
didm nam 2023; C6 02 thira dat tring dau gia tai khu vue H6 Con Sii tai thoi diém
nam 2024.

e Tai’ x8 Trung Trach (nay la x& Hoan Lo, tinh Quang Tri): Co 09 thira
d4t tring dau gia QSD dat cac 16 dat & tai xa Trung Trach theo Quyét dinh s6
1437/QD-UBND ngay 26/4/2023 cua UBND huyén B6 Trach; Co 01 thia dat
trang dau gia QSD dat céc 16 dat ¢ tai x4 Trung Trach theo Quyct dinh sO

r

4892/Q],3—UBND ngay 16/ 10/2Q23 cua UBND huyé_‘an Bé6 Tragh; Co 15 thtra dét
trang dau gia QSD dit cac 16 dat & tai Du 4n ha tang phat trién quy dat khu vuc
Ngi ba thi trdn Hoan Lo, x4 Trung Irach theo Quy¢t dinh s6 5974/QD-UBND
ngay 04/12/2023 cia UBND huyén B6 Trach.

+ Tai x4 [oa Trach (nay 12 xi Hoan Lo, tinh Quang Tri): C6 01 thira dat
trang dau gia QSD dat céc 16 dat o tal xa H(‘)a’Trach theo Quyét dinh s6 1062/QD-
UBND ngay 01/4/2024 cia UBND huyén Bo Trach;

+ Tai x& Tay Trach (nay la xd Hoan Lo, tinh Quang Tri): Co 02 thira dét
trang dau gia QSD dat céc 16 dat ¢ tai x4 Tay "l:rach theo Quyeét dinh s6 6092/QD-
UBND ngay 11/12/2024 ctia UBND huyén Bo Trach;

| Tai x& Pai Trach (nay 1a xa Hoan Lo, tinh Quang Trj): C6 04 thua dit

trung déu gia QSD dét cac 16 dét & tai khu vuc Bac Ha, xa Pai Trach, huyén B6



9

Trach, tinh Quang Binh theo Quyét dinh 56 2336/QD-UBND ngay 14/6/2024 cua
UBND huyén Bo Trach.

_ V& dit ndng nghiép:

+ Dbi voi dit trdng cdy 1au ndm ((;LN): Don vi tu yén thu thap dugc cac
trudng hop giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat trong cdy 1au nam thanh
cbng tai xa Téy Trach va xa Dai Trach (nay la xa Iloan Lo, tinh Quang 1Ti) trong
thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro ve trudc.

+Pbi vl dat tréng cay hﬁng niam khac (HNK): Tinh binh giao dich chuyé:n
nhugng quyén st dung dét dién ra khéng dang ke, chu yéu thong qua viéc boi
thudng giai phong mat bang khi thue hién cac du an dau tu.

DBon vi tu van di thu thdp duge thong tin vé cac khoan thu7nhe_”1p, chi phi tu
viée str dung dat theo muc dich str dung dét hop phép tai thoi diém dinh gia.

Ngoai ra, don vi tu v4n con tham khao ¥ kién ctia Lanh dao UBND, chuyén
vién phong Kinh té xa Hoan Lao, can bd Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
K‘hu vue V, can bd Ban QLDA Dau tu xay dung va Phat trién quy dat Bo Trach
vé gia dét thi truong trén dia ban x4 trong nhitng nam qua.

8. Lwa chon, 4p dung phwong phap dinh gia dat

Theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 158 Luat Pt dai ném 2024 quy dinh vé
trudng hop va diéu kién ap dung phuong phip dinh gi4 dat duge quy dinh nhu
sau:

] a) Phuong phdp so sdnh dwoc dp dung dé dinh gid dé:i voi truong hop c6
to1 thiéu 03 thira dat c6 cung muc dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé cdc
yéu to danh hudng dén gid dat da chuyén nhugng trén thi truong, ring ddau gid
quyén sir dung dat ma nguot tring ddu gid dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh triing dau gid.

b) Phuong phdp thu nhdp duoc dp dung dé dinh gid doi vi trieong hop
thira ddt, khu dat nong nghiép, dat phi nong n ghiép khong phdi la dat & ma thika
dat, lhu dat can dinh gid khong du diéu kién dp dung phwong phdp so sanh nhung
xdc d,inl:z dwoc cde khodan thu nhdp, chi phi tir viéc su dung ddt theo muc dich sir
dung dat dwoc duara dinh gid.

¢c) Phwong phdp thiing du dugc dp dung dé dinh gid doi voi truong hop
thiva dat, khu dét dé thye hién dy dn ddu tu khong du diéu kién dp dung phuong
phdp so Sginh, phuong phdp thu nhdp nhung woc tinh dugc téng doanh thu phdt
trién va tong chi phi phdt-trién cia di an.

d) Phuong phdp hé 6 diéu chinh gid dd’l,‘ dugc ap dung dé dinh gid cu t@é
tinh tién boi thuong hi Nha nuwde thu hoi dat doi voi cde truong hop thu hoi nhiéu
thira dat lién ké }ghau, c6 ciing muc dich SLZ: dung va dd duoc quy dinh gia dat
trong bang gid dat ma khong du diéu kién dé dp dung phuong phdp so sanh.”

Déi rchiéu voi két qua diéu tra, tdng hop théng tin dé ap dung phuong phap
dinh gié dat:



10

_P&i voi dht & tai d6 thi (ODT), dAt & tai nong thon (ONT) va dat trong
cdy lau nim (CLN):

Pon vi tu van di thu thap duoc 03 thia dAt tring déu gid va chuyén nhuong
quyén str dung dat thanh cong theo quy dinh c6 cung muc dich sir dung dat, tuong
ddng nhét dinh vé cac yéu to anh huong dén gia dat. Cén ¢ diém a khoan 6 biéu
158 Luat Dét dai nim 2024, gia dat cy the tai khu vuc nay 4p dung phuong phap
so sanh dé xac dinh.

Cu thé, tai diém a khoan § Diéu 158 Luat Pit dai nim 2024 quy dinh:
“Phirong phdp so sanh dugc thuc hién bing cdch diéu chinh mikc gid cua cdc
thira dét c6 cumg muc dich svr dung dat, twong dong nhdt dinh vé cdc yeu to ¢o
anh hudng dén gid dat da chuyén nhuong trén thi trucng, dd trung dau gia quyén
sir dung dat ma ngudi tring ddu gid da hoan thamh nghia vy tai chinh theo quyét
dinh tring ddu gid thong qua viéc phan tich, so sanh cdc yéu to dnh hudng dén
gid dat sau khi da loai trix gid tri tai sdn gan lién véi dat (néu cd) dé xdc dinh gid
ctia thira dat can dinh gid.”

- Péi véi dit trong cdy hing nim khic (HNK)

Don vitu van khong thu thip duoc t51 thidu 03 thtra dat d4 giao dich t\ha‘mh
cdng theo quy dinh c6 cung muc dich str dung dat, twong dong nhét dinh vé cac
yéu t6 anh huong dén gia dat, vi véy, gia dat cu thé tai khu vuc nay khéng du diéu
kién ap dung phuong phap so sdnh dé xac dinh.

Bén canh dé, don vi tur van da thu thap dugc thong tin vé cac khoan thu
nhép, chi phi tir viéc str dung dat theo muyc dich str dung dat hop phép tai thoi
diém dinh gia. Can ¢t diém b khoan 6 Pidu 158 Luat Pat dai nam 2024, gia dat
cu thé tai khu vue ndy ap dung phwong phap thu nhip dé xéc dinh.

Cu thé, tai didm b khoan 5 Diéu 158 Luat P4t dai nam 2024 quy dinh:
“Phuong phdp thu nhdp duoc thuc hién bang cdch lay thu nhdp rong binh qudn
nam trén n:zét dién tich dat chia cho ldi suat tién gizi tiét kiém binh quan cua loai
tién gii bang tién Viét Nam ky han 12 thdng tai cdc ngan hang thuong mai do
Nha nede ndm giir trén 50% von diéu I hodc tong s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét
trén dia ban cdp tinh ciia 03 néim lién ké tinh dén hét quy gdn nhdt cd so liéu trudc
thoi diém dinh gia dat.”

9. Trinh tw, ngi dung, két qua xac dinh gid dit theo phuong phap dinh
gia dat dwge ap dung

9.1. Trinh tw xdc dinh gid dat theo phwong phdp dinh gid dat dwoc dp dung

9.1.1. Phuong phdp so sdnh

- Bude 1: Khao sat, thu thap thong tin vé thira dat, khu dét cén dinh gia

_ Bwée 2- Khao sét, thu thip thong tin ddi véi thira dat so sdnh. Vige lya
chon thong tin clia c4c thia dat so sanh thuc hién theo thir ty uu tién nhu sau:

+ Théng tin gin nhét véi thoi diém dinh gia dét

+ Twong déng nhét dinh vé cc yéu t6 anh hudng dén gid d4t
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+ C6 khoang céach gén nhit dén thita dat, khu dat can dinh gid va khong bj
giéi han boi dia gidi hanh chinh cta céc don vi hanh chinh cap x&, cdp huyén
trong dia ban hanh chinh cap tinh

- Bude 3. Truong hop thua dAt so sanh cd tai san gén lidn vai dat thi x4c
dinh gié tri hién tai cia tai sén gan lien voi dat (néu c6). Sau d6 xdc dinh gid cua
thira dat so sanh nhu sau:

, Gia trj cia thira dat so sanh - Gia tri hién tai
Gia dat cua - clia tai san gdn lién vaoi dat
thira dat so sénh

Dién tich thira dat so sénh

- Bude 4: Can ol céc yéu t6 anh hudng dén gi4 dit va dc diém ca thira
dét, khu dat can dinh gid, gia dat ude tinh cta thira dit cin dinh gia duoc xéac dinh
bing cach di¢u chinh gia dat cua timg thira dat so sanh do cac yéu t6 khac nhau
v6i thita dat can dinh gid va thyuc hién nhu sau:

Mitc didu chinh vé gia tix

Gia dat udce tinh cia thira Gi4 dét cta yéu tb dnh hudng dén
dht, khu dét cin dinh gia = timgthvaddt , gid d4t cia timg thira dat
theo ting thira dét so sanh so sanh " so sanh voi thira dit can
dinh gi4

Bude 5 Gig dét cia thira dit cAn dinh gi4 duoc xé4c dinh bing cach ldy
binh quan s hoc déi véi cdc mie gid dét ude tinh clia thira d4t cAn dinh gi4 theo
timg thira dAt so sanh d xé4c dinh; gid dat clia thira dht cén dinh gia di x4c dinh
phai bio ddm chénh léch v6i timg mire gia dit uée tinh khéng qua 15%.

9.1.2. Phuwong phdp thu nhdp

- Bute I: Khiao sét, thu thap thong tin vé thu nhap cta thira dat, khu dht
cén dinh gid

+ Déi v6i dit phi néng nghiép thi khéo sat, thu thap tir viée cho thué dat,
cho thué mat bang trong thdi gian 03 nam (dugc tinh tUr ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tyuc lién ké trudc thoi didm dinh gia cua thira dit, khu dat
can dinh gi4 hodc trong 01 nim (dugc tinh t ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
théang 12) lién k& trude thoi diém dinh gid cta 03 thia d4t c6 khoang céch gan
nhét dén thira dét, khu @At cn dinh gid dé so sanh.

Trudng hop khong thu thép dugc thong tin tir viéc cho thué d4t, cho thué
mit bang thi thu thép thong tin vé thu nhép tir hoat dong san xudt, kinh doanh ghi
trong bo cdo tai chinh trong thoi gian 03 nam (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngdy 31 thang 12) lién tuc lién ké trude thoi diém dinh gi4 cta thira dét, khu
d4t can dinh gid hodc trong béo céo tai chinh cta 01 nam lién ké trade thoi diém
dinh gia ca 03 thira dht c6 khoang cach gan nhét dén thia dat, khu dat can dinh

gid;
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1+ Péi voi dat nong nghiép thi khao sét, thu thap théng tin vé thu nhip tur
vige sir dung dét ndng nghiép tai co quan thdng ké, co quan thu¢, co quan noéng
nghiép va phét trién nong thon, cu thé nhu sau:

- Trong khodng thoi gian 03 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién & trude thoi didm dinh gid doi voi dat trong cdy
hang nam, dat nudi trong thity san, dat lam mudi, dat néng nghiép khac;

_Téi thidu 03 vu thu hoach lién tyc trude thoi didm dinh gia dbi voi dat
trong ciy lau nam;

- Trong mét chu ky khai théc trude thoi didm dinh gia déi voi dat
trdng rimg san xuat theo quy dinh cua phap luét ¢6 lién quan.

Truomg hop khong ¢o sd liéu tir co quan thdng k&, co quan thué, co quan

néng nghiép va phat trien ndng thén thi thu thap théng tin vé thu nhép thyc té phd
bién trén thi trudng cla 03 thia dat c6 khoang cich gin nhat dén thira dat, khu
dat can dinh gia.

Bude 2: Khao sét, thu thip théng tin vé chi phi cua thira dat, khu dét can
dinh gia

+ Pbi v6i dat phi ndng nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhép tir viée st dung d4t 13 cac khoan chi phi vén hanh,
duy tu, bdo dudng cong trinh xay dung gén lién vai dat, chi phi san xuat dugc Xac
dinh theo dinh mirc, don gia do co quan nha nude cé thdm quyén ban hanh; cac
khoan thué 1ién quan dén st dung dat.

Trudng hgp chi phi dé tao ra thu nhép tir viée su dung dat chua c6 dinh
mttc, don gia do co quan nhd nude c6 tham quyén ban hanh thi thu thap thong tin
dbi v6i cac chi phi ndu trén ghi trong bao cao tai chinh; trudng hop béo céo tai
chinh khéng thé hién rd chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc sir dung dat thi khao sat
chi phi dé tao ra thu nhap tu viéc sit dung dat thuc té pho bien trén thi trudng.

+ Dbi v6i dét nong nghiép

Chi phi tir vige sur dung dat néng nghiép gbém céc khoan thué lién quan dén
sir dung dét,‘chi phi sdn xuét cén ct vao dinh muec, don gia do co quan nha nudc
¢6 thAm quyén ban hanh tai co quan thong ké, co quan thué, co quan ndong nghiép
va phat trién ndng thon va thuc hién theo quy dinh nhu doi voi viéc khao sat, thu
thap thdng tin vé thu nhap doi vaidat ndng nghiép.

Trudng hop khong ¢d s& liéu tlr co quan théng k8, co quan thué, co quan
néng nghiép va phét trién néng thén thi thu thap thong tin vé chi phi thuc té pho
bién trén thi truong ciia 03 thira dit c6 khoang cach gin nhat dén thira dat, khu
dat cén dinh gia.

Buée 3: Xac dinh thu nhap rong binh quan nim duoc thue hién nhu sau:

Thu nhéap rong binh Thu nhap binh
uAnep RS B - unhap BI0D i phi binh quan nam
quaﬂ nam quan nam

Trong do:
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a) Thu nhép binh quan niam 14 trung binh céng thu nhép trong thoi gian 01
niam. D voi trudong hop thu nhép duge xac dinh tir viée cho thué dat, cho thué
m3t bing ctia 03 thira dat thi gia cho thué dét, cho thué mat bang dé tinh thu nhép
binh quén nim xac dinb theo trinh tu, ndi dung nhu xdc dinh gia dat bang phuong
phép so sanh;

b) Chi phi binh quan nam 14 trung binh cong chi phi trong thoi gian 01 ndm.

Bude 4: Xac dinh gid tri quyén str dung dAt ctia thira dét can dinh gia duge
thuc hién nhur sau:

Gié tri quyén st Thu nhap rong binh quan nam
dung dat caa thira dat =
can dinh gia

Lai suét tidn giri tiét ki¢m binh quén (r) cta loai tién giri bang tién Viét Nam
ki han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nam gitt trén 50%
vén didu 16 hodc tong so co phan co quyén biéu quyct trén dia ban cap tinh (sau
day goi & ngén hang thuong mai nha nuGe) cha 03 nam lién ké tinh dén hét quy
gan nhit c6 so liéu trude thoi diém dinh gia.

Riéng d6i véi dAt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép str dung ¢6 thoi han
thi 141 sudt tién g tiét kiém binh quéan duoc diéu chinh theo cong thirc sau:

L4i suét diéu chinh theo  _ rx(l1+n°
thdi han (1+1)"—1

[L3i suét tidn gui tiét kigm binh quan

Trong d6: n 1a thoi han sir dung dét con lai cia thia dét can dinh gia (tinh
theo nam) dbi véi truong hop thué g4t tra tidn thué dat mét 1an cho cd thoi gian
thué.

Bude 5: Xac dinh gia dét clia thira dét cAn dinh gia dugc thuc hién nhu sau:

Gia tri quyén st dung dAt ciia thira dt can

Gia dat cla thira dit cin _ dinh gia
dinh gié Dién tich thira dét cAn dinh gié

pPéi v&i trrdmg hop thira dat can dinh gia da dugc dau tu, x4y dung cac cong
trinh gén lién voi dat phuc vu truc tiép san xuat, kinh doanh dé tao ra thu nhép thi
sau khi x4c dinh gié tri cta thira dat va cong trinh gin lién v6i dat phai trir di gia
tri ciia cdng trinh gan lien voi dat.

9.2. Noi dung xdc dinh gia ddt theo phwong phdp dinh gid dat dwoc dp dung

9.2.1. Ap dung phwong phdp so sanh

* Péi v6i dit & tai d thi (ODT) tai thi trin Hoan Lio (nay 1a x3 Hoan
Lao):

Cong téc thu thap thong tin, diéu tra khao sit gia dht & duge tién hanh & khu
vue xung quanh khu vuc cAn dinh gié cling nhu céac kkhu vie khac trong dia ban thi
trAn Hoan Léo (nay 14 x3 Hoan L8o) va dia ban cac x& lan cén trong khoéang thoi
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gian 24 thang tinh tr thoi diém dinh gia dét trdr vé trude. Trung thm Ky thudt Néng
nghiép va Mdi Truong d lya chon 03 phiéu thdng tin gia dét thi truong cla cac
thira dét da tring dAu gid quyén st dung dat cac 16 dét & tai Du én ha thng phat
trién qu¥ dat khu vuc Ngé ba thi trin Hoan Lo, x4 Trung Trach (nay la xa Hoan
[.30) thing 12/2023 d& hoan thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring dAu
gif, c6 didu kién tuong tu vé diéu kién tu nhién, kinh té - x& hoi, két cau ha tang

k§ thudt va ha tAng x& hoi véi thira dat can dinh gid d8 lam tai san so sanh.

) !

,C‘
z
&
2 = k x o
AN eg,_ \ PONG BEN O; Bé&n Xe Hoan Lao
\'r ;l_'g'. \ | | z
@~ i] Farm Nguye
CAC. THUA DAT CAN DINH GIA i
A W . Khach san Phuang Hong @
7 Téc Thu Hueé ::% §
.._‘_;:’::“3;:;;:';:_::1:‘_ J
\\:-\. 5
\“\_'\ r
i Bao higm x& hdi o) i
Bénk Vién Pa Khoa @ LN huyén B Trach ~= i
Hauyén B8 Trach Ny s i
4 nﬁvaﬂ?ﬁfnh:-'_—. ks, P i B B .
~Nha.-.lﬂt1u0%!gt’10 03 THUA PAT SO SANH
Cafe & Tra S{ra BON & -ong f’“{?\- . -
HOAN LAO B,
g , ) o “ Ay
MINH LAO Nha hang Déng (1) i
naim Pearl x \R@Siéu thi Dign midy
-3 e = XANH Hiung Vuong
2 3 3
= 3, T 53
2 %, © Chg Hbén'@!ﬁﬁo { =)
-
"Sidu thi The
Gigi DI Déng“@ TiEém

So db: Vi tri thira d4t & dinh gid tai thj trin Hoan Lio (nay Ia xi Hoan Lio)
va cac thira so sanh

Thita dAt 1: Thira d4t s6 244, to BDDC s 35, dién tich 184,0m?, dat ONT

tai x4 Trung Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh (nay 1a x&8 Hoan Lo, tinh

Quang Tri), gidp dudng lang nhya rong 32,0m. Thua dit thuode quyén str dung dat

cta 6ng Hoang Ngoc Linh va ba Nguyén Thi Thanh Huyén tring dau gia QSD

dit théng 12/2023 véi gid 1.744.400.000 dong (twong duong 9.480.000 ddng/m?).

Thita @&t 2: Thira dét s6 246, 1o BDDC sb 35, dién tich 184,0m?, 4t ONT

tai x4 Trung Trach, huyén B4 Trach, tinh Quang Binh (nay la xa Hoan Lo, tinh

Quang Tri), gidp dudng lang nhya rong 32,0m. Thira d4t thudc quyén sir dung dht

ctia &ng Nguyén Vin Manh va ba Tran Khéanh Trang trung déu gia QSD dét thang
12/2023 v6i gia 1.752.600.000 dbng (twong duong 9.525.000 ddng/m?).

Thita d&t 3: Thia dit s6 248, to BBDC s6 35, dién tich 184,0m?, dat ONT

tai x4 Trung Trach, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh (nay la xa Hoan 1.&o, tinh

Quang Tri), gidp dudng lang nhuya rong 32,0m. Thira dAt thude quyén str dung dét
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cla 6ng Phan Trong Hung va ba Hb Thanh Nga trang dau gia QSD dét thang
12/2023 véi gia 1.729.000.000 dong (tuong duong 9.397.000 dong/m?).

Céc thira dét & tai thi trAn Hoan Lao (nay la xa Hoan Léo) cén dinh gid dé
GPMB thuc hién du 4n Tuyén duong ket néi tr dudong ven bién dén dudng Ho
Chi Minh nhanh Péng, huyén Bo Trach gom 05 thia dat, trong do:

 Thita dét s6 608(1); 608(2); 609(1); 609(2), tir ban do dia chinh s6 48 (xi
Hoan Trach), thi tran Hoan Lo (nay la xa Hoan Lao) duge xac dinh la vi tri 1,
dudng Nguyén Vin Linh (doan tir Ciu Hidm dén Buu dién vin hoa x8 Hoan Trach
(c));

- Thira dAt sé 607(2), t& ban d dia chinh s6 48 (x& Hoan Trach), ¢6 chiéu
siu 1a 60m, vi vay don vi fur van phan chia thira dat thanh 02 vi tri nhu sau:

+ Phan dét vi tri 1, dudng Nguyén Vian Linh (doan tir Ciu Hiém dén Buu
dién viin héa xa Hoan Trach (cii)): dién tich 195,6 m?.

+ Phin dét v tri 2, dudng Nguyén Vin Linh (doan tir CAu Hiém dén Buu
dién viin héa x4 Hoan Trach (c@i)): dién tich 15 7,4 m®.

4

$
/

So dd : Phan vi tri thira 34t 607(1), to BDPC s6 48 (xa Hoan
Trach), thi trin Hoan Lio (nay 13 xd Hoan Léo) theo Bang gia dat
Pon vi tu vin lua chon thira dét s6 608(1), t& ban dd dia chinh s6 48 (xa
Hoan Trach), thi tran Hoan Lo, huyén B Trach (nay 1a xd Hoan L&o) lam thiua
d4t dién hinh dé lam tai san dinh gia, x4c dinh gia d4t. Sau khi xdc dinh duoc gia
cua thira dit trén thi tién hanh didu chinh riéng cho céc thira dat & con lai theo céc
diém khac biét.
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* Thong tin cta thira dat cAn dinh gid va cac thira dét so sanh thu thap duge

Thira dét so

Thira dit dinh A —
oid: Thika dat ’1’“hu’a dat 50 "I"hll’a dat S0 sanh 3: Thira
A i sanh 1: Thita | sanh 2: Thia Lo A ;
| sb608( 0 | BAGO e | dAs 246,15 | Bne b3S,
op | Yéutd | BDDCsd 48 (xa B%B“C <35 | BDDC sb 35 BPDC sb 35,
so sanh Hoan Trach), D809 S=RAE xa Trung
thj tran Hoan %6, L 3 Ef L .| Trach (nay la
=L 7% | Trach (nayla | Trach (nay la = .
Lao(maylaxd | e Y | x5 Hoan Laoy | X2 1.0an
Hoan Lio) Liao)
Pit ¢ tai 46 thi
1 Mugc dich st ‘Iflgaj;?%;;y D4t & tai nong DAt & tai ndng DAt & tai nong
dung ) g o thon thén thon
(xac dinh gia cho
dat & tai db thi)
2 iﬁfg han o1 Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Nim gidp mat i . .
tién duong Tinh | Nam trong Khu | Nim trong Khu | Nam trong Khu
561, duong dan cu tai Dy dan cu tai Dy én dén cu tai Dy
Nguyén Vin én_ £—Ie_1 tang phat Ha ting pl}étq én- I;Ia tang Ehe:tt
Linh (doan tix trien quy d{?}t o | trién qu¥ de:tt o | trién quy d?;lt o
CAu Hidm dén khu vuc ngé ba khu vuc ngl ba khu vyc nghl ba
Bitdicnvan thi tran Hoan thi tran Hoan thi tran Hoan
bea <4 Hoan Lo, huyén B,(”.) Léo, huyén BO Léo, huyén BO
Trach (cii) ndm Trach,ﬁiéu nf“)l Trach,-qau n(_‘)i Trach,.c’iﬁu nf“)i
Vi trf. dia cach khu Z;Iuy truc tiép voi tryuc (iép vol truc tiép voi
3 diém T hoach ha tﬁng dudmg Quéc 1o | duong Quoc 10 duong Quoc 1§
khu' din (;u Cau 1A, cach QLIA | 1A, cach QL1A | 1A, cach QL.1A
h ) khodng 500m, khoéang 500m, khoang 500m,
Héi k%loangﬂ cach try s¢ cach tru s¢ cach try 8¢
800m, céch bénh | BND huyén | UBND huyén | UBND huyén
vien b g khoa Bd Trach B4 Trach Bé Trach
huyén B? Trach | khoang 600m, | khoang 600m, | khodng 600m,
khodng cach khu dét céach khu dat cch khu dét
800m,cach dinh gia khodng | dinh gié khoang | dinh gia khodng
QL 1A khoang 2.200m 2.200m 2.200m
2.000m
Thoi diém | Thoi diém dinh
4 chuyén gia ngay 27 Ngay 04 thang | Ngay 04 thang Ngay 04 thang
nhwong/trang | thang 5 ndm 12 ndm 2023 12 nam 2023 12 ndm 2023
déu gia 2025
Ong Hoang Ong Nguyén Ong Phan
Ngudi tring Ngoc Linh - Ba | Vin Manh - Ba Trong Hung -
déu gia dat Nguyén Thi Trdn Khanh | Ba H6 Thanh
Thanh Huyén Trang Nga
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Thira dit dinh
gia: Thira dat
s6 608(1), tor

]
Thira dét so

sanh 1 Thira
dat so 244, to

Thita dit so
sanh 2: Thia
dat so6 246, to

Thira dat so
sanh 3: Thita
dét sb 248, tor
BPDC sb 35,

Yéu to BDDC so 48 (x4 £ P
TT <o i Hoan Trach(), B?DiE)C s0 35, BD})C so 35, xi Trung
thi trin Hoan u; leanet xa Trung | peach (nay la
= 0A0 | Trach (nay la | Trach (nay 1a - I
Lao (nay la x& | Sy T50) | xa Hoan Lao) | Lo
Hoan Lao) Lio)
QD sb QDb sb QD s6
5974/QD- 5974/QD- 5974/QD-
U UBND ngay UBND ngay UBND ngay
Ef“on thong 04/12/2023 04/12/2023 04/12/2023
cua UBND ctia UBND ciia UBND
huyén B huyén B6 huyén B
Trach Trach Trach
Dudong lang
d“,}f“a’ dorong | puonelang | Puonglang | DPudmgling
wong (bao gom e A —
_ ) o via h) 13 nhu'fl, dd rong nhl_lf'il, do réng ﬂhl_]frft, do rong
5 | Giao thong 72.5m (hién duong (bao duong (bao dudng (bao
trailg F E gom ca viahé) | gom ca via he) | gbm ca via he)
' A 1a 32,0m 1232,0m 1232,0m
nhua rOng
12,0m)
Quy md, kich
6 | thudc, dién
tich, hinh thé
- - Dién tich 70,0 m* 184,0 m? 184,0 m? 184,0 m?
- Mt tién 8,0 m 8,0 m 8,0 m
- Chiu sdu 23,0 m 23,0 m 23,0 m
- Hinh thé Vudng vin Vuong vén Vudng vén Vubng vin
C6 tai sén gin
lidn voi dat
Tai sin ¢4 (duge tinh gia tri | Khong cd tai Khong c6 tai Khong co tai
a1 sén gan e ” B T o gl
i lidn vei dat boi -thlrong tai san gan lien | san gan lién v6i | san gan lien
san riéng khi thu voi dat dat voi dat
hdi dé GPMB du
an)
QD s6 QP sb QD s0
. 5974/QD- 5974/QDb- 5974/QD-
Tinh phap ly o QCI\IQ%DE?’. UBND ngay UBND ngay UBND ngay
3 |viquydnsy | ADELSIMIMEE 047191023 04/12/2023 04/12/2023
dung dét 4 gal;,}le“ voi | o UBND | caaUBND | ciia UBND
at huyén Bé huyén Bb huyén B6
Trach Trach Trach
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Thira dit dinh
gia: Thira dat
s6 608(1), to

Thira dit so
sanh 1: Thia

Thira dat so
sanh 2: Thira

Thiza dit so
sanh 3 Thia
dat so 248, t&

| e ainciinga Sasasy | iz | onc s
so sanh Hoan Trach), 5 T ’ 5 T ’ xa Trung
thij trin Hoan S Xa 1LIung | rrach (nay Ia
~ 94 | Trach (nay 1 | Trach (nay Ia N R
Lo (nay la xa xi Hoan Lao) | xd Hoan Lio) x4 Hoan
Hoan Lio) Lio)
Chi tiéu quy
9 hoach xay Khéng c6 thong Khong co Khéng co Khong co
dung dugc tin thong tin théng tin thong tin
duyét
- Khu vuce cip _ Khu vyc cdp | - Khu vue cé:p - Khu vuc cz?'}p

10

Hién trang
cic yéu to ha
tang

thoat nude tot;

thoat nudc tot;

thoat nudc tot;

thoat nudc tot;

_ Chp dién én
dinh;

- Chp dién 6n
dinh;

- Cép dién én
dinh;

_ Cép dién 6n
dinh;

11

Hién trang
moi trudng,
an ninh

Tt

Tbt

Tét

Tt

12

Gia tri thua
dét, thira dat
c6 tai sén gin
lién véi dét
chuyén
nhuong,
tring déu gid
(dong)

1.744.400.000

1.752.600.000

1.729.000.000

dudong Nguyén Vin Linh (doa
(cli)), nim cdch khu quy hoac
bénh vién Pa khoa huyén B
kém thuan loi hon thita dat so sanh 1; 2; 3 (N
uy dat & khu vuc nga ba thi trén
dudng Qubc 10 1A, cach QL1A khoang

* Didu chinh gi4 clia cac thira dat so sanh, xac dinh gid d4t udce tinh cla
thira dAt cAn dinh gia, gia dit ctia thira dat can dinh gia:
- Qua khao sét thi trudng, thu thap thong tin, didu chinh ty 16 ddi véi timg
yéu t6 anh huong dén gia dat do don vi xac dinh gia dat d& xuft nhu sau:

+ Déic diém vi tri: Thira dt can dinh gi4 nam gidp mat tidn dudng Tinh 561,

tAng phat trién q
néi truc tiep véi
huyén B6 Trach khoang 600m, cach khu da

r

n tir Cau Hidm dén Buu dién vin hoa x4 Hoan Trach
h ha tAng khu dan cu Céu Héi khoang 800m, cach
Trach khoang 800m,cach QLIA khoang 2.000m
&m trong Khu dén cu tai Du an Ha
Hoan Lio, huyén B Trach, déu
500m, cach tru s& UBND
it dinh gia khoang 2.200m) la 5%.

+ Dic diém vé dp rong dwong: Thira d4t cin dinh gid gidp duong rong
22,5m kém thuén loi hon thira dét so sanh 1; 2; 3 (giap dudng rong 32,0m) la
10%.




truc dudng tinh 561, co so ha tang
thudn loi hon thia dat so sanh 1; 2; 3
thuat ngd ba [Hoan Lao tai x4 Trung Trac
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+Pdce diém diéu kién sinh hoat, kinh dganh: Thira dat cin dinh gia nam trén
chua dong bd, dan cu chua tap trung, kém
(nam trong khu quy hoach du 4n Ha tang k¥

trung) 1a 25%.

Céc thira dat & ta
4n Tuyén duong két ndi tir dudng ven bié
Dong, huyén Bé Trach b
vy dé dénh gid cac yéu to vé
hoach dugc duyét cua phan dét thu hoi 1a khong phi hop,
khéng xét cac yéu td vé dién tich, mat tién, chiéu sau, chi tiéu xay d

dugce duyét.

* Viéc diéu chinh gia cua cac thta dat so sanh, xac dinh g

M

h (nay la x4 Hoan L&o), dan cu chua tap

i thi trén Hoan Lao cn dinh gia ¢ GPMB thuc hién du
2 dén duong HO6 Chi Minh nhanh
i thu hdi toan bd hogc mdt phan dién tich thua dat, vi
dién tich, mat tién, chiéu sau, chi tiéu x8y dung quy
do véy, don vi tu véan
ung quy hoach

i4 dat udce tinh

ciia thita dét can dinh gi4, gia dAt clia thira dat cAn dinh gia dugc thuc hien theo
bang sau.:
+ Gia dét thira dat dién hinh duge xdc dinh nhu sau:

Thiva dat dinh
gid: Thira dat

Thira dit so

Thira dit so

Thira dét so
sanh 3: Thira

SO 608(1)’\, to Séﬂnhxlz Thfr? S{}:nh?: 4Thfl’fl dat sb 248, to
véu tb BD?E)C s? 48 dat so 24'(4, to | datso2 f, 0 | BPPC sb 35,
TT i (xa Hoan BDPDC s0 35, BPPC so 35, =
so sanh : ~ " xa Trung
Trach), thi xi Trung x4 Trung x
£ A X _ | Trach (nay la
trin Hoan Lao | Trach (nayla | Trach (nay la N .
. o A = xa Hoan
(nay la xa xi Hoan Ldo) | x4 Hoan Lio) L3
Hoan Lio) 40)
1 | Dién tich (m?) 70,0 184,0 1840 1840
Gid tri thira
dat, thira dat
co tai san gin
p |lienvoidat 1744.400.000 | 1.752.600.000 | 1.729.000.000
chuyén
nhugng,
tring dau gia
(dong)
Xac dinh gia
trj hién tai tai
3 | sdngin lién

vé’j dat
(dong)
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Thira dit dinh
gid: Thiva dat
s6 608(1), tor

Thira dat so
sanh 1: Thira

Thira dét so
sanh 2: Thira

Thita dét so
sanh 3: Thia
dat sb 248, to

£ ok BDDC sb 48 | dht s 244, 1o | ditsd 246,10 | pppc b 35
Tr | X (xi Hoan | BPPCsb35, | BPDCsb 35, iy
so sanh xa Trung
Trach), thi xa Trung x4 Trung .
: Trach (nay la
trdn Hoan Lao | Trach (nayla | Trach (nay la s Hod
(nay la xi xa Hoan Lio) | xa Hoan Lao) xaLﬁ 0)21 g
Hoan Lio) N
Gi4 tri quyén
Sit dl{ng dat
4 f&‘l“‘l?;f’;g Jenting 1.744.400.000 | 1.752.600.000 | 1.729.000.000
du gid
(dong)
Gis dat
chuyén
5 nl’ur(yng/trl’mg 9.480.000 9.525.000 9.397.000
dau gia
(ddng/m?)
Piéu chinh
6 gi’é cia thira
dat so sanh
S Nim trong 3 Nam trong
.I;I am glap 1’117:;11: Khu dén cu tai NaAm trong Khu Khu dén cu tai
tién dudong Tinh . A dan cu tai Dy ; X
S61 duong | D Hating | g, pgy | Dy 0 B2 LR
P s phét trién quy e e | phat trién quy
Nguyén Van o trién quy dat ¢ e
Linh (doan ttr dat & khu vuc khu vuc ngi ba dat ¢ ki vyc
Chu Hid T ngé ba thj trin - \ ngd ba thi trAn
au Hiém dén . T thi tran Hoan A
Buu dién van Blos Laq, Ldo, huyén Bd Lt Laq,
T e huyén B6 S5 ok huyén BO
héa xd Hoan < ;. | Trach, daunoi LA
Trach (cit)) Trach, dau ndi truc tido v6i Trach, dau noi
néﬁi cach kh,u Lty Yéi du’én Qlfléc 16 ueich Y(ﬁ
6.1 | Vitri e b ba | duomgQuécld | Ag Sor Y| dudmg Quée o
A dan o | MA AR or 1 khoan LZEoach
ng Ku Gan U\ (41 9 A khoang NOANE | (7 1A khodng
Cau Hoi khoang . 500m, cach tru .
800m. chch 500m, cach tru <5 UBND 500m, cach tru
bénhvien Da | S0 UBLD huyén Bé DUPIE
’ el huyén Bo e huyén B6
khoa huyén B0 . Trach khoang )
Trach khoén Trach khoang 600m, cach Trach khoang
ach KDO&nNg | g40m, cach A 600m, céch
800m,cdch 48 khu dat dinh S
\ khu dat dinh . ; khu dat dinh
QL1A khoang oid khoang gia khoang oid khodng
2.000m 2 200m 2.200m 2900m
Ty 1€ 100% 105% 105% 105%
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Thira dat dinh
gia: Thira dat
s6 603(1), tor

Thira dit so
sanh 1: Thia

Thira dat so
sanh 2: Thira

Thira dat so
sz’t’nh 3 Thira
dat s6 248, tor

Véu th BB}?C S(? 48 dat so 24:1, to | datso 24?, t | BPPC sb 35,
TT . (xa Hoan BPDC s6 35, | BDDPC so 35, N
so sanh . . . xa Trung
Trach), thi xa Trung x4 Trung S
K 4 . . _ | Trach (nay la
trAn Hoan Lao | Trach (nayla | Trach (nay la = .
.~ e S e e xa Hoan
(nay la xa x4 Hoan Lio) | xa Hoan Lio) L
Hoan Lao) a0)
Ty 1§ diéu 4,76% 4,76% 4,76%
chinh ’ 4 ’
Murc diéu
chinh (d/m?) -451.000 -453.000 -447.000
6.2 | Giao thong
o D6 rong dudng bo r(_)ng‘ndum}g bd rongkdu’mvlg bo r(_)ng;ducn}g
Do rong P (bao gbm ca (bao gbm ca (bao gom ca
6.2.1 . (bao gobm ca via il B e S T
dwong he) 14 22,5m via he) la via he) 1a via he) la
’ 32,0m 32,0m 32,0m
Ty 1¢ 100% 110% 110% 110%
1y 16 dicu -9,09% -9,09% -9,09%
chinh
Miic diéu
chinh (d/m?) -862.000 -866.000 -854.000
6.2.2 | Loai dwong Duong lang Puong lang Pudng lang Dudng lang
’ nhira nhua nhua nhua
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
1y 1o dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mitc diéun
chinh (d/m?) 4 £ g
o S8 mit dudmng | Tiep gidp mot Tiép giap mot | Tiép gidp mot Tiép giap mot
) tiép giap mit duong mdt dudng mit duong mat duong
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 18 didu 8 0
chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu
chinh (d/m?) 0 0 0
6.3 | Hinh thé Vuéng van Vuéng vin Vuéng van Vubng vin
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
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-1

Thira dit dinh
gid: Thira dat
s6 608(1), tor

Thira dat so
sanh 1: Thia

Thita dat so
sanh 2: Thira

Thira dat so
sanh 3: Thira
dat so 248, tor

TT , (xa Hoan BDDBC so 35, BDDC so 35, ~
so sanh . . . xa Trung
Trgch), thi xa Trung xa Trung Trach (nay 1
trdn Hoan Lao | Trach (nayla | Trach (nay Ia " ]
= = e e xd Hoan
(nay Ia xa xi Hoan Lio) | xa Hoan Lio) Li
Hoan Lio) a0)
Ljleiaic 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mic diéu
chinh (d/m?) L ¢ 0
Hién fran Khu vue cép Khu vue cép Khu vue cép Khu vuc cép
ign trang | o4 nuge tot, | thodt nude tot, | thodt nude (o, | thodt nude toL,
6.4 | cac yeu to ha S -y o I AN A W
tAn cap di¢n 6n cap dién On cap dién 6n cap dién on
& dinh dinh dinh dinh
Ty € 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ didu 5 . .
chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu
chinh (d/m?) g ¢ 0
Hién trang )
6.5 | méi truong, Tét Tht Tét Tt
an ninh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Iyilgicieu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc diéu
chinh (¢/m?) L L L
6.6 | Yéu td khac
Nam trong khu Ném trong khu | Nim trong khu
quy hoach dg | quy hoach dy | quy hoach du
Nim tn trgc | 0 Gng g | anHotinel | in o ing S
R duong tinh 561 thuat Nga ba thuéat Nga. a thuat gd ba
Pieu kién o0 & ha tA > | Floan 180 tai xa | Hoan 4o tai xa Hoan lao ta1 x&
6.6.1 | sinh hoat, chua d (‘“)?1 atr)lg Trung Trach Trung Trach Trung Trach
kinh doanh & b9, (nay la xa (nay la xa (nay laxa

dén cu chua tip
frung

Hoan I.d0), co
s6 ha ting
duoc dau tu
ddng bo

Hoan L&0), co
so ha ting
duoc dau tu
ddng bo

Hoan L&o), co
s& ha tng
duge dau tu
dbng bd
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Thira dat dinh
gia: Thira dat
s6 608(1), to

Thira dit so
sanh 1: Thia

Thira dt so
sanh 2 Thyra
dat so 2460, tor

Thira dét so
sanh 3: Thira
dat so 248, to

dat con lai nhu sau:

gia voi gia dat
udce tinh theo
thira dit so
sanh

TT . (xa2 Hoan BPDC s6 35, | BPDCs6 35, .
so sanh . - . xa Trung
Trach), thi x4 Trung xi Trung .
% il . . | Trach (nay Ia
trAn Hoan Lio | Trach (nayla | Trach (nay la = R
= i = =g xa Hoan
(nay Ia xa xi Hoan Lao) | xa Hoan Lio) La
Hoan Lao) 40)
Ty 1€ 100% 125% 125% 125%
pAACes -20,00% -20,00% -20,00%
chinh
M diéu
chinh (d&/m?) -1.896.000 -1.905.000 -1.879.000
Gia dat uée
tinh ctia thita
7 |datcan dinh 6.271.000 6.301.000 6.217.000
gid theo timg
thira dat so
sdnh (d/m?)
Gis dat ciia
e 6.262.000
dinh gia
(dong/m?)
Ty 1§ chénh
léch gitra gia
dat cua thira
atcan gt 0,14% 0,62% 0,72%

Gié dét cu thé phin dt & cua thita dét s6 608(1), t& BDDC sb 48 (xa Hoan
Trach), thi trdn Hoan L#o, huyén B Trach (nay 1a xa Hoan Lio) tai thii diém
dinh gid 12 6.262.000 dong/m?.
+ Tir gi4 cha thira dat sb 608(1), to BDPC 56 48 (xa Hoan Trach), thi trn
Hoan Lo (nay 14 x& Hoan I.&0) chung t0i tién hanh didu chinh dé x4c dinh gia thia
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. C4c thia dét sd 608(2), 609(1); 609(2); Phin dt & vi rf 1 clia thia dét
607(1), to ban dd dia chinh s6 48 (xd Hoan Trach), thi tran Hoan Lo (nay la xa

Hoan Léo):

Cic yéu to

Thira dat da dwgc
x4e dinh gia (Thika
dat s6 608(1), tor
BDDC s6 48, thi
trdn Hoan Lao (x&

Thira ddt can xic
dinh gia

Ty 1€
diéu chinh

—

Hoan Trach cii) Ting | Gidm
(nay la xa Hoan
Lao)
Nim giap mat tién Nim gidp mat tién
dudng Tinh~561, duong Tin}L 561,
duong Nguyln Vin duong Nguyén Van
Liph (doan tr Céau Linh (doan tur Cau
Hiém dén Buu dién | Hiém dén Buu dién
van hoa xa Hoan van héa xa Hodn
Trach (cfi)), nim | Trach (c@i)), nam cach
Vi tri cach khu quy hoach khu quy hoach ha
ha tang khu dan cu | tAng khu dén cu Cau
Cau Hoéi khoang Hoi khoang 800m,
800m, cach bénh céch bénh vién ba
vién Pa khoa huyén | khoa huyén B6 Trach
B& Trach khoang khoang 800m, cach
800m, cach QL1A QL1A khoang
khoang 2.000m 2.000m
. \ Giap duong rong Giap duong rong
D§ rong duong 22,5m 22,5m
Loai dudng Pudmg lang nhya Puong lang nhya
96 mat dudng tiép Tiép giap 01 mat Tiép gidp 01 miit
giap dudng duong
Hinh thé thira dat Vudng vin Vudng vén
Yéu t6 khac Binh thuong Binh thuong
T.ovng cac mire diéu 0% 0%
chinh
Gildat QLI 6.262.000 6.262.000
(dong/m?)

Vay, gid dét cu thé phan dat & cac thur
vitri 1 cta thita dat 607(1), t& ban do dia
1o (nay 13 x& Hoan Ldo) tai thoi diém

ch

a dit s 608(2), 609(1); 609(2); Phén dét
inh s0 48 (x4 Hoan Tr‘ach), thi tran Hoan
dinh gia 1a 6.262.000 dong/m®
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- Phan dét & vi tri 2, thua dat s6 607(1), Lo ban dd dia chinh s6 48 (xd Hoan
Trach), thi trin Foan Lo (nay 13 xd Hoan L#0):

Cin c( bién ban hop tham dinh gia At oy thé ngay 05/8/2025 cua Hoi dong
thim dinh gi4 dat xd Hoan Ldo, oi4 dat Phin dat & vi tri 2, thira dat s6 607(1), to
ban d6 dia chinh s6 48 (xa Hoan Trach), th1 tran Hoan Lao bang gid dAt tai Phin
dat & vitri 1, thira dat s& 607(1), to ban dd dia chinh s6 48 (x& Hoan Trach), thi

trAn Hoan Ldo

Thira dat da dwge Ty 18
xdc dinh gia (Phan diéu chinh
d}it & VT1 ciia thira .
Céic véu th dat 607(1), to ban do Thira dat cin xac
y dia chinh sb 48 (xa dinh gia Tn Giam
Hoan Trach), thi tran 5 A
Hoap Lao) (nay la xa
Hoan Lio)
Nim gidp mit tién N,?glhvé érll ZGgléing
duong Tinh 561, Negayén Vin Li ngh
dfizig(ig;l yfél éi;iln (doan tir CAu Hidm
[k dén Buu dign | SoDuu difn viin hoa
van hoa xa Hoaﬁ il Trach (cd),
Trach (cii)), nidm cich ndm cach ki quy
Vi tri ee hoach ha ting khu
khu quy hoach ha ting dan cu Ciu Hoéi
khu dan cu Cau Hoi khoang 800m, céch
khoang 800m, cach bénh vién Ba’khoa
bénh vien D Rt ﬁuyén .Bé» Trach
byyEBo e khong 800m, céch
khoang 800m, cach OLIA khodn
QL1A khodng 2.000m N &
A . Giap dudng rong Giap dudng ring
D§ rong dutng 22,5m 22,5m
Loai dudng Pudng lang nhya Dudng lang nhya
96 mit dudng tiép Tiép gidp 01 mit Tiép giap 01 mat
P
giap duong dudng
Hinh thé thira dit Vudng vin Vuéng vin
Yéu tb khac Binh thuong Binh thudmg
T0}1g cac muc dieu 0% 0%
chinh
Gia dat cu thé
ddng/m?) 6.262.000 6.262.000

Vay, gia dit cu thé ph
s0 48 (x4 Hoan Trach), thi trAn Hoan Lo (nay la x8 Hoan Lio

gia 14 6.262.000 ddng/m>.

an dat & vi tri 2, thira dat sb 607(1), to ban dd dia chinh
) tai thot diém dinh
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# Pbi voi dat & tai nong thon (ONT) tai xa I1oa Trach (nay 12 x3 Hoan Lio)

Céng téc thu thap thong tin, didu tra khao sét gia dét & duoc tién hanh & khu
vue xung quanh khu vue ¢in dinh gi cling nhu cac khu vire khac trong dia ban xa
Hoa Trach (nay 12 x& Hoan L&o) va dia ban cac xa 1an can trong khoang thoi gian
24 thang tinh tir thoi diém dinh gia d4t tré vé trude. Tai xd Hoa Trach (nay la xa
Hodn 1.30) c6 01 traong hop trung d4u gia QSD dét & tai nong thén, tinh hinh
giao dich chuyén nhugng quyén st dung dAt & tai ndong thon dién ra khong dang
ké, tuy nhién Trung tam K§ thuit Nong nghiép va Méi Truomg di lya chon 01
phiéu thong tin gia dt thi truong cla cac thua dat da trimg dau gid quyén st dung
d4t tai x4 Hoa Trach, huyén B& Trach (nay la x& Hoan o) vao thang 4/2024 va
02 phiéu thong tin gia dt thi truong cla céc thira dht 43 tring dau gia quyén s
dung dét tai xa Tay Trach, huyén B6 Trach (nay 12 xa Hoan Léo) vao thang 12/2023
d3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gid co diéu kién tuong
fur vé didu kién tu nhién, kinh té - xd hoi, két cu ha téng k¥ thudt va ha tﬁng Xxa
héi v6i thira dAt cAn dinh gia dé Jam tai san so sanh.

. A
3 XOM S01 MINH LAO e
XOM CHUA Cho Hodn Lad &
) ‘ v o g%ﬂuswox51émich whahangVEtHangfh
TRAM CAN DIEN @ Trugmg THFT Ngd £ R
TU TO HUONG = Quyén - Quéng Binh ==
; &7 AN
e XOM DA N
3
PHU LAM XOMHZ
‘ TRAGH ¢ TH[TA DAY Clra Hang X
; S0 SANH DAy PV 56 1 BO Tra:
UBND X3 HoaJrach &3
. PAI NAR
XOM CA - 2
CAC THUA BAT -

CAN {wv’
WG CHUA

i
o

_ HOATRACH
J BONG VUNG

So dd: Vi tri thira dat-6-dinh gia tai x3 Hoa Trach (nay 13 x4 Hoan Lio) va
cac thira so sanh

Thira dit so sanh 1: Thta dit s6 1036, to BDDC s 8, dién tich 260,0 m?,
dat & tal nong thon (ONT) tai xa Hoa Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh
(nay la x& Hoan Lio, tinh Quang Tri), gidp dudme dat, d6 rong dudng (bao gém
ca via hé) 1a 10,5m. Thira dat thude quyén st dung d4t cua dng Duong Thanh
Long va ba Nguyén Thi Thanh Lan trang déu gia QSD dat thang 4/2024 véi gla
500.000.000 dong (tuong dwong 1.923.000 dong/m?).
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Thira d4t so sanh 2: Thira dét s6 651, & BBDC s6 20, dién tich 300,0 m?,
dét & tai nong thén (ONT) tai xa Tay Trach, huyén B& Trach, tinh Quang Binh
(nay 12 xa Hoan Lo, tinh Quang Tri), giap dudng lang nhua, do rong duong (bao
g6m cd via hé) la 10,5m. Thira d4t thude quyén st dung dit ctia 6ng Duong Ngoc
Chidn va ba Lé Thi Luong tring ddu gia QSD dat thang 12/2023 voi gia
578.000.000 ddng (twong duong 1.927.000 dong/m?).

Thira d4t so sanh 3: Thira dét s6 652, t BDDC s6 20, dién tich 300,0 m?,
d4t & tai néng thén (ONT) tai x& Tay Trach, huyén Bé Trach, tinh Quéng Binh
(nay 1 x& Hoan Lo, tinh Quang Tri), giap dudng lang nhuya, d rong duong (bao
gdm ¢4 via hé) 14 10,5m. Thira dAt thude quyén str dung dét cia ong Nguyé&n Mau
Sang ba Nguyén Thi Thu Ha trang dau gid QSD dAt thang 12/2023 véi gia
611.900.000 dong (twong dwong 2.040.000 dong/m?).

Thita dét & tai x& Hoa Trach (nay 1a x& Hoan Léo) can dinh gid bi thu hoi
dé GPMB thyc hién du an Tuyén dudng két ndi ta duong ven bién dén dudng
113 Chi Minh nhanh Déng, huyén BS Trach gm 01 thira dat 12 thira dht 6 591(1),
t& ban db dia chinh sb 14, x4 Hoa Trach (nay 1a xa Hoan Lio) dugc xac dinh 1a vi
tri 3, khu vue 1, khu vire néng thon.

* Thong tin ca thira dAt can dinh gia va céc thira dét so sanh thu thip dugc

cu thé nhu sau:

Thia dht dinh | L0 d4tso | Thiradatso | Thira ditso
ié: Thica ait sanh 1: Thita | sanh 2: Thita | sanh 2: Thira
viats | Sisorqny ey | QAts61036, 0| datsd 6SL, b dAt sb 652, t&
TT . (1), 10" | pppCs68,xa | BBPCs620, | BDDPCso20,
so sanh BDDC so 14, xa g iy iy
] Hoa Trach xd Tay Trach | xi Tdy Trach
Hoa Trach (nay Lo s = N
1a xa HMoin Lao) (nay la xa (nay la xa (nay la xa
Hoan Lao) Hoan Lio) Hoan Lio)
Pat & tai’ ndng
thén va dat trong ) ] )
1 Muc dich sir cdy hing nam Pét & tai nébng | Dat ¢ tai nong | Dt o tai nong
dung khac (xac dinh thén thén thén
gia cho dat & tai
nong thon)
N B Léu dai Léu dai Léu dai Léu dai
ung dat
Nam trén truc | Nam trén truc | Nam trén truc
Naim trén truc duong thon, duong lién xd, | duong lién x4,
dudne thén c4ch cach UBND xi | cach UBND xa | cach UBND xa
Vitri, dia E g Hoda Trach Téy Trach Tay Trach
3 2 UBND xi Hoa . . \
diém Trach khoan khodng 200m, khoang 700m, khoang 700m,
Feer & | cichkhudit | cachkhuddt | cachkhu dat
dinh gia dinh gia dinh gid
khoang 1.000m | khoang 2.900m khoang 2.900m
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Thira dat so

Thira dit so

SR S Thira dat so
T;a“?rifadéft‘ sinh 1: Thia | sinh2: Thia | sinh 2: Thita
Véu t s6 591(1), t dat so 1Q36, to | dat so 65}, tor | datso 65:2, to
TT , b1 ppPCsé 8, xa | BPDC sb 20, BDPBC sb 20,
so sanh BPDC s6 14, xa X — i
X Hoa Trach xa Tay Trach | x@ Tay Trach
Hoa Trach (nay e i .-
i x4 Hoan Lig) | (naylaxa (may .z (nay la x4
Hoan Lio) Hoan Lao) Hoan Lio) |
Thoi diém Thoi diém dinh
4 chuyén giad ngay 27 Negay 01 thang | Negay 11 thang | Ngay |1 thang
nhurong/trung | thang 5 nam 4 nam 2024 12 nam 2023 12 nam 2023
diu gia 2025
Ong Duong Ong Duong Ong Nguyén
Ngudi trang Thanh Long - | Ngoc Chién - | Mau Sang - B
dhu gia dat Ba Nguyén Thi | BaLéThi Nguyén Thi
Thanh Lan Luwong Thu Ha
QDb sb QD sb Qb sb
1062/QD- 6092/QD- 6092/QD-
Ngudn théng UBND ngay | UBNDngay | UBND ngay
tin 01/4/2024 cua | 11/12/2023 cta | 11/12/2023 cia
UBND huyén | UBND huyén | UBND huyén
B& Trach B& Trach B Trach
Puong bé tong | Duong dit, do Puong lang Puong ling
xi mang, dd rong rong dudng nhya, d6 rong | nhuwa, d6 rong
5 | Giao thdng dudng (bao gdm | (bao gdm ca dudng (bao dudng (bao
ca via he) 1a via h¢) 1a gbm ca via he) gbm ca via he)
4,0m 10,5m la 10,5m la 10,5m
Quy mo, kich
6 | thude, dién
tich, hinh thé
- Dién tich 100,0 m? 260,0 m? 300,0 m? 300,0 m?
- M3t tién 10,0 m 10,0 m 10,0 m
- Chiéu su 26,0 m 30,0 m 30,0 m
| - Hinh thé Vuéng vin Vudng vin Vudng vin Vuéng van
Co tai san gin
lién voi dat
Tai sin g (dwoc tinh gid trj | Khong co tai Khéng co tai Khéng co tai
a1 san gan 3 - o - , z LR 3 z 2y p 17 A
7 lidn voi dat boi thuong tai san gdn lién san gan lién san gan lién
san riéng khi thu vo1 dat voi dat voi dat
hdi ¢ GPMB du
an)
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Thira dat so

Thira dit so

Thira dit so

zg‘f“l,‘i?adég? sanh 1: Thira | sdnh 2: Thira | sinh 2: Thira
Véu t6 36.591(1) tiy dat so 1036, to dat so 651, to dit 56 652, t&
TT <oreinih BDDC sb 1’4 < BDDC s 8, xa | BPPCs020, | BDDC sd 20,
Hoa Trach (;ay Hoa Trach xa Tay Trach | xd Tdy Trach
I x4 H(;ém Lio) (nay la xa (nay la xa (nay la xa
Hoan Lao) Hoan Lio) Hoan Lio) |
QD s QDb s6 QD sb
Tinh phép Ly Co GCNQSDB,l 1062/Qb- 6092/QD- 6092/QDb-
8 | v&quyén si quyén s hﬁu té} UBND ngay UBND ngay UBND ngay
e i san gan lién vl | 01/4/2024 coa | 11/12/2023 cha | 11/ 12/2023 cia
' dat UBND huyén | UBND huyén UBND huyén
Bb Trach B& Trach B6 Trach
Chi tiéu quy
9 hoach xay Khéng c6 thong Khong cd Khong ¢o Khong co
dung dugc tin théng tin théng tin thong tin
duyét
N - Khu vue cép - Khu vuce cép - Khu vuc cép - Khu vuc cép
10 H,1e_:n Efa?gh thoat nude tot; thoat nudce tot; | thodt nudc tot; | thoat nude tbt;
o YIORt | Clpdienén |- Chpdiendn |- Cip dién oo |- Cép dién bn
dinh; dinh; dinh; dinh;
Hién trang
11 | mbi trudng, Tt Tt Tét Tt
an ninh
Gié tri thira
dét, thira dét
c6 tai san gan
1y | lién voi dat
chuyén 500.000.000 578.000.000 611.900.000
nhugng,
trang déu gid
(dong)

* Piéu chinh gid cua céc thira dat so sanh, xac dinh gia dét wdc tinh cha
thira dét cin dinh gia, gia dat cia thita dat can dinh gia:
- Qua khao sat thi truong, thu thap thong tin, didu chinh ty 18 ddi véi timg
yéu t6 anh huong dén gid dat.do don vi x4c¢ dinh gia dat dé xuat nhu sau:

+ Pdc diém vi tri: Thira dét can dinh gia nam trén truc d
UBND xi Hoa Trach khoang 850m kém thuin
trén true duomg thén, cach UBND x& Ho
gia khoang 1.000m) la 17%; kém thuan
truc dudmng lién x&, cach UBND xa Tay Trach khoang

gia khoang 2.900m) 1a 20%.

loi hon thira dat
a Trach khoang 200m, ¢
loi hon thira d4t so sanh 2; 3 (nam trén
700m, cach khu dat dinh

udng thon, cach
so sanh 1 (nam
ach khu dat dinh
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+ Dée diém vé do rong duong: Thira dat can dinh gia gidp dudng rong 4,0m
kém thuén loi hon thira dat so sanh 1; 2; 3 (giap duong rong 10,5m) la 7%.

+ Pdc diém vé loai duong: Thua dét can dinh gia t

iép giap duong bé tong

xi méng thudn loi hon thira dat so sanb 1 (tiép gidp dudng dat) 1a 10%; kém thudn
loi hon thira ddt so sanh 2; 3 (tiép gidp dudng lang nhya) la 5%.
Thira dat & tai x4 Hoa Trach (nay 1a xd Hoan L&o) cin dinh gi4 dé GPMB

thue hién du an Tuyén dudng két nd r
Minh nhanh Déng, huyén B Trach bi thu hoi toan

don vi tu vAn khong xét céc yéu to vé

thira dat, vi vy dé danh gia cac yé
xdy dung quy hoach dugc duyét cua p

dung quy hoach dugc duyét.
# Viéc didu chinh gié ctia c4c thira dét so sanh, xéc dinh gia dAt ude tinh
ciia thia d4t can dinh gia, gia dat cha thira dat can dinh gia dugc thyc hi¢n theo

bang sau:

s

X

+ Gia dAt thira dit dién hinh dugc xdc dinh nhu sau:

i tor duong ven bidn dén dudng HO Chi
b6 hodc mdt phan dién tich
u td vé dién tich, mat tién, chiéu sau, chi tiéu
hin dat thu hoi 1a khong pht hop, do vay,
dién tich, mat tidn, chidu sau, chi tiéu xay

TT

Yéu to
so sanh

Thita dat dinh
gia: Thua dat
s6 591(1), tor
BDPDC sb 14,
x4 Hoa Trach
(nay la xa
Hoan Lio)

Thira dit so
sanh 1: Thia
dat s6 1036, tor
BPDC 56 8, xa

Hoa Trach

(nay la xa

Hoan Lao)

Thira dit so
sanh 2: Thira
dit sb 651, to
BPDC sé 20,
xa Tay Trach

(nay la xa

Hoan Lio)

Thira dét so
sanh 2: Thita
dét s6 652, tor
BDDC sb 20,
xa TAy Trach

(nay la xa
Hoan Lio)

Dién tich (m?)

100,0

260,0

300,0

300,0

Gia tri thaira
dit, thira dat
¢6 tai san gﬁn
lin véi dit
chuyén
nhuwgng,
tring du gia
(dong)

500.000.000

578.000.000

611.900.000

Xac dinh gia
trj hién tai tai
san gfm lién
véi dat
(dong)

Gia tri quyén
sir dung dét
chuyén
nhwgng/trung
diu gia

(d(‘“)ng)

500.000.000

578.000.000

611.900.000
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Thira dat dinh
gia: Thira dat
56 591(1), to

Thira dét so
sg’mh 1: Thaa
dat s6 1036, to

Thira dit so
szi’nh 2 Thira
dit s0 651, to

Thira dit so
sanh 2: Thua
dat sb 652, tor

TT si?;:;: BPDCsb 14, |BPDCsb 8,xa | BDDCs620, | BPDC 56 20,
xd Hoa Trach Hoa Trach xi Tay Trach | xa Tay Trach
(nay la xa (nay la xa (nay la xa (nay la xa
Hoan Lio) Hoan Lio) Hoan Lio) Hoan Lio)
Gia dat
chuyén
5 | nhwgng/tring
iy 1.923.000 1.927.000 2.040.000
dau gia
(ddng/m?) |

Piéu chinh

chinh

6 | gia cia thira
dat so sanh
N#m trén truc Na\m m:fr} tru:: Nam trén truc
By dudng thon, d}r Ol HC s duong lién x4,
Nim trén true | oo pND xa | S0 UBND %21 g0y UBND xa
dudng thon, Hoa Trach Tay Trach Tay Trach
6.1 | Vitri chch UBND xi S khoang 700m, il
: khoang 200m, ) X khoang 700m,
Hoa Trach ) £ cach khu dat ) <
\ cach khu dat . . cach khu dat
khoang 850m ) - dinh gia . o
dinh gia i dinh gia
khoang 1.000m 2.900m khoang 2.900m
Ty 1§ 100% 117% 120% 120%
iyisdicu -14,53% -16,67% -16,67%
chinh
Mizc didu
chinh (d/m?) -279.000 -321.000 -340.000
6.2 | Giao thong
6.2.1 Po rong Giap dudng Giap dudng Giap duong Giap dudng
7| dwdng rong 4,0m rong 10,5m rong 10,5m rong 10,5m
Ty 1§ 100% 107% 107% 107%
iy lsiaicu -6,54% -6,54% -6,54%
chinh
Mirc didu
chinth (&/m?) -126.000 -126.000 -133.000
6.2.2 | Loai dwdng Bum}g lze tong Puong dht Dudng lang Duong lang
Xi ming nhua nhua
Ty 1€ 100% 90% 105% 105%
LALdicy 11,11% -4,76% L4,76%




32

Thiva dét dinh
gia: Thira dat
s6 591(1), tor

Thira dat so
gsanh 1: Thira
dat so 1036, to

Thita dit so
sanh 2: Thia
dat so 651, to

Thira dat so
sanh 2: Thira
dat sb 652, t&

TT z"'s“,:;l BDDCsé 14, |BDDCs6 8, xa | BDDC 620, | BBPC 50 20,
S0 54 xi Hoa Trach Hoa Trach xd Tay Trach | xa Tdy Trach
(nay k xa (nay la xa (nay la xa (nay la xa
Hoan LAo) Hoan Lao) Hoan Lio) Hoan Lio)
Mirc diéu
chinh (d/m?) 214.000 -92.000 -97.000
L S6 mit dudng Tiép gisp mot | Tiép giap mot | Tiép gidp mot Tiép gidp mot
| tigp giap miit duong mit dudng mat dudng mat dudng
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
1y L dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mic diéu
chinh (d/m?) L 0 .
6.3 | Hinh thé Vudng van Vudng van Vubng van Yuong vin
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
1y 1o dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc diéu
chinh (¢/m?) 0 0 0
Hién trang ehusEeleds Kh,u vye cép @u Vl_l'(’: cap Khru vuce cap
o IR e K thoat nudc tot, | thoat nude tot, | thoat nude tot,
6.4 |cacyéuto ha | thodt nudc tot, ——— L B
ting op dién in dinh | 9P dién On cap dién 6n cip dién 6n
' ' dinh dinh dinh
Ty 1§ 100% 100% 100% 100%
13 1 dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc diéu
chinh (d/m?) L 8 .
Hién trang
6.5 | méi truong, Tt Tt Tht Tt
an ninh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mic diéu
chinh (d¢/m?) g . 0
6.6 | Yéu té khac Binh thuong Binh thuong | Binh thuong | Binh thuong
Ty € 100% 100% 100% 100%
yjloaty 0,00% 0,00% 0,00%

chinh




TT

Yéu to
so sanh
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Thira dat dinh
gid: Thira dit
6 591(1), tor
BDPDC sb 14,
xi Hoa Trach
(nay la xa
Hoan Lio)

Thira dat so
sanh 1: Thua
dét sb 1036, tor
BDPC sb 8, xa

Hoéa Trach

(nay Ia xa

Hoan Lao)

Thira dat so
sanh 2: Thia
dat sb 651, tor
BDDC sb 20,
x4 Ty Trach

(nay la xa

Hoan Lio)

Thita dit so
sanh 2: Thiia
dit sb 652, 1o
BDDC sb 20,
xa Tay Trach
(nay la xa
Hoan Lio)

Mitc didu
chinh (d/m?)

0

Gi4 ¢t ude
tinh cua thira
dét cin dinh
gia theo (ing
thira dét so
sanh (d/m?)

1.732.000

1.388.000

1.470.000

Gia dat clia
thira dat can
dinh gia
(ddng/m?)

1.529.000

Ty 1& chénh
féch gitta gia
dét cua thira
d4t cdn dinh
gid voi gid dét
ude tinh theo
thira dit so
sanh

13,28%

-9,22%

-3,86%

Gié dét cu thé phén dét & cta thira
Trach, huyén B0 Trach (nay la x& Hoan L

déng/m>.
* Pbi véi dit & tai nong thon (ONT) tai xa Pai Trach (nay 1a xa Hoan Lao)

tur ve

L

¥

r

g cuia cac

4 dat thi trudng cua ¢

r r

héi voi thita dét can dinh gia dé lam tai san so sanh.

dat & tai ndng

dAt sb 591(1), to BODC s0 14, xd Hoa
50) tai thoi diém dinh gid 12 1.529.000

Cong tac thu thép théng tin, didu tra khao sat gia dat & duoc tién hanh & khu

vyc xung quanh
Pai Trach (nay 12 x& Hoan Lio) va dia ban cac x4
24 théng tinh tir thoi diém dinh gia dét trd vé trud
Hoan LAo) ¢6 céc trudmg hop tring d4u gid QSD
giao dich chuyén nhuong-quyén st dung
k&, tuy nhién Trung tdm K thuat Nong
phiéu théng tin gia dat thj trueon
d4t tai x& Hoa Trach, huyén B6
02 phiéu thong tin gi
dung dit tai x3 Tay Tr
di hoan thanh nghia vy tai chinh t

khu vuc can dinh gid cling nhu cac khu vure khac trong dia ban x&
1an cAn trong khoang thoi gian
c. Tai x4 Pai Trach (nay la xa
dét & tai nong thén, tinh hinh
thon dién ra khong dang
nghiép va Méi Truong da lua chon 01
thira d4t da trang dAu gié quyén sir dung
Trach (nay la x4 Hoan Lao) vao thang 4/2024 va
4c thira dét di trang ddu gid quyén st
ach, huyén B6 Trach (nay 14 x4 Hoan Lio) vao thang 12/2023
heo quyét dinh tring déu gid c6 diu kién twong

diéu kién tu nhién, kinh té - x& hoi, két cau ha t::“mg k¥ thuat va ha téing xa
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: ) L HOAW LAO
XOM sClI MiNHLAQ
[}
XOM CHUA Cha Hoan Lé{zq &
; 3 VO THUAN L UBND X Tay Trach Mha hang Vigt Hong

TRAM GAN DIEN ¢%) Trugng THPT Ngd £

TUTO HUGNG ™ Guyén - Quang Binh = %
a0 AN |
i XGM DA
1

XOM HQ

prU LAM .
03 THUA DAT CAC THUA DAT
s { CAN DINH GJA _ Cra Hang X
SO A DauPY S8 1 B3 Tra
UBND X3 HaJrach (&
\ DAI HAM
XGM CA ' ; oAl
/
'/H‘:ﬁfa CHUA
7

HOA TRACH ¢
: /DONG VUNG

So dd: Vi tri thira dat & dinh gia tai xa Dai Trach (nay 13 xa Hoan Lio) va
cac thira so sanh

Thira dit so sanh 1: Thtra dét s6 1036, to BPDC s6 8, dién tich 260,0 m?,
d4t & tai ndng thén (ONT) tai xa Hoa Trach, huyén B& Trach, tinh Quang Binh
(nay 13 xa Hoan Lo, tinh Quang Tri), giap duong dét, a6 rong duong (bao gf‘)m
¢4 via he) 1a 10,5m. Thira dét thudc quyen sir dung d4t cua 6ng Duong Thanh
Long va ba Nguyén Thi Thanh Lan trang dhu gid QSD dit thang 4/2024 vdi gia
500.000.000 dong (twong duong 1.923.000 dong/m?).

Thira dAt so sanh 2: Thira dat sb 651, t& BDDC s6 20, dién tich 300,0 m?,
dt & tai néng thon (ONT) tai x& Téy Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh
(nay 1a x3 Hoan Lo, tinh Quang Tri), gidp dudng lang nhua, 6 rong duong (bao
gdm ca via heé) 1a 10,5m. Thta dat thude quyén su dung dat ctia 6ng Duong Ngoc
Chién va ba Lé Thi Luong tring déu gid QSD dat thang 12/2023 véi gia
578.000.000 déng (tuong duong 1.927.000 dong/m?).

Thira dAt so sanh 3: Thira dit sb 652, to6 BDDC s6 20, dién tich 300,0 m?,
d4t & tal néng thén (ONT) tai x& Tay Trach, huyén B& Trach, tinh Quang Binh
(nay 1a x3 Hoan Lo, tinh Quang Tri), gidp dudng léng nhya, 40 rong duong (bao
gbm ca via hé) 14 10,5m. Thtra dét thude quyén stt dung dét ctia dng Nguyén Méu
Sang ba Nguyén Thi Thu Ha trang déu gia QSD dat thang 12/2023 véi gia
611.900.000 ddng (twong duong 2.040.000 ddng/m?).

Cac thira d4t & tai xa Pai Trach (nay la x& Hoan L40) cén dinh gia bi thu
Lai & GPMB thuc hién dy an Tuyén duong 1ét ndi tr duong ven bién dén

e

duong Hd Chi Minh nhanh Déng, huyén Bo Trach gdm 04 thira dat, trong do:
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| Thira dét s 300(1), t& ban db dia chinh s6 9, xa Dai Trach (nay la x&
Hoan Lo) duge xéac dinh la vi tri 1, khu vuc 2, khu vuc ndng thon.
+ Thia dat sb 238(1), t& ban dd dia chinh s6 3, x& Pai Trach (nay 1a x4
Hoan I.80) dugc xéc dinh 1a vi tri 3, khu vue 2, khu vue ndng thén.
+ Thira dat sb 580(1), t& béan dd dia chinh sb 10, x4 Dai Trach (nay la xa
Hoan Lio) duge xéc dinh 14 vi tri 4, khu vuc 2, khu vie néng thon.
+ Thira dét sb 716(1), t& ban dd dia chinh sb 10, x& Pai Trach (nay 13 x&
Hoan Lio) duge xac dinh 1a vi tri 2, khu vuc 3, khu virc néng thon.
Don vi tu vén lua chon thira dt s& 300(1), t& ban db dia chinh s6 9, x& Dai
Trach, huyén Bq(“) Trach, :tinh Quang Binh (nay la x& Hoan Léo, tinh Quang Tri)
lam thira dat dién h‘n}h dé lam tai sdn dinh gia, x4c dinh gia dat. Sau khi xac dinh
duoc gid cva thira dat trén thi tien hanh didu chinh riéng cho céc thira dit & con
lai theo cac diém khac biét.
Théng tin cda thira dat cin dinh gia va cac thua dat so sanh thu thip duge

cu thé nhu sau:

Thira dat so

Thira dit so

Thira dit so

Zg‘:’?r‘lifl‘;adé‘;? sanh 1: Thita | sinh 2: Thira sinh 2: Thira
véu t6 $6 300(1), to dat so 1Q36, to | datso 65'1, to | datso 65’2, tor
T . 20 | BPDC s6 8,xa | BPDC so 20, BDDC sd 20,
so sanh BDPPC s0 9, xa ‘ e ~ A
Dai Trach (nay Hoa Tf'z_!c~h xa Tay T rs{ch xa Tay "Fr:{ch
I <& Hoan Lio) (nz!y 12 xa (nzty Ia 3{3 (na!y Ia xi
Hoan Lio) Hoan Lao) Hoan Lio)
DAt & tai nbng
théon va dét trong
Muc dich s cay hing nim Diét & tai nong DAt & tai néng Pit & tai nong
dung khac (xéac dinh thén thén thoén
gia cho dht & tai
ndng thén)
ChoL bkl Lau dai Lau dai Léu dai Lau dai
dung dat
Nim trén truc
duong lién thon Nim trén truc Nam trén truc Nam trén truc
thudc xa Dai duong thon, duomg lién xd, | dudng lién x4,
Trach, cach cach UBND xi | cach UBND x4 | cach UBND xi
Vi tri, dia UBND xa Hoa Hoa Trach Tay Trach Tay Trach
diém Trach khoang khoang 200m, | khoéng 700m, khoang 700m,
’ 1.400m, cach céch khu dét cach khu dét cach khu dét
UBND xi Dai dinh gia dinh gié dinh gia
Trach khoang | khodng 1.000m | khoang 2.900m | khoang 2.900m
3.300m
Théi diém Thoi diém dinh
chuyén gid ngay 27 Ngay 01 thang | Ngay 11 thang Ngay 11 thang
nhugng/trang thang 5 ndm 4 nam 2024 12 nédm 2023 12 nam 2023
déu gia 2025
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Thia dat so

Thiva dat so

Thira dit so

g;u?riztadégl: sdnh 1: Thira | sanh 2: Thira | sdanh2: Thira
Véu td 56 300(1), to dét so 1030, to’ dat so 651, to dat s6 652, to
TT ) 0| BpPC s 8, xa | BPPCs6 20, BDHDC s6 20,
so sanh BPDCs6 9, xa - . e
Pai Trach (nay Hoa T}‘@C}l xa Tay "I‘rgich xa Tay Tr:{ch
132 x4 Hoan Lio) (ngy o 2 (nzfy i xa (n%y Ia xa
Hoan Lio) Hoan Lio) Hoan Lio) |
Ong Duong Ong Duong Ong Nguyén
Ngudi tring Thanh Long - | Ngoc Chién - | M4u Sang - Ba
dAu gi4 dét Ba Nguyén Thi | BaLé Thi Nguyén Thi
Thanh Lan Luong Thu I1a
Qb ) ODb sb Qb sb
1062/QD- 6092/QD- 6092/QD-
Ngudn thong UBND ngay UBND ngay UBND ngay
tin 01/4/2024 ctia | 11/12/2023 ciia | 11/12/2023 cia
UBND huyén | UBND huyén UBND huyén
B& Trach B4 Trach B& Trach
Duong lang Puong dét, do Duong lang Duong lang
nhua, dé rong rong dudng nhua, d6 rong | nhya, 46 rong
5 | Giao thong dudng (bao gdm | (bao gOm ca dudng (bao duong (bao
cd via he) 1a via he) la gbm céd via hé) gém ca via hé)
10,5m 10,5m la 10,5m fa 10,5m
Quy md, kich
6 | thude, dign
tich, hinh thé
- Dién tich 200,0 m? 260,0 m? 300,0 m? 300,0 m?
- Mt tién 10,0 m 10,0 m 10,0 m
- Chiéu sdu 26,0 m 30,0 m 30,0 m
- Hinh thé Vuéng van Vuéng vin Vuong vén Vuéng van
C6 tai san gén
lién véi dat
Tai san of (dwge tinh gid tri | Khong c6 tai Khong ¢6 tai Khong co tai
a1 sail gan X- . " . 2 - o) Wy - q G e
7 lidn voi dat boi .thu’ong-tai san gin lien | san gdn lien v6i | san gan lién
san riéng khi thu vl dat dat voi dat
héi dé GPMB du
__4n)
QP sb QD sb Qb sb
Tinh phép Iy Co QCNQSDB, 1062/QD- 6092/QD- 6092/QD-
g | véquy in st quyén sO ‘Ir‘u’i'u té.i UBND ngay UBND ngay UBND ngé}i
dung dat san gan lién voi 01/4/2024 cua | 11/12/2023 cia | 11/12/2023 cua
' dat UBND huyén | UBND huyén UBND huyén
i B6 Trach B6 Trach B& Trach
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Thira dat so

" Thiva dat so |
Th

ira dat so

Thira dit dinh | L2 ditso | T ! : 9
gidi: Thira dAt S?nhxl: Thu*a\ saﬁnh AZ Thll’fl saﬁnh ? Thlr?
véu té 56 300(1), t dat so 10{36, tor | datso 65,1’ toyr | datso 6552, to
TT , 22 | BDDPCso 8, x4 BDDPC sé6 20, | BPBC so 20,
OB SB},}C soh9, *a Hoa Trach xi Tay Trach | xa Tay Trach
I z':ﬁ Iﬁ;n (Ilglg) (nay Ia xa (nay la xa (nay 1a xa
Hoan Lio) | Hoan Lao) Hoan Lao)
Chi tidu quy
9 hoach xay Khéng co6 thong Khong co Khong co Khéng c¢6
dung dugc tin thong tin thong tin théng fin
duyét
. - Khu vire cap _Khu vuc cdp | - Khu vue cap | - Khu vyc cap
H,“-gﬂ Er@ngh thodt nudc tot; thoat nudc tot; | thodt nude tot; | thodt nude tot;
e fg’; YIS Chp dién 6n - Cép dién bn |- Cép dién én |- Chp dién bn
. dinh; dinh; dinb; dinh;
Hién trang
11 | méitrudng, Tt Tt Tt Tét
an ninh
Gid tri thira
dat, thira dat
¢6 tai san gin
12 lién Vol dét
chuyén 500.000.000 578.000.000 611.900.000
nhuong,
trlng dau gia
(dong)

# Pidu chinh gia cla céc thira dat so s

thita dét can dinh gi4, gié dAt ctia thira dat can dinh gia:

- Qua khao sat thi truong,
yéu tb anh hudng dén gia dét do
+ Dac diém vi tri: Thua dat can dinh gi
thudc xa Dai Trach, cach UBND x4 Hoa
Pai Trach khoang 3.300m thuén loi hon th
thon, cach UBND x4 Hoa Trach khoang

1.000m) la 3%; tuong duong thira dat so sinh 2;
c4ch UBND xa Tay Trach khoang 700m,
+ Pic diém vé logi dwong: Thira dét can dinh

thuan loi hon thira dét so sanh 1 (ticp gidp duong dat) 1a 1

d4t so sanh 2; 3.

+ Péc diém vé dié
trong khu vue dén cu tap trung,
Hoan Lio, diéu kién sinh hoat, ki
trong khu vyuc dén cu thua
30%; thuén 1gi hon thua dat so sanh 2; 3 (nﬁm trong khu vue dén cu th
didu kien sinh hoat kinh doanh binh thuong) 1 25%.

I

thot, diéu kién si

Trach

4

4anh, xac dinh gia dat udc tinh cda

thu thap théng tin, diéu chinh ty 18 d6i vai tiing
don vi xdc dinh giad d4t d& xudt nhu sau:

4 nim trén truc dudng lién thon
khoang 1.400m, cach UBND x8
lra d4t o sanh 1 (ndm trén truc dudng
200m, cach khu dat dinh gia khoang
3 (ndm trén truc dudng lién x4,
céch khu dét dinh gia khoang 2.900m) .
gia tiép gidp dudng lang nhua
5%; tuong duong thua

u kién sinh hoat kinh doanh: Thura dat cén dinh gié nim
dhu ndi véi tuyén dudng Nguyén Tréi, thi trén
nh doanh thuén loi hon thira dat so sanh 1 (néim
nh hoat kinh doanh binh thudng) 1a

ua thot,
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Céc thita dit & tai x4 Dai Trach cén dinh gid dé GPMB thyc hién du an
Tuyén duong két nbi tir duomg ven bién dén dudomg H6 Chi Minh nhéanh Dong,
huyén B4 Trach bi thu hdi toan bo hodc mot phﬁn dién tich thia dét, vi vay dé
danh gia cac yéu té vé dién tich, mat tién, chiéu sau, chi tiéu xay dung quy hoach
dugce duyét cta phén dAt thu hdi 1a khong phit hop, do véy, don vi tu van khong
xét cac yéu té v& dién tich, mat tién, chiéu sdu, chi tiéu xdy dung quy hoach duoc
duyét.
* Viée didu chinh gid cta céc thira dat so sanh, xac dinh gia dit u6e tinh
clia thita d4t cin dinh gid, gid dat cta thita dét can dinh gid dugc thyc hién theo

bang sau:

+ G4 dAt thira dét dién hinh dugc xac dinh nhu sau:

TT

Yéu to
so sanh

Thira d4t dinh
gia: Thira dat sb
300(1), to BDDPC

s6 9, xa Dai Trach
(nay Ia xa Hoan
Lao)

Thira déit so
sanh 1: Thira
dit s6 1036, tor
BDDC s6 8, xi

Hoa Trach

(nay la xa

Hodan Lio)

Thira dit so
sanh 2: Thira
dat s6 651, to
BDDC 56 20,
xd Ty Trach

(nay la xa

Hoan Lio)

Thira dat so
sanh 2: Thira
dit sb 652, tor
BDDC sb 20,
xi Tay Trach

(nay 1a xa
Hoan Lio)

Dién tich (m?)

200,0

260,0

300,0

300,0

Gia trj thira
dét, thira dat
¢6 t3i san gin
lién voi dit
chuyén
nhuwong,
tring diu gis
(dong)

500.000.000

578.000.000

611.900.000

Xic dinh gia
trj hién tai tai
sdn gin lién
véi dat
(dong)

Gia tri quyén
sir dung dat
chuyé-n
nhwong/trang
diu gia

(déng)'

500.000.000

578.000.000

611.900.000

Gia dat
chuyén
nhwong/trang
diu gia
(ddng/m?)

1.923.000

1.927.000

2.040.000
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Thira dit so

Thira dat so

P S Thira dit so
g}u?hiit géltlgé sanh 1: Thira | sdph 2: Thia sanh 2: Thira
Véy i B301), t BpC | JALs0 1036, o dht s 651, to | dht sb 652, t
TT } A R BPPC sé 8, xa | BPDCs620, | BDDC so 20,
so sanh s0 9, xi Pai Trach X = I
< = ; Hoa Trach xd Tay Trach | x@ Tay Trach
(nay la xi Hoan . DO -
Léio) (nay la xa (nay 1a xa (nay la xa
Hoan Lio) Hoan Lio) Hoan Lio)
Piéu chinh
6 |gia ciia thira
dat so sanh
thm tr'e An truAc Nam trén truc Nam trén truc Nam trén truc
duong lién thén . A \ P X i
thudc x4 Pai Trach dudng thon, duomng lién x3, | duong lién xa,
i . ACh, | 4ch UBND xd | cach UBND xa cach UBND xa
cach UBND xa \ i .
P A X Hoa Trach Téy Trach Tay Trach
6.1 | Vitri Hoa Trach khoang . ' .
; khoang 200m, | khoang 700m, khoang 700m,
1.400m, cach , £ , X . <
B cach khu dat cach khu dat cach khu dat
UBND x4 Da1 ) - ) . . v
Trach khodng dinh gia dinh gia dinh gia
y khoang 1.000m | khodng 2.900m khoang 2.900m
3.300m
Ty & 100% 97% 100% 100%
1y 1¢ dicu 3,09% 0,00% 0,00%
chinh
Mitc diéu
chinh (d/m?) SN . ¢
6.2 | Giao thong
6.2.1 Po rong Giap dudng rong Giap dudng Gidp duong Giap duong
1 dwong 10,5m rong 10,5m rdng 10,5m rong 10,5m
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 16 dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc diéu
chinh (d/m?) 0 0 0
SRR 5 : . ; Duong lang Puodng lang
6.2.2 | Loai duong Pudng ling nhua Pudng dat A e
Ty 1§ 100% 85% 100% 100%
Ty 1é diéu . . .
shiih 17,65% 0,00% 0,00%
Mire diéu
chinh (d/m?) 339.000 : L
6.2.3 Sé miit dwong Tiép giap mot mat Tiép gidp mot Tiép gidp mot Tiép giap mot
T tiep giap duong mit duong mat duong mit dudng
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu . . .
chinh 0,00% 0,00% | 0,00%
Miure diéu
chinh (d/m?) L 9 |
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Thira dit so

Thira dit so

Thira dat se

;[;h‘l[f‘h?f dd;f[";() snh 1: Thira | sinh 2: Thira | sénh 2: Thira
Vha b 3%00'(1) o ppC | GAtsd 1036, tor\ dts6 651, to | détsb 652, to
TT , £ (g BDPC s68,xa | BPDCso20, | BPBC s0 20,
so sanh s6 9, x4 Pai Trach i p o a
e N Hoa Trach xi Tay Trach | xi Tay Trach
(nay la xa Hoan . P L
Léio) (nay la xd (nay la xa (nay la xa
Hoan Lio) Hoan Lio) Hoan Lio)
6.3 | Hinh thé Vudng van Vubng van Vuodng van Vubdng vin
Ty 1§ 100% 100% 100% 100%
Tylgeict 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Miic didu
chiph (¢/m?) Y o Y
Hién trang Khu vuc cép thoat .Kh’u vuc C?’? Kh'u VL.I’EJ cap Kh’u vuc Ca?
o IRl R S thoat nudce tot, | thodt nudc tot, | thoat nuoc tot,
6.4 | cac yeéu to ha pude tot, cdp dién o . 2 £ aia A
fing in dinh cap dién On cap dién On cap dién On
] dinh dinh dinh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
yaleidicy 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mie diéu
chinh (&/m?) £ L .
Hién trang
6.5 | mdi trudng, Tot Tot Tot Tot
an ninh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu . , .
chioh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu
chinh (&/m?) 0 . 0
6.6 | Yéu té khic
Nim trong khu vuc . . .
dan cu tép trung, Nim trong khu | Nam trong khu | Nam trong khu
Pidu kién dau ndi véi tuyén vue dén cu vue dén cu vyc dén cu
6.6.1 | sinh hoat duong Nguyén thua thot, didu | thua thét, digu | thua thét, dicu
e Linh dO-Illglh Trili, th"1 trAn Hoan | kién sinh hoat | kién sinh hoat | Kkién sinh hoat
_ Lo, diéu kién sinh | kinh doanh kinh doanh kinh doanh
hoat, kinh doanh binh thuong binh thuong binh thuomg
thuén loi hon
Ty 1€ 100% 70% 75% 75%
Ty 1é dicu 42,86% 33,33% 33,33%
chinh
Mrre diéu
chinh (d/m?) 824.000 642.000 680.000
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1 | Thia bt dioh | Thira ditso | Thira ditso | Thira ditso
4. Thiva qat <8 sanh 1: Thira | sanh 2: Thira | sinh 2: Thira
vég th §00'(1) o BppC | 4tsd 1036, 6| dat s6 651, tor | @At sb 652, to
TT ) i BPDC sb 8, xa | BPPCso 20, | BDDC s0 20,
so sanh 50 9, xa Pai Trach . i s
L o= s Hoa Trach xd Tay Trach | xa Tay Trach
(nay I3 xd Hoan T . .
Lio) (nay la xa (nay la xa (nay la xa
Hoan Lio)_ Hoan Lio) Hoan Lio)
Gia dat uoc
tiI}h clia thira
7, (| datcan@uit 3.145.000 2.569.000 2.720.000
gia theo ting
thira dat so
sanh (d/m?)
Gia dat cia
o> A A
gitagat can 2.810.000
dinh gia
(dong/m?*)
Ty 1¢ chénh
léch gifta gia
dat ctia thira
gaficstidyi 11,02% -8,58% -3,20%
gia vai gia dat
ugc tinh theo
thira dat so
sanh

Gié dAt cu thé phin dit & cia thira da
Trach, huyén Bo Trach (nay la xa Hoan Lo

dong/m?>.

+ Tir gia cua thu
Trach (nay la x4 Hoan Lao) chiing t61

dat con lai nhu sau:

- Thira dét s& 238(1), 1o ban db dia chinh sd

r

t s6 300(1), to BDDC s6 9, x3 Dai
) tai thoi diém dinh gid 14 2.810.000

a dét sé 300(1), to BDDC s6 9, xa Dai Trach, huyen B6
- tién hanh didu chinh dé xé4c dinh gia cic thira

3, x4 Pai Trach (nay 12 xa Hoan Lao):

Cac yeu to

Thira dat da dugc
xéc dinh gia (Thira
dht s6 300(1), tr

Thiva dit cin xdic
dinh gia

Ty
didu chinh

BPDC sd 9, xa Dai Tin Giam
Trach (nay la xa 5
Hoan Lao)
Nim trén truc dudng Nam trén truc duong
lién thon thude xd thon, x4 Dai Trach,
Dai Trach, cach cach UBND x& Hoa
Vi tri UBND xa Hoa Trach Trach khoang 10%
khoang 1.400m, cach | 1.500m, cach UBND
UBND x& Dai Trach | xa Dai Trach khoang
khoang 3.300m 3.500m
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Thira dat da dwge
x4c dinh gia (Thaa

Ty 16

diéu chinh

Cic véu t6 dit s6 300(1), t& Thira dat cin xéc
58y BDPC sb 9, xa Pai dinh gia ———
Trach (nay la xa &
Hoan Lio)

- g Giap dudng rong Giap dudng rong .
D0 rong duong 10,5m 4,0m Iz
ILoat dudng Pudng lang nhya Duong dat 15%
S6 mit duong tiép Tiép giap 01 mat Tiép giap 01 mat
giap dudng duong
Hinh thé thira dat Vubng vin YVudng vén

’ Diéu kién sinh hoat, Diéu kién sinh hoat,
Yéu t6 khac kinh doanh thuédn lgi kinh doanh kém 15%
hon thuén lgi
To7ng cac mure dicu 0% 46%
chinh
Gi4 dat cu thé
(ddng/m?) 2.810.000 1.517.000

Véy, gia d4t cu thé phan dat o
3, xi Pai Trach (nay ]la x4 Hoan L&o

clia thira dat s6 238(1), to ban d5 dia chinh sb
) tai thoi diém dinh gia 1a 1.517.000 ddng/m?.

- Thta dAt s6 580(1), t ban db dia chinh s6 10, x3 Dai Trach (nay la x4 Hoan

Lao):

Cac yéu to

Thiva dat da dwoc
xac dinh gia (Thira
dat s6 300(1), t&
BDDC sb 9, xi Dai
Trach (nay la xa
Hoan Lio)

Thira dit can xdc
dinh gia

‘TSI 1€
diéu chinh

Tang | Gidm

Vitri

Nam trén truc dudng
lién thon thudce xa
Pai Trach, cach
UBND xa Hoa Trach
khoang 1.400m, cach
UBND x4 Dai Trach
khoang 3.300m

Nim trén truc dudng
ndi ving cua thén, xa
Pai Trach, cach
UBND x4 Hoa Trach
khoang 1.500m, cich
UBND x2 Dai Trach
khoang 3.500m

15%

Po rong dudng

Giap duong rong
10,5m

Giap duong rong
4,5m

Loai dudng

Puong lang nhua

Duong dat

6%

15%




Cac yéu to
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Thira dit di duge
xac dinh gia (Thira
dat sd 300(1), to

Thira dat cin xdc

Ty 18
didu chinh

BDDC s 9, x4 Dai dinh gia Tin Gidm
Trach (nay 1a xa J
Hoan Léao)
S6 mat dudng tiép Tiép giap 01 mit Tiép giap 01 mit
gidp dudng dudng
Hinh thé thira dt Vudng vén Vudng vén
, Didu kién sinh hoat, | Diéu kién sinh hoat,
Yéu to khac kinh doanh thuén loi kinh doanh kém 18%
hon thudn loi

Téng céc mic didu o 0
chinh 0% 54%
S s 2.810.000 1.293.000
(dong/m?)

Vay, gia &4t cu thé phan d4t
10, xd Dai Trach (nay 1a xa Hoan Léo

& ctia thira dit s6 580(1), t ban d6 dia chinh 56
} tai thoi diém dinh gid 14 1.293.000 déng/m?.

- Thira dét s6 716(1), to ban dd dia chinh sb 10, xa Pai Trach (nay la x& Hoan

Lao):

Cac yéu to

Thira dit da dwoe
xac dinh gia (Thia
dét s6 300(1), to

Thira dat cin xac
dinh gia

‘T)”/ 1é
ciéu chinh

BPDC s6 9, xi Dai Tine | Gidm
Trach (nay la xa E
Hoan Lao)
Nam trén truc dudng N‘a . daé.[ sa}u m'l?
S — N duong ndi vung cua
lién thon thudc x& - i F
. . thén, xi Dai Trach,
Dai Trach, cdch | 40 UBND xd Hoa
Vi tri UBND x4 Hoa Trach h \ 15%
khoang 1.400m, cach Trach khoang
e 1.800m, cach UBND
UBND x4 Dai Trach I )
khoang 3.300m xa Pai Trach khoang
] 2.700m
= - Giap dudng rong Giap duong rong .
P9 rong dudng 10,5m 4,5m 6%
Loai duong Dudng lang nhua Puong dit 15%
$6 mt duong tiép Tiép giap 01 mit Tiép giap 01 mat
gidp duodng dudng
Hinh thé thira dat Vubng vin Vudng van
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Thira dat da dwgc Ty 18
xdc dinh gia (Thira diéu chinh
Che yéu th dt s6 300(1), tr Thira dAt cln xac
BPDC 56 9, xi Pai dinh gia Tine | Gidm
Trach (nay la xa s
Hoan Léao)
Diéu kién sinh hoat, Piéu kién sinh hoat,
Yéu té khac kinh doanh thuéan lgi kinh doanh kém 18%
hon thuan lgi
T(R)vng cac mire didu 0% 54%
chinh
Gié dét cu thé
(ddngim?) 2.810.000 1.293.000

Vay, gia dat cu thé phan dat ¢ ctia thua dht s6 716(1), to ban db dia chinh sb
10, x Pai Trach (nay 1a xd Hoan Léo) tai thei diém dinh gid 14 1.293.000 dong/m?.

- Dbi voi dat trong ciy lau nam (CLN) tai x4 Hoa Trach (nay la xa

Hoan Lao):
- v
| THON 2

XOM RAY Simme X
¥ TRACH sikizg "\\% . ‘
; . |
[ Bénh Vién ba Khoa ¢t i TRUNG TRAGH
l&-{\ Huyén B Trach @\\\:;““ﬁ{\
U1 quan an Tén Thay HOAN LAG 3
; &) cho Hoan Lo
= Nha van hoa " ,. ;
LIY B ! v THUAN Tru¢ng THPT Ngb &%
x\ =7 thén Nam Dinh Quyén - Quéng Binh ;@ 9

% XOM HO
y ; \ D5i Cat Nhan Buc
‘\“‘, :
“eTo; EEH
XOMCA ¢ i Al NAM  pal TRACH
XV .3“‘9".-3 CHUA PHI.'J\C T DONG
\1% CAC THUA DAT \“\é\
\ HOA T &]HV DINH Gla 3 3 PoLtA
# P
_ / e e Quan Cen
\ ha Thes Sen Bang Ry,
e :@3 n en Bang L NgihTa trang ¢
~ :\ - Lidt 5T Ba Doc ™
\ SEN BANG : # /
W ] y e # 3
DUNGQ%{\M i’ ) s 7 K
Q-\ KIEN CUUNG ,v ( LY TRACH
Céng ty TNHH ¢ A\ 4 L ‘I'
rHAN S‘?:r‘\ys Qim :} “..i'l\ﬁ\ & e '1

So dd: Vi tri céc thira dit dinh gid va cdc thira so sinh

Céng tac thu thép thong tin, didu tra khao sat gia dét dwoc tién hanh ¢ khu

vue xung quanh khu vye cAn dinh gid tai x& Hoa Trach (nay 1a x4 Hoan L8o)va
cac x4 1an can. Trung tAm K§ thuat Nong nghiép va Mbi Truong da thu thidp va
Jua chon 03 phiéu théng tin gid dat thi trudong cta cac thia d4t d& chuyén nhuong
quyén str dung dét thanh cong céc thira dht trong cly l1au nam tai x4 Tay Trach va
x4 Pai Trach, huyén RS Trach (nay 1a x8 Hoan LEo) trong thoi gian 24 thang tinh



tir thoi didm dinh gid tro
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dinh v& cac yéu td ¢ anh hudng dén gia dét dé Iam tai san so sanh.
_ Thita @t so sanh 1: Thita it s0 772, ty BDDC s6 11, dién tich 627,6 m?,
dAt trong cay lau ndm (CLN) tal x& Tay Trach, huyén Bo Trach, tinh Quang Binh

(nay la x& Hoan L&
Nguyen Van Diing va ba Trinh
dét thang 5 ndm 2024 voi gia 30.

d4t trdng cay 1au nam (CLN) tai xa
(nay la xd Hoan Léo, tinh Quang Tri
Nguyén Vin Diing va ba Trinh Thi Phugng,
dét thang 5 nam 2024 véi gia 20.000.000 dong (tuong

dét trong cay 1au nam (CLN) ta
(nay I3 xd Hoan Lo, tinh Quan
Nguy&n Vin Diing va ba Trinh T
d4t thang 5 nam 2024 véi gia 20.0
Céc thira dét trdng cdy 1au ndm (CLN) can di
an Tuyén dudng két ndi tir dudmg
huyén B6 Trach gé‘)m 04 thira dét,

vé trude ¢o cung muc dich sir dung dat, tuong dong nhat

o, tinh Quang Tri). Thua dat thude qyyén su dung dét cua ong
Thi Phugng, nhan chuyén nhugng quyén st dung
000.000 déng (twong duong 47.800 dong/m?).

Thira dAt so sanh 2: Thira dét s6 537, t0 BDDC s6 9, dién tich 440,1 m?,

huyén B4 Trach (nay 1a x4 Hoan L&o).

gid dat. Thia d
sb 23, xd Hoa Trach, huyén Bo

Tuy nhién ching toi chon 0
at duogc chon lam thira

Quang Tr1).
% Thong tin cta thita d4t can dinh gid va céc thira dét so sénh thu thap duoc
cu thé nhu sau:

r

Dai Trach, huyén B T‘rach, tinh Quang Binh
). Thura dét thudc quyén su dung dat cta ong
nhéan chuyén nhuong quyén st dung

duong 45.440 dong/m>).
Thira dat so sanh 3: Thira d4t sb 538, to BPBC 56 9, dién tich 445,9 m?,

i x4 Pal Trach, huyén B4 Trach, tinh Quéang Binh
g Tri). Thira dét thude quyén st dung dét chia 6ng
hi Phuong, nhan chuyén nhuong quyén st dung
00.000 dong (twong duong 44.850 dong/m?).

nh gia d& GPMB thyc hién dy
ven bién dén dudng Hb Chi Minh nhanh Dong,
thude t& ban dd dia chinh sb 23, xi Hoa Trach,

I thira dét dién hinh dé lam tai san dinh gia, xéc
dAt didn hinh 12 thira dt s0 111(1), to BDDC
Trach, tinh Quang Binh (nay la x& Hoan Lo, tinh

Thira dat

Thira d4t so

Thita dit so

Thira dat so

ng};‘ B ¢ | sanh 1: Thira | sinh 2; Thira | siuh 3; Thira
o 111(1), to dat so 722, to dit so 537, tor dat so 538, to
TT | Yéu to so sanh BPDC s’i") 23 BPPCsb 11, | BDPCso 9, BPbPCsd 9,
<3 Hoa » | x& Tay Trach | xa Dai Trach | xa Pai Trach
= . nay la xa (nay la xa (nay la xa
Trach (nay la ( Rl \ - g
xi Hoan Lao) Hoan Lio) Hoan Lio) Hoan Lio)
i | Muc dich st dung Batntronug cay Datﬂtron‘g cly Batntronug cay Bat’\tronvg cdy
ldu nam lau nam 14u nim ldu nam
, | Thoihan st dung Pén ngay Pén ngay Dén ngay
dat 31/12/2048 31/12/2055 31/12/2055
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iy 44| Thia ditso | Thia ditso | Thia dAt so
ot &8 ¢ | sinh 1: Thira | sanh 2: Thita | snh 3: Thita
o 111(1), t& dat so 722, to | dét s6 537, (o | dét s0 538, to
TT | Yéu t6 so sanh BEPC s’f} 23 BDDCs6 11, | BPPCso 9, BPDCso 9,
i Hoa > | x& T4y Trach | xa Pai Trach | x4 Dai Trach
\ nay la xa (nay l1a xa (nay la xa
Trach (nay la ( e = N T N R
<3 Hoan Lio) Hoan Lio) Hoan Léao) Hoan Léo)
Thoén V& Thon Pai Thoén Pai
K4 Hoa Trach | Thuén 2, xa Nam, x4 Pai Nam, x4 Dai
= huyén B Tay Trach, Trach, huyén | Trach, huyén
3 | Vitd, dia ditm Trach (nay la huyén Bo B4 Trach (nay | B6 Trach (nay
xi Hoan Lao) | Trach (nay la la x3 Hoan la xa Hoan
xi Hoan Lio) 1.30) L&o)
Thoi diédm chuyén Thoi diem
A soFris e gﬁu dinh gid ngay | Ngay 02 thang | Ngay 02 thang | Ngay 02 thang
AUrOng/rung 27 thang 5 | 5nam2024 | 5ndm2024 | 5ndm 2024
gia <
nam 2025
Ong Neuyén | Ong Nguyén | Ong Nguyén
Ngudi nhéan Viin Diing - Vin Diing - Vin Diing -
chuyén nhuong Ba Trinh Thi | Ba Trinh Thi | Ba Trinh Thi
Phuong Phugng Phuong
Dbjc diém hé Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap
5 | thong giao thong duong giao dudng giao dudng giao duong giao
phyc vu san xuat thong thong thong thong
Quy md, kich
6 | thude, (}ién tich,
hinh thé
- Dién tich 55,8 m? 627,6 m* 440,1 m? 445,9 m?
- Hinh thé Vudng vin Vudng véin Vudng vin Vubng vin
P Khong cé tai | Khongco tai | Khong cotai | Khong co tai
Tai san gén lién e bp N e LR s A e N o e
7 v6i dit san gén lién san gan licn san gan lién san gan lién
véi dat voi dat voi dat vai dat
Co Co Cé Co
T phiplgvé | GCNQSDD: | GCNQSDD, | GCNQSDE, | Wil
8 Tl . | quyénsdhitu | quyénséhitu | quycn sO hitu | quyén s hifu
quyén st dung dat ((r— S e il o
tal san gan td1 san gan tal san gan tal san gan
lién véi dat lién voi dat lién v&i dat lién voi dat
o |Dic diém hé 116 théng tuei | Hé théng twoi | Tg thong tusi | HeE théng tudi
thong tudi tiéu tiéu thuén lgi | tiéu thudn lgi tiéu thudn lgi | tiéu thudn lgi
eh e E ey Pia hinh Dia hinh Dia hinh thuén Pia hinh
10| B ditm diabinh | g5y 1i thudn loi loi thudn loi




47

i Thira d4 D
. if‘f Thira dit so | Thira ditso | Thira ditso
ol &2 ¢ | sinh 1: Thita | sinh 2: Thira sinh 3: Thira
111(1) tb“’ dét s6 722, o | dht $6 537,10 | dit 50 538, to
TT | Yéutbsosinh | oo~ 5 23 BDPCsé11, | BPPCs09, | BDDCso9,
o 80235 | x4 Tay Trach | xa Pai Trach | xa Pai Trach
= (nay la xa (nay la xa (nay la xa
Trach (nay la . - . N N .
x& Hoan Lio) Hoan L.do) Hoan Lio) Hoan Lio)
|| (Hiéntrangmdi | gy usne | Binh thuong | Binh thuomg | Binh thubng
frudmg, an ninh o
Gi4 tri thira dat,
th}"l:& dat c6 ti‘li’Sél’l
o | &énlien voi dat 20.000.000 | 20.000.000 | 20.000.000
chuyén nhuong,
trang dau gid
(dong)

# Didu chinh gi4 cta cac thira dit so sanh, xac dinh gia dat udc tinh cua
thira dit cin dinh gi4, gid dat cua thira dat can dinh gia:

- Qua khao sat thi truong, thu thép thong tin, didu chinh ty 18 dbi vdi timg
yéu t6 nh hudng dén gia d4t do don vi x4c dinh gid dat dé xuat nhu sau:

+ Thoi han st dung ddt: Theo két qua didu tra, cac thira dét so sanh thudc
trudng hop 12 dat néng nghiép duge Nha nuée giao cho hd gia dinh, ca nhan theo
han murc giao dat néong nghiép. Can clr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 158 Luét
dAt dai nim 2024, don vi tu van khong cin cir vao thoi han st dung dat dé diéu
chinh gia dat.

+ Bdc diém vi tri: Thira dat can dinh gia c6 vi trf 1, x& Hoa Trach, huyén
B Trach (nay la x4 Hoan Lio), tuong duong thira dat so sanh 1; 2; 3.

+ Pdc diém hé théng giao thong phuc vu s6n xudt: Thira dat can dinh gia
(tip gidp duong giao thong) twong duong thita dat so sanh 1; 2; 3.

+ Ddc diém hé thong twdi tiéu: Thira dét can dinh gia (hé thdéng tudi tidu
thuan loi) twong duong thira dét so sanh 1; 2; 3.

* Vigc didu chinh gid clia cdc thira dat so sénh, xac dinh gid dat ude tinh
ciia thira dat can dinh gia, gia dat cta thia dét can dinh gid duoc thuc hién theo

bang sau:
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i ey o
rdrgl‘;lag‘?;‘f Thita ddtso | Thia dftso | Thira dit so
Thita d&t s sz’;nh'{l: Thu‘ft sz}n{nh;’!: Thll’fl sz}t{nh?: Thll"fl
Yéu té 111(1), t dat so 722, to dait so 53’{, to | dat so 53§, to
TT . Mg BPPCso 11, | BDDCso 9, BbBC so 9,
Sy BB!?(;_IS‘O 23, xii Tay Trach | xa Pai Trach | xi Dai Trach
Traxci (lf:y la (nz}y G by A (na}y fa X a (m{y L 3( .
x Hoan Lio) Hoan Lio) Hoan Lao) Hoan Lio)
1 | Dién tich (m?) 55,8 627,6 440,1 4459
Gid tri thira dat,
thira dét c6 tai
g |[[EAmEAn chivol 30.000.000 | 20.000.000 | 20.000.000
dat chuyen
nhwong, triang
ddu gis (dong)
Xéc dinh gia tri
3 hién tai tai sdn
gin lien véi dat
(ddng)
Gia tri quyén st
4 | dung dat chuyén 30.000.000 |  20.000.000 |  20.000.000
nhwgng/tring
diu gi4 (ddng)
Gia dit chuyén
5 | Mhueug/tring 47.800 45.440 44.850
dau gia
(ddng/m?)
Piéu chinh gia
6 | cha thira dit so
sanh
S Thon Vo Thén Pai Thén Dai
Xz;lil;;%gch Thuén 2, xa Nam, x4 Pai Nam, x4 Pai
o ' \ T&y Trach, Trach, huyén | Trach, huyén
G Trach (na‘ty . huyén B6 | B Trach (nay | B6 Trach (nay
xa Hoan g e ey
N Trach (nay 14 | la xd Hoan la x4 Hoan
L30) | aHoanldo)|  Ldo) Lso)
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(d/m?) ¢ 0 ¢
Pic diém hé Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép gisp
6.2 | théng giao théng dudng giao duong giao dudng giao dudng giao
phuc vu san xuit thong thong théng théng
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Thira dat

Thira dat so

Thira dift so

Thira déit so

(dimh gl T cgnp 1: Thita | sinh 2: Thira | sinh 3: Thira
e 78 111‘(1) oy | datse 722, to | détsd 537, to | dhtso 538, to
TT o ssnh BDDC 5523 BDPPCsé1l, | BBPCs69, | BDPCsd 9,
g <i Hoa > | xa Ty Trach | xi Dai Trach | xi Dai Trach
R (nay 1a xa (nay la xa (nay la xa
Trach (nay la N - X ~ . =
xa Hoan Lio) Hoan Lio) Hoan Lao) Hoan Lio)
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mic diéu chinh
(d/m?) 0 ¢ L
6.3 | Hinh thé Vudng van Vubdng van Vudng vin Vudng vén
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
() 0 0 0
Pic diém hé Hé théng tusi | Hé théng tudi | HE thong tusi | HE théng tudi

6.4 | héng twoi tieu | tieu thudnloi | tiuthudnloi | tiéu thugnlgi | tiéu thuan loi
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muc diéu chinh
(d/m?) 0 0 0
65 | Dic diém dia Dja hinh Diahinh | Pia hinh thuégn |  Dia hinh
| hinh thudn Igi thuén lgi loi thuén loi
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mite didu chinh
(&m?) 0 0 0
o |Hientrangmdi 4 oo yane | Binhthuong | Binhthuong | Binh thuong
trirdmg, an ninh
Ty I¢ 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(@) 0 0 0
6.7 | Yéu té khic Binh thuéng | Binh thuong | Binh thuong Binh thuong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
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Thira dat
dinh gia:
Thira dat so

Thira dit so
sanh 1: Thira
dat s6 722, tor

Thira dit so
ss’n{nh 2 Thira
dat so 537, Lo

Thira dat so
sz’u(nh 3 Thira
dat so 538, to

tinh theo thita dat
s0 sanh

gia voi gia dat ude

TT Sges‘;:l‘; B;}glg; BPPCsb 11, | BDPCsé9, | BDDCsb 9,
<& Hoa > | x4 TAy Trach | xii Dai Trach | xa Dai Trach
N (nay la xa (nay la xa (nay la xa
Trach (nay la . ~ | - L RO
x4 Hoan Lo) Hoan Lao) Hoan Léio) Hoan 1.40)
Ty 16 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(d/m?) L 4 0
Gi4 dat udc tinh
cta thia dat cén
7 ! dinh gia theo ting 47.800 45.440 44.850
thira dat so sanh
{d/m?)
Gi4 dit
(ddng/m?) S
Ty I chénh l&ch
gitta gia dat cia
thira dat can dinh 3,9% 1.2% 2,5%

 Gia dét cy thé clia thira dat s6 111(1), to BEBC s6 23, x4 Hoa Trach, huyén
Bé Trach (nay la x& Hoan Lio) tai thoi diém dinh gia 1a 46.000 dong/m?.

Céc thira dit trdng cdy 1au nam (CLN) cén dinh gid
GPMB thwc hién du 4n Tuyén dudng két noi tir duong ven

Chi Minh nhanh Pong, huyén Bé Trach gdm 04 thira dét,

4

dé GPMB thuc hién
bicn den duong Hb
thudc to ban do dia

chinh b 23, xa Hoa Trach, huyén B6 Trach (nay 1a x3 Hoan Lao) c6 cing muc
dich st dung, kha néng sinb loi, thu nhép tir viéc sur dung dat tuong ty nhu nhau,
do d6 cé mirc gia nhu nhau.

9.2.2. Noi dung dp dung phirong phdp thu nhdp

* D6i voi dat trong cdy héng ndam khdc (HNK):

+ Tai thi tran Hoan Lo (nay 12 x4 Hoan Lao)

Don vi tu yén 5‘1‘5, tién héph khao sat, thu thip thong tjn vé thu nhép va cl}i
phi tir str dung dat trong cdy hang nam khéc tai co quan thong ké, co quan thué,
co quan néng nghigp va phat trien n6éng thon. Tuy nhién, don vi tu van khoéng thu
thap dugce cac so ligu nay. Vi vay chiing to1 tién hanh thu thap théng tin, di€u tra
khao s&t chi phf va thu nhap cua cdc thua d4t trong cdy hang ndm Khac (HNK)
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phd bién trén thi trudng cu thé & thi tran Hoan Lao, huyén B6 Trach (nay 1a x&
Hoan L&o).

Tai dia ban thi trin Hoan Lo (nay 1 x& Hoan L&o) co nhidu loai cay trong
hang nim nhu khoai lang, ngd, céc loai rau, cdc loai dau, lac, vimg ... Qua danh
gi4, don vi tu van lua chon loai cay trong hang nam dién hinh tai dia ban thi tran
14 cac loai cdy rau tai 03 thia dat c6 khoang céch gén nhit v6i khu dat can dinh
gia dé khao sat thu nhap va chi phi trong vong 3 nam: 2022, 2023, 2024. Két qua
thu duoc nhu sau:

+ Thong tin vé cac thiva dit trong ciy hing nim khac 1ap phiéu diéu tra

Thita dit diéu tra s6 1: Thita dét s6 180, 10 ban d6 dia chinh 50 21, thi
tran Hoan Ldo (nay ld xid Hoan Lio)

STT Théng tin Ngi dung

~ Vi tri dia ly: Phia Ty giap dat giao thong, phia Bic
giap dAt trong cay héng nim khac, cac phia con lai

a | Vitr gidp dat &

- Vi tri d4t néng nghiép: Vi tri 1 (thi trin Hoan Lo

(nay la x3 Hoan Lio))

b | Dién tich - 662,1 m?

¢ |Loai dét - Pit trdng cy hing nim khac (HNK)

d |Ngudn gbc - Nha nude giao dit khéng thu tidn sir dung dét
d | Hién trang - Tré“)ng rau

Thira dit didu tra sé 2: Thiva dit s6 210, té ban @6 dia chinh sé 21, thi
trin Hoan Ldo (nay la xd Hoan Ldo)

STT | Théng tin Néi dung

- Vi tri dia 1y: Phia T4y giap dét giao thong, phia Dong
giap d4t trong cay hing nim khéc, cac phia con lai

a | Vitri gidp dit &

- Vi tri dit ndng nghiép: Vi tri 1 (thi trin Hoan Lo

(nay 13 x8 Hoan L&0))

b | Dién tich - 350,0 m?

¢ |Loai dit - Dit trdng cay hing nam khac (IINK)

d | Ngudn gbc - Nha nudc giao dét khéng thu tidn st dung dat
d | Hién trang - Tréng rau




Thira dat diéu tra so
tréin Hoan Lo (nay la xd Hoan Léo)
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3+ Thiva dit sé 211, 1 ban dd dia chink sé 21, thi

o

STT Thoéng tin

Ngi dung

a | Vitd

- Vi tri dia ly: Phia Bic giap dht trong cay hang nam
khéc, céc phia con lai gidp dat &
- Vi trf dt néng nghiép: Vi trf 1 (thi trAn Hoan Lio
(nay 12 x& Hoan L40))

b | Diéntich

- 389,0 m*

¢ | Loal d4t

- D4t trong ciy héng nam khac (HNK)

d Nguén géc

- Nha nudc giao dét khong thu tidn st dung dat

d | Hién trang

- Trong rau

L

K&t qué thu thap thong tin vé thu nhép tir viée
lap phiéu diéu tra trong khoang thoi gian 03 nam

sir dung dét cua cac thura dz?:lt
(dugc tinh tir 01/01 deén heét

31/12) lién tue lién ké trude thoi didm dinh gid nhu sau:
Thita dit s8 180, to ban dé dia chinh s8 21, thi tran Hoan Ldo (nay la xa Hoan

Léo) (Tinh cho 500n7’)

Noi dung Bt‘;l‘h"* Niam 2022 | Nam 2023 | Nim 2024
iha? lrong rau thu ke 320 320 320
ap ca ndm

Gié bén binh quan ddng/kg 12.000 12.000 12.000
cac nam

Téng doanh thwnidm |  ddng 3.840.000 | 3.840.000|  3.840.000
Tong chi phi san déng 2491.000| 2.504.000|  2.516.000
xuat/nam

Thia dét s8 210, t& ban db dia chinh s6 21, thi trén Hodn Ldo (nay ld xd Hoan

Ldo) (Tinh cho 500m?)

R ]

Néi dung Donvi | Nam2022 | Nam2023 | Nam 2024
San lugng rau thu kg 320 320 320
nhép cé ndm
Giaban'bing quan ddng/kg 12.000 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thu/nam dong 3.840.000 | 3.840.000 |  3.840.000
Tong chi phi sdn dong 5531500 | 2.548.000 |  2.549.000
xuat/nam
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Thiva dét s6 211, 0 ban dd dia chinh s6 21, thi trin Hodn Lio (nay la xd Hoan
Léo) (Tinh cho 500m’)

N§i dung Dgl‘:h"* Nim 2022 | Niam 2023 | Nim 2024
San lugng rau thu ke 320 320 320
nhép cd nam
Gitatbin birts quah dbng/ke 12.000 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thu/nam dong 3.840.000 |  3.840.000|  3.840.000
d6ng chiphil'san déng 2563.000 | 2.526.000|  2.509.000
xudt/nam

* 31 suét tién gti (iét kiém binh quén (r) cta loai tidn gui bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngén hang thrrong mai do Nha nude nam gilt trén
50% von didu 18 holc tbng s6 co phén c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh

cta 03 nim lién ké tinh dén hét quy gan nhat co so liu trude thoi diém dinh gia:

Thoi gian Ngin hang Ngan hang Ngan hang | Ngin hang Binh
8 Agribank | Vietinbank Vietcombank BIDV quan
Namyt2e 5,93 6,05 5,92 5,99 5,97
(%)
Nam
2023 (%) 6,37 6,37 6,38 6,38 6,38
N 4,74 4,76 4,63 4,73 4,72
2024(%) 2 2 3 5 3

Ngudn: Cong van s6 1288/NNo.QB-KHQLRR ngay 18 thang 12 ndm 2024 cia
Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién nong thén Viét Nam Chi nhanh tinh Quang
Binh; Céng viin s6 747/CV-CNQB-TH ngay 18 thang 11 ndm 2024 cia Ngdn
héng TMCP Céng thuong Viét Nam Chi nhdnh Qudng Binh; Céng vain 56
332/VCB.OB-KT ngay 25 thdng 12 ndm 2024 cua Ngdn hang TMCP Ngoai
thiuwong Viét Nam Chi nhanh Quadng Binh; Cong van s6 2484/BIDV.OB-KHTC
ngtry 24 thang 12 ndm 2024 ciia Ngdn hang TMCP Ddu ti va Phdt trién Viét Nam
Chi nhdnh Qudng Binh.

Vige xde dinh gia dt cac thira dat can dinh gia theo phwong phap
thu nhip dwge thye hién nhw sau:
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Nbi dun Pon vi Nam Nam Nim Binh quin
of dung tinh 2022 2023 2024 nim
Téng thu nhap ddng | 3.840.000 | 3.840.000 | 3.840.000 | 3.840.000

Chi phi san xuat ddng | 2.528.500 | 2.526.000 | 2.524.667 | 2.526.389

Thu nhap rong ddng | 1.311.500 | 1.314.000 | 1.315.333 | 1.313.611

e A . A 9 e g A [N ~ ~ - ~
L&i suat tién gii tiét kiém binh quan 1 nam la:

5,97% + 6,38% + 4,72 %
= 5,69%

3
Gia tri quyén sir dung dat céa thira dét cin dinh gia la:
1.313.611 (dong)

#hs odn dinh gih x 100 — 23.086.309 dong
at can dinh gia 5.69 %

Gia tri cua thira

Vay gid dat binh quiin ciia cac thira dit can dinh gia dbi véi dit trong
ciy hing nim khac (vi tri 1, thi trin Hoan Lio, huyén B6 Trach (nay la xa
Hoan Lio)):

23.086.309 déng
= 46.173 dong

500 m?

Gi4 1am tron: 46.000 dong

Cac thira dét trong cly hing nim khac (HNK) gbm 11 thira dét, thube to
ban do dia chinh so 48 (xa 1;1‘921_1’1 Trach cii), thi tran Hoan Lﬁo,fhuyén Bo r}“ra.c’h
(nay 1a xa Hoan L&o)bi thu hoi do GPMB thuc hién dy an Tuyén duong két noi
ti duong ven bién dén duong Ho Chi Minh nhanh Péng, huyén Bo Trach co
ctng muc dich st dung, kha néang sinh loi, thu nhép tir viéc st dung dat tuong tu
nhu nhau, do d6 ¢ mac gid nhu nhau.

Dbi v&i cac thira dat trong cdy hing nam khac (FANK) dugc x4c dinh 14 thia

d4t néng nghiép trong cung thua dét co dat & gbdm c6 06 thira d4t bao gbm cac
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thira dat 56 608(1); 608(2), 609(1); 609(2); 607(1); 607(2-1), t ban db dia chinh
s 48 (x& Hoan Trach), thi tran Hoan Lao (nay la x& Hoan L&o).

Cin ot diém 1.1, khoan 1, muc III, phu luc II cua Quyét dinh )
15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 nam 2025 ctia UBND tinh Quéng Binh quy
dinh gi4 dét nong nghiép trong cing thita dAt co dit & bang 50% gia dat ¢ thira
dat do.

Ngodi ra, can cir Thong béo s6 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 vé vige
thong bao két ludn ctia ddng chi Poan Ngoc Lam — Phé Chu tich thuong truc
UBND tinh v cong tic giai phong mit bang cdc du dn quan trong, trong diém
trén dia ban tinh va céng vin 56 986/SNNMT-QLPD ngay 29/4/2025 cia SO
Néng nghiép va Moi truong vé viée xin chll truong hd tro khac doi véi d4t néng
nghiép trong ctng thira dAt c6 dat &, viéc xéac dinh gia d4t ctia thira dét néng nghiép
frong cling thira dit c6 dat & s& can cir gid dht ctia thira dat d6 dé xac dinh va duge
tinh bing 50% gi4 dt & cia thira dat do.

Vi véy, Trung tdm K§ thudt Nong nghiép va Méi Truong dé xuét gia dét cu
thé ctia cac thira dit néng nghiép trong cung thua dét & nhu sau:

- Gia dit trdng cdy hing nim khac (HNK) - thira dit nong nghiép trong
ciing thira dét & ciia céc thira dat s6 608(1); 608(2), 609(1); 609(2); phan dit VT1
ciia thira d&t 607(1); phin dat VT1 cia thira dat 607(2-1), to ban d6 dia chinh s6
48 (x& Hoan Trach), thi trAn Hoan L&o (nay 13 x& Hoan L&o), tai thot diém dinh
gid 1a: 6.262.000 dong/m? x 50% = 3.131.000 ddng/m?;

_ Gia dit trdng cay hing nim khac (HNK) - thira dAt néng nghiép trong
cling thira d4t & ctia phin dat VT2 cia thira d4t 607(1); phan d4t VT2 cta thira dat
607(2-1), t ban dd dia chinh sb 48 (x& Hoan Trach), thi trin Hoan Lo (nay la x&
Hoan Lio), tai thoi diém dinh gia 1a: 6.262.000 ddng/m? x 50% = 3.131.000
dong/m?

+ Tai xi Hoa Trach (nay la xa Hoan Lao)

Pon vi tu van di tién hanh khao sat, thu thdp théng tin vé thu nhéap va chi
phi tir st dung d4t trdng cdy hang nim khac tai co quan théng ké, co quan thué,
co quan néng nghiép va phat trién nong thén. Tuy nhién, don vi tu véan khéng thu
thap dugc cac sb lidu nay. Vi vy chung toi {ién hanh thu thap théng tin, didu tra
khao sat chi phi va thu nhép ctia céc thua dét trong cay hang nam khac (HNK)
phé bién trén thi trudmg cu thé & xa Hoa Trach, huyén B8 Trach (nay la xd Hoan
L&o).

Tai dja ban xd Hoa Trach (nay la xa Hoan I.40) co nhiéu loai ciy trdng hang
nam nhu khoai lang, ngd, cac loai rau, cac loai d4u, lac, vimg ... Tuy nhién, don
vi tu vAn lua chon loai cdy trong hang ndm dién hinh tai dia ban x4 la cdy sén tai
03 thira d4t c6 khoang cach gan nhit v6i khu dat cin dinh gia dé khao sat thu nhap
va chi phi trong vong 03 nim: 2022, 2023, 2024. Két qua thu duge nhu sau:

+ Thong tin vé cac thira dat trong ciy hing nim khac lap phiéu diéu tra:
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Thira dét diéu tra s6 1: Thita dit sé 155, to ban do dia chinh so 12, xid Hoa Trach
(nay la xd Hoan Lio)

STT Thong tin Ngi dung
- Vi trf dia 1y: Phia Nam giap dudng giao thong, cdc
o | Vi phia con lai giap dat trong cdy hing nam khac,
: - Vi tri dit néng nghiép: Vi trf 1, x4 Hoa Trach (nay 1a
x4 Hoan L#o)
b | Diéntich - 820,9 m?
¢ | Loai dat - Pét trng cay hing nidm khac (HNK)
d | Ngudn gbe - Nha nudc giao d4t khong thu tidn str dung dét
d | Hién trang - Tréng sén

Thira dit didu tra sé 2: Thiva dét s6 156, o bin do dia
(nay la xd Hoan Lio)

chinh s6 12, xd Hoa Trach

STT Thoéng tin Noi dung

- Vi tri dja ly: Phia Nam giap dudng giao théng, phia
Déng giap dat trong laa, cac phia con lai giap dat

a | Vitrl trdng cay hang nim khac,
- Vi tr dét nong nghiép: Vi tri 1, x4 Hoa Trach (nay 1a
x3 Hoan LL&o)

b |Diéntich - 1.652,5 m?

¢ |Loai dét - Dt trong cly hang niam khéc (HNK)

d | Ngubn gbe . Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dat

d | Hién trang - Trbng sén

Thita dét didu tra s 3: Thita ddt s6 162, to ban do dja chinh s 12, xa Hoa Trac
(nay li xd Hoan Ldo)

h

STT Thong tin N@i dung
_ Vi tri dia ly: Phia Bic giap duong giao thong, cac phia

o | Vit con lai giap dat trong cdy hang nam khac,

' - Vi tri d4t ndng nghiép: Vi tri 1, xa Hoa Trach (nay la

x4 Hoan L20)

b | Diéntich - 403,4 m?
¢ | Loai dét . Dt trbéng cay hang nam khac (HNK)
d | Ngudn goc - Nha nude giao dét khong thu tién sir dung dét
d | Hién trang - Trdng sdn
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Két qua thu thép thong tin vé thu nhap tir viée str dung dht cua cac thira dat

lap phiéu didu tra trong khoang thdi gian 03 ndm (dugc tinh t

I 01/01 dén hét

31/12) lién tuc lidn k& trude thoi diém dinh gia nhu sau:
Thita dbt s6 155, t ban dé dia chink s6 12, xd Hoa Trgch (nay la xd Hoan

Lio) (Tinh cho 500m’)

-1

Ngi dung Donvi | Nim2022 | Nam2023 | Niim 2024
Sinjhign gy ke 2.000 2.030 2.055
nhap ca ndm :

Gl nbiaietan ddng/kg 2.100 2.100 2.200
cac nam

Téng doanh thw/nam |  dong 4.200.000 |  4.263.000|  4.521.000
fllcnpiChi, piisd déng 3.099.000|  3.099.000 |  3.108.000
xuit/nam

Thita dit sé 156, to ban db dia chinh s6 12, xid Hoa Trach (nay la xi Hoan

Ldo) (Tinh cho 500m?)

Ngi dung Dt‘]?:h"‘ Nim 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
Eha? Hiong/samtin ke 2.000 2.030 2.055
Ap ca nam

G b obigkignn ddng/kg 2.100 2.100 2.200
cac nam

Téng doanh thu/ndm |  ddng 4200.000|  4.263.000|  4.521.000
Tong chi phi san dong 3.099.000|  3.099.000|  3.108.000
Xuat/nam

Thira dét sé 162, t& ban dé dia chink sé 12, xid Hoa Trgch (nay i xd Hoan

Lao) (Tinh cho 500m?)

Noi dung Bg:hV! Nim 2022 | Nam 2023 | Nim 2024
Sin NionBieRmEy ke 2.000 2.030 2.055
nhip cé nam
(Giibinbin gz ddng/ke 2.100 2.100 2.200
cac nam
Téng doanh thu/ndm |  dong 4200.000| 4.263.000{  4.521.000
Tang chi phi san ddng 3.099.000 |  3.099.000  3.108.000
xuat/nam
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* Lai sudt tién gui tiét kiém binh quén (r) cla loal tidn gli bang tién Viét

Nam ky han 12 thang tal cdc nga
50% von Cheu 1€ hodc tong s6 ¢ p
ctia 03 nam lidn k& tinh dén hét quy gén nhét c6 s6

n hang thuong mai do Nha nudc nam gilr trén
han co quyen bleu quyet trén dja ban cép tinh
1iéu trudce thot diém dinh gia:

Thoi gi Ngan hang | Ngin hang | Ngin hang | Ngin hang | Binh
glal | Agribank | Vietinbank Vietcombank BIDV quan
Nam 2022
(%) 5,93 6,05 5,92 5,99 5,97
NAm02023| iy 6,37 6.38 6,38 6,38
(%)
Nim 2024
(%) 4,74 4,76 4,63 4,73 4,72

Nguén: Céng vin s6 1288/NNo. QB- _KHOLRR ngay 18 thang 12 ndm 2024 cua
Ngdn hang Nong nghiép va 1 phdt trién nong thon Viét Nam Chi nhanh tinh Quang
Binh; Céng vin s6 747/CV-CNQB-TH ngay 18 thang 11 nam 2024 cua Ngan
hang TMCP Céng thwong Viét Nam Chi nhénh Qudng Binh; Céng van s6
332/VCB.QB-KT ngay 25 thdng 12 ndm 2024 cua Ngan hang TMCP Ngoai
thurong Viét Nam Chi nhdnh Quang Binh; Céng vin so 2484/BIDV.OB- -KHTC
ngay 24 thang 12 nam 2024 cia Ngdn hang TMCP Péu tiwva Phat trién Viét Nam

Chi nhdnh Qudng Binh.
Viée xdc dinh gia dit cac thira dat cin dinh gia theo phwong phap
thu nhap dwge thye hién nhw sau:

N6i dun Don vi Nam Nim Nam Binh quin

o1 aunsg tinh 2022 2023 2024 nim
Tdng thu nhép ddng | 4.200.000 | 4.263.000 | 4.521.000 | 4.328.000
Chi phi san xuét ddng | 3.099.000 | 3.099.000 | 3.108.000 3.102.000
Thu nhép rong dong | 1.101.000 | 1.164.000 | 1.413.000 | 1.226.000
I .
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Laj suit tién gii tiet kiém binh quin 1 nam la:

5,97% + 6,38% + 4,72 %
= 5,69 %

3

Gia tri quyén st dung d&t cha thira dat cin dinh gi4 Ja:

Gié tri ctia thira 1.226.000 (dong) ‘
' - « 100 — 21.546.573 dbng

dat can dinh gid 5,69 %

Vay gia d4t binh quéin ciia cac thira d4t cin dinh gid dbi véi dat trong
cAy hing nim khac (vi tri 1, x4 Hoa Trach (nay la xi Hoan Léo)):

21.546.573 dong .
= 43.093 dong

500 m?

Gia lim tron: 43.000 dong

Cac thita dat trong ciy hing nam khac (HNK) gém 08 thia d4t, thudc
ban dd dia chinh sb 14, xd Hoa Trach, huyén B Trach (nay la xa Hoan L&o) bi
thu hdi do GPMB thuc hién dy an Tuyén dudng két nbi tir dudng ven bién dén
dwong H6 Chi Minh nhanh Péng, huyen B& Trach co6 ciing muc dich st dung,
kha ning sinh 1¢i, thu nhép tir vi¢e sur dung ¢4t trong tu nhu nhau, do d6 c6 miurc
gia nhu nhau.

Péi v&i céc thira dat trdng cdy hing ndm khéc (HNK) dugc x4c dinh Ja thua
dt nong nghiép trong cung thira dét c6 dit & gdm c6 05 thira d4t bao gdm cac
thita dAt s6 291(1); 290(1); 290(2); 173(1); 591(1), to ban dd dia chinh sé 14, x4
Hoa Trach (nay la xd Hoan L3o).

Cin ot didm 1.1, khoan 1, muc I, phy luc II cua Quyét dinh s6
15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 ndm 2025 cua UBND tinh Quang Binh quy
dinh gi4 dit néng nghiép trong cung thira dét co dit & bing 50% gi4 dat & thira
dét do.

Ngodi ra, cin ctr Thong bao sb 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 vé viée
théng bdo két luan ctia déng chi Doan Ngoc Lam — Phd Chu tich thudng truc
UBND tinh v& cong tac giai phong médt bang céc du an quan trong, trong diém
trén dia ban tinh va cong van sb 986/SNNMT-QLDD ngay 29/4/2025 cua SG
Nong nghiép va Mbi trudng vé viée xin chi truong h3 tro khac dbi voi dat nong
nghiép trong ciing thira dat co dht &, viée xac dinh gia dit ctia thira dit ndng nghiép
trong cung thira dAt c6 dht & s& can cu gia dat cha thira dat d¢6 dé xé4c dinh va dugc
tinh bing 50% gi4 dt & cua thira dét do.

Vi vy, Trung tdm K§ thuét Néng nghiép va Moi Trudng dé xuét gia d4t cu
thd cla cac thira dit néng nghiép trong cung thira d4t & nhu sau:
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- (31a dat trong ciy hing nam khac (HNK) - thia dét nong nghlep trong
cung thua dAt & cia cac thira dat sb 591(1) t&r ban do dia chinh so 14, xa Hoa
Trach (nay 1a xd Hoan L&o), tai thoi diém dinh gia la: 1.529.000 ddng/m? x 50%
= 764.500 dong/m?

Trung tam K§ thuét Nong nghlep va Moi Truong da tién hanh x4c dinh gia
dAt cu thé cho cdc thia dat & nam ngoal pham vi thu hdi tai x4 Hoa Trach (nay la
x4 Hoan L30) lam cén cix dé x4c dinh gid cho cde thua dat nong nghiép trong cung
thira dét ¢ do. Céc thira dét & ngoai pham vi thu hdi bao gom 03 thita dét, trong
d6: 01 thira dét s& 173(2), to BDDC s6 14 dugc xéc dinh 1a vi tri 1, khu vye 1,

khu vuc néng thon, xa Hoa Trach va 02 thira dat sb 291(3); 290(3), to BBBC s&

14, duge x4c dinh 1a vi tri 2, khu vuc 1,

x4 Hoan Lao):

khu vuc nong thon, x& Hoa Trach (nay la

_ Céc thira dat sb 291(3); 290(3), to ban dd dia chinh sb 14, x& Hoa Trach

(nay 1 xA Hoan L&o):

Thira d4t da dwoc ”\TS’ lé;
xéc dinh gid (Thita diéu chinh
Cic véu th dat so 591(1), to Thita dat can xac
y BDDPCsé 14,xa dinh gi4 Tine | (Giim
Hoa Trach (nay la £
xi Hoan Lao)
Nim trén truc dudng Nim day sau truc
Vi trf thon, cach UBND x& | duong lién x4, cach 159
- Hoa Trach khoang | UBND xa Hoa Trach ¢
850m khoang 800m
L s . Giap dudng rong Gidp dudong rdng o
Do rong dudng Ao 0 2%
Loai dudng bPudng lze tdng x1 Pudng l3e tdng x1
ming mang
S mat dudng tiép Tiép giap 01 mit Tiép gidp 01 mat
giap dudng dudng
Hinh thé thira dat Vubng vin Vudng vin
o Piéu kién sinh hoat, Piéu kién sinh hoat,
Yéu t6 khac kinh doanh binh kinh doanh thuédn lgi 10%
thudng hon
Toqng céc mirc diéu 27% 0%
chinh
i a2 CTitic 1.529.000 1.942.000
(dong/m?)

Gi4 dAt cu thé phin dét & céc

sb 14, x& Hoa Trach
dong/m>.

thira dét s6 291(3); 290(3) t&r ban do dia chinh

(nay 13 xd Hoan L&o) tai thoi diém dinh gia & 1.942.000




Pon vi tu van 4 xuét gia dét cu thé ctia cac thira dat tr
4t nong nghiép trong cung thira dat co

khéc (HNK) - thita d ‘
(2), t& ban do dia chi

dat s6 291(1; 290(1); 290
Hoan Lio) tai thoi diém dinh gid 13 1.942.000 do
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A

ong ciy hang nim
dht co dat & 1a cac thira
nh sb 14, x4 Hoa Trach (nay la x&
ng/m? x 50% = 971.000 déng/m?

_ Thira dét s6 173(2), t& ban do dia chinh s& 14, x4 Hoa Trach (nay 12 x&

Hoan ILao):
P ]
Thira dét da dugc Tyk
xéc dinh gid (Thira o diéu chinh
Ciic véu th dat so 591(1), tor Thira dat can xac
acy BDPC sb 14,x4 dinh gi4 Tane | Gidm
Hoa Trach (nay Ja g
xi Hoan Lio)
Nim trén truc duong Nam trén truc duong
e, thén, cach UBND x3 | lién x4, cach UBND .
il Héa Trach khoang | x3 Hoa Trach khoang 2070
850m g00m
- . Giap duong réng Giap duong réng 0
P rong duong 4,0m 8.5m 4%
Loai dudng Pudng bue téng x1 Puong ‘tze tong X1
mang mang
S6 mit duong tiép Tiép giap 01 mit Tiép gidp 01 mit
glap dudng dudng
Hinh thé thira dat Vuéng vin Vudng vin
o Diéu kién sinh hoat, Piéu kién sinh hoat,
Yéu to khac kinh doanh binh kinh doanh thuén loi 15%
thuwong hon
T0"ng cac mirc diéu 399% 0%
chinh
i ouie 1.529.000 2.125.000
(d6ng/m?)

Gié dét cu thé phin dAt & thira dat s6 173(2), t0'b
Hoa Trach (nay 12 x& Hoan L&o) tai thoi diém dinh gia la

Pon vi tu vén dé xuét gia d4t cu th
khac (HNK) - thira dét néng nghi
s6 173(1), to ban db dia chinh sb
didm dinh gid 12 2.125.000 dong/m? x 5

ép trong cu
14, xa Hoa Trach (nay 1
0% = 1.062.500 dong/m?.

an db dia chinh s 14, x&
2.125.000 dong/m>.

& cila céc thira dét trdng cay hing nim
ing thira dat c6 dat & 1a cac thira dat
1a x4 Hoan o) tai thoi
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+Tai xd Pai Trach (nay la xA Hoan LAo)

Pon vi tu van da tién hanh khao sét, thu thdp thong tin vé thu nhép va chi phi
tir sur dung dAt trong cay hang nam khéc tai co quan théng ké, co quan thué, co quan
nong nghidp va phat trién néng thon. Tuy nhién, don vi t vén khong thu thap duge
che s6 lidu ndy. Vi vay chung t6i tién hanh thu thép thong fin, diéu tra khao sat chi
phi va thu nhép clia cac thua dht trong ciy hing nim khac (HNK) phd bién trén thi
trudng cu thé & xa Pai Trach, huyén B& Trach (nay la x& Hoan I.20).

Tai dia ban xa Pai Trach (nay la xa Hoan LL30) ¢ nhidu loai cy tréng hang
nim nhu khoai lang, ng6, cac loai rau, cac loai dau, lac, virmng ... Tay nhién, don vi
tir vAn lya chon logi ciy trong hang nam dién hinh tai dia ban x4 la cdc loai cay rau
tai 03 thira dét c6 khoang cach gan nhit véi khu dat can dinh gia dé khao sat thu
nhép va chi phi trong vong 03 nam: 2022, 2023, 2024. Két qua thu dugc nhu sau:

+ Thong tin vé cac thiva dit trong ciy hing nim khac lap phiéu diéu tra:
Thira dét diéu tra sé 1: Thira ddt s6 919, to bin dé dia chinh sb 18, xd Pai Trach

(nay la xd Hoan Ldo)

STT Thong tin Ni dung

_ Vi tri dia Iy: Phia Dong Nam giap dudng giao thong,
2 Vit cac phia con fai giép dat &

‘ - Vi trf dat ndng nghiép: Vi tri 1, x4 Pai Trach (nay la
x4 Hoan L#o)

b | Dién tich - 225,0 m?

¢ |Loai dét - DAt trong cay hing nim khéac (IINK)

d {Ngudn gbe - Nha nudc giao d4t khong thu tién sir dung dat
d i Hién trang - Trong rau

Thira ddt didu tra s6 2: Thira ddt s6 1166, to bén dd dia chink sé 18, xi
Bgi Trach (nay la xi Hoan Ldo)

STT Thoéng tin N6i dung
Vi tri dia Iy Phia Nam gidp dat &, cac phia con lai
2 | Viui giap duong giao thong
' - Vi tri dit néng nghiép: Vi tri 1, x4 Pai Trach (nay la
x4 Hoan L#o)
b | Dién tich - 851,0 m?
¢ |Loai dat - Pét trong cay hang ndm kbac (HNK)
d |Ngudn gbc - Nha nudce giao dat khong thu tidn str dung dat
d | Hién trang - Trong rau

| S




STT
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Thiva dt diéu tra sé 3: Thira dist s6 1168, té ban dé dia chinh sb 18, xd
Pai Trach (nay la x@ Hoan Ldo)

Thong tin

Noi dung

Vi tri

- Vi trf dia 1y: Phia Nam va phia Tay giap dudng giao

théng, céc phia con lai giap dat o

- Vi tri d4t néng nghigp: Vi tri I, xa DPai Trach (nay Ia
x& Hoan Léo)

b | Dién tich

- 260,0 m?

¢ |Loai dit

- Dét trong cay hang nam khéac (HNK)

d |Ngubn gbe

_ Nha nuéc giao dat khong thu tién st dung dat

d | Hién trang

- Trong rau

Két qua thu thap thong tin vé th
lap phiéu diéu tra trong khoang thoi

Lio) (Tinh cho 500m°)

u nhép tir viéc su dung dét cia cac thua dé‘:lt
@ tra 01 gian 03 nam (duoc tinh tir 01/01 deén hét
31/12) lién tuc lién ké trude thoi diém dinh gia nhu sau:

Thira ddt s6 919, 1o ban @3 dia chinh s6 18, xi Dai Trgch (nay ld xd Hodn

Noi dung Donvi | Nam2022 | Ném2023 | Nim 2024
Eha'f heong rau thu ke 320 320 320
4p ca ndm

Graibinbldigpan ddng/kg 11.500 11.500 12.000
cac ndm

Téng doanh thu/nam dong 3.680.000| 3.680.000|  3.840.000
Tong chi phi san ddng 2.491.000| 2.504.000| 2.516.000
xuat/nadm

Thira dit s6 1166, to bin dé dia chinh s 18, xi Pai Trach (nay la xd Hoan

Ldo) (Tinh cho 500m?)

Ngi dung Donvi | Ngm2022 | Nam2023 | Nim 2024
Sén lugng rau thu ke 320 320 320
nhép ca nam
G Rl dgeh ddng/kg 11.500 11.500 12.000
c4ac nam
Téng doanh thu/nam dong 1680.000|  3.680.0001  3.840.000
Tong chi phi sén ddng 2531500  2.548.000 |  2.549.000
xuat/nam
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Thira dét sé 1168, 1o ban dd dia chinh sé 18, xd Pai Trach (nay ld xd Hoan
Ldo) (Tinh cho 500m’)

NGi dung Dt“;‘,;‘:h‘”-' Nim 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
San huong rau thu kg 320 320 320
nhép ¢4 ndm
Giab b BRG R dong/ke 11.500 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thwnim |  ddng 3.680.000 |  3.840.000 |  3.840.000
flohefeicuian ddng 2.563.000| 2.526.000 |  2.509.000
xuat/ndm

* Lai sudt tién gui tiét kiém binh quan (r) cta loai tién giri bing tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngén hang thuong mai do Nha nuéc nam giil trén
50% vbn didu 1& hodc téng s6 co phén c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh

4 M r

~iia 03 ndm lidn ka tinh dén hét quy gan nhét c6 sb ligu trude thoi diém dinh gid:

Théi gian Ngﬁ'_l hang N.gﬁ.n hang N gin hang | Ngin hang Bil}h
Agribank | Vietinbank Vietcombank BIDV quén

I\Iﬁn(]lo/?;())22 5,93 6,05 5,92 5,99 5,97
o, | 67 6,37 6,38 6,38 6,38

201;23,' o | 47 4,76 4,63 4,73 4,72

Neuén: Céng vin sé 1288/NNo.QB-KHOL
Ngdn hang Néng nghiép va phcit trién néng
Binh; Cong viin s6 747/CV-CNQB-TH
hing TMCP Céng thuong Viét Nam

332/VCB.OB-KT ngay 25 théng 12 ndm 2024 cu
thuwong Viét Nam Chi nhdnh Quang
ngay 24 thang 12 ndm 2024 cua Ngan

Chi nhanh Qudng Binh.

ngay

Binh; Cong vd

RR ngay 18 thang 12 ndm 2024 cua
thén Viét Nam Chi nhdnh tinh Quang
18 thing 11 ndm 2024 cua Ngan
Chi nhénh Qudng Binh;, Cdng vin s6
a Ngdn hang TMCP Ngoai
n 56 2484/BIDV.OB-KHTC
hang TMCP Déu tw va Phdt trién Viét Nam
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Vige xdc dinh gid dit cdc thira dit cia dinh gid theo phwong phip
thu nhap dwgc thye hién nhu sau:

Néi d Don vi Nam Nam Nam Binh quin
of qung tinh 2022 2023 2024 nim
Téng thu nhap ddng | 3.680.000 | 3.733.333|3.840.000 |  3.751.111
Chi phi san xuat ddng | 2.528.500 | 2.526.000 | 2.524.667 |  2.526.389
Thu nhép rong ddng | 1.151.500 | 1.207.333 | 1.315.333 1.224.722
Lai suét tién giti tiét kiém binh quén 1 nim la:
5.97% + 6,38% + 4,72 %
= 5,69%

3

Gi4 tri quyén sit dung dit cia thira ddt cin dinh gia L

1.224.722 (ddng)
= x 100

5,69 %

Gia tri cua thia .
=21.524.112 dong

dit cAn dinh gid
Vay gia dat binh quin caa cac thira dit cin dinh gia dbi voi dit trong
ciy hing ndm khac (vi tri 1, xa Dai Trach (nay 1a x4 Hoan Lao)):

21.524.112 dong
= 43.048 dong

500 m?

Gi4 lam tron: 43.000 dong

Céc thira dat trdng cay hang nam khéc (HNK) gdm 10 thira dat, thudc to
ban dd dia chinh sb 3; 9; 10; 15, x& Dai Trach, huyén B6 Trach (nay 13 x& Hoan
L40) bi thu hdi do GPMB thuc hién dy an Tuyén dudng két ndi tur dudmg ven
bién dén dudng Hé Chi Minh nhénh Pong, huyén B4 Trach c¢6 cung muyc dich
st dung, kha ning sinh loi, thu nhép tor viée str dung dat twong tu nhu nhau, do
36 ¢d mac gid nhu nhau.
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Déi véi cac thira dét trong cdy hing nam khac (HNK) duoc xac dinh la thua
dét nong nghiép trong cung thira d4t co dat & gom cb 09 thia dét bao gbm céc
hira d4t 56 238(1), to ban do dia chinh s6 3; cdc thita ddt s6 300(1); 300(2); 398(1);
401(1); 402(1), 1o ban d dia chinh s6 9; céc thira dat s S80(1); 1168(1); 716(1),
(5 ban dd dia chinh s6 10, x& Pai Trach (nay 14 xd Hoan L&o).

Cin o diém 1.1, khoan 1, muc IIT, phu luc 1T ca Quyét dinh 56
15/2025/QB-UBND ngay 20 thang 3 ndm 2025 cta UBND tinh Quéang Binh quy
dinh gi4 dit nong nghiép trong cling thira dat ¢6 dit & bing 50% gid dit o thia
dét do.

Ngodi ra, cin cir Thong béo s6 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 ve viée
théng béo két ludn cta ddng chi Doan Ngoc Lam — Phé Chu tich thudmg tryc
UBND tinh vé& cong tac gidi phong mét bang cac du 4n quan trong, trong didém
trén dia ban tinh va céng van s6 986/SNNMT-QLPD ngay 29/4/2025 cia SO
Néng nghiép va Moi truong vé viéc xin chu truong hd trg khac d6i voi d4at néng
nghiép trong cing thira dat c6 dat o, viée xéc dinh gia dht ciia thira d4t ndng nghiép
trong cung thira d4t co dit & s& can ctr gid d4t cta thira dét d6 dé xéc dinh va duoe
tinh bang 50% gia dAt & cuia thira dat do.

Vi vy, Trung tAm K§ thudt Nong nghiép va Mbi Trudmg dé xuét gia dét cu
thé cia cac thira dit ndng nghiép trong cuing thua d4t & nhu sau:

- G4 dit trdng cdy hing nam khac (HNK) - thia dat noéng nghiép trong
cling thira dt & ciia cac thira dat s 238(1), tor ban dd dia chinh s6 3, x4 Dai Trach
(nay 1a x4 Hoan Ldo), tai thoi diém dinh gid la: 1.517.000 ddng/m? x 50% =
758.500 déng/m>;

_ Gi4 dit trong cAy hing nim khac (HNK) - thita dat néng nghiép trong
clng thira dAt & cta céc thira dat s6 300(1); 300(2), to ban dd dia chinh s6 9, xi
Dai Trach (nay 1a x& Hoan L&o), tai thoi diém dinh gia la: 2.810.000 dong/m? x
50% = 1.405.000 dong/m?;

- Gia dht trdng cay hang nam khéc (HNK) - thira dAt néng nghiép trong
cung thira d4t & clia cac thira dat s6 580(1); 716(1), 1o ban db dia chinh sb 10, x&
Pai Trach (nay la xd Hoan L&o), tat thoi diém dinh gié la: 1.293.000 dong/m? x
50% = 646.500 ddng/m?;

Trung tim K¥ thudt Nong nghiép va Moi Trudng da tién hanh x4c dinh gia
{4t cu thé cho cac thira d4t & nam ngoai pham vi thu hdi tai xd Dai Trach (nay la
xa Hoan L&o) lam cén ¢ dé xac dinh gia cho cac thua d4t néng nghiép trong cung
thira dit & 6. Cac thira dit & ngoai pham vi thu hoi bao gém 04 thira dét, trong
d6: 03 thira dat sb 398(2); 401(2); 402(3), to BBDC sb 9, duoc xac dinh la vi tri
1, khu vue 2, khu vie nong thon, xa Dai Trach va 01 thua d4t s6 1168(2), o
BEPC s6 10, duoc xac dinh 1a vi tri 1, khu vyc 3, khu vuc noéng thén, xd Dai
Trach (nay 12 x4 Hoan .40):
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- Céc thira dAt sb 398(2); 401(2); 402(3), t& ban dd dia chinh s6 9, x& Dai
Trach (nay 14 x& Hoan L&o):

Thira dit di duge

‘ij Ié
dieéu chinh

xac dinh gii (Thira o
Cic véu t6 dat s6 300(1), to Thira dat can xac
acy BPDC 56 9, xi Dai dinh gid .
Trach (nay 1a xi & 4
Hoan Lio)
Nim trén truc dudng Nam trén tryc dudng
[ién thén thudc xa lién thon thudc xa
Dai Trach, cach Pai Trach, cach
Vi tri UBND x4 Hoa Trach | UBND xa Hoa Trach
khoang 1.400m, cich | khoéng 1.400m, cach
UBND x& Dai Trach | UBND x4 Dai Trach
khoang 3.300m khoang 3.300m
i \ Giap duong rong Giap dudng rong
DY rong dutmg 10,5m 10,5m
Loai dudng Puéng nhua DPudng nhya
Sé mit duong tiép Tiép giap 01 mit Tiép giap 01 mat
giap dudng dudng
Hinh thé thira dét Vudng vin Vuong van
o Didu kién sinh hoat, | Piéu kién sinh hoat,
Yéu tb khac kinh doanh thuin lgi | kinh doanh thudn Ioi
hon hon
Tbng cac mirc diéu 0 5
chinh Lo
Gkl 2.810.000 2.810.000
(dong/m?)

Gia d4t cu thé phin dét & cdc thira dét s6 398(2); 401(2); 402(3), to ban d6
dia chinh s& 9, x& DPai Trach (nay la x& Hoan Lio) tai thoi diém dinh gia 13
2.810.000 dbng/m>.

Pon vi tu van dé xut gia dAt cu thé cua cac thira dét trong cay hing nim
khéc (HNK) - thira dit nong nghiép trong cling thira dat ¢6 dht & 1a cac thira dat
56 398(1); 401(1); 402(1), to ban d6 dia chinh s6 9, xd Pai Trach (nay la xa Hoan
L40) tai thoi diém dinh gid 12 2.810.000 dong/m? x 50% = 1.405.000 ddng/m2.
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- Thua dat sb 1168(2), to ban dd dia chinh so 10, X Pai Trach (nay la xa

Hoan Lao):

Thira dit da dwgc
xéc dinh gia (Thira

‘ij 18
diéu chinh

ot die sé 300(0), tor Thira dit cin xdic
e BDPC sé 9, xa Pai dinh gia ) -
Trach (nay Ia xa Ting | Gidm
Hoan Lio)
Nim trén truc dudmg | Nam trén truc dudmg
lién thén thudc xd | ndi vang cua thon, xa
Pai Trach, cach Pai Trach, cich
Vitri UBND xd Hoa Trach | UBND x& Hoa Trach 10%
khoang 1.400m, cach | khodng 1.700m, cach
UBND x& Dai Trach | UBND xd Dai Trach
khoang 3.300m khoang 2.800m
PR Giap dudng rong Giap dudng rong
Bgrinsdyene 10,5m 10,5m
Loai duong Pudng nhua buong ‘3““’ tong X1 5%
ming
S6 mit duong tiép Tiép giap 01 mat Tiép giap 01 mat
giap duong dudmg
Hinh thé thira dét Vudng vin Vudng vin
o Diéu kién sinh hoat, | Diéu kién sinh hoat,
Yeéu t6 khac kinh doanh thuén loi kinh doanh binh 10%
hon thuong
Toqng cac murc dicu 0% 259
chinh
Gia dét cu thé
(ddng/m?) 2.810.000 2.108.000

Gié dAt cu thé phin dit & thira dAt s6 1168(2), (& ban do dia chinh s6 10, x3

Dai Trach (nay 1a xa Hoan Lio) tai thot diém dinh gia 14 2.108.000 dong/m?.
Pon vi tu van dé xudt gia dat cu thé cia cic thira dét trdng cdy hing nim

khac (HNK) - thira dét ndng nghiép trong cung thira dAt co dAt c6 dét & thira dat

s6 1168(1), to ban dd dia chinh sb 10, xa Dai Trach (nay 1a xa Hoan L#o) ta tho

diém dinh gi4 13 2.108.000 ddng/m? x 50% = 1.054.000 dong/m*

9.3. Két qua xdc dinh gid ddt
9.3.1. Két qua dp dung phwong phdp so sanh
* Tai thi trin Hoan Lio (nay 1a xa Hoan Léo, tinh Quing Tri)
6.262.000 dong/m>.

+ Gia dht & cu thé:

* Tai x4 Hoa Trach (nay la xd Hoan Lio, tinh Qudng Tri)
1.529.000 ddng/m>.

+ Gi4 dét & cu thé:

+ Gia dat tré)ng cdy lau niam (CLN), vi tri 1, x& Hoa Trach, huyen B6 Trach
(nay 1a xa Hoan L#o, tinh Quang Tri): 46.000 dong/m>.
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* Tai x4 Pai Trach (nay 12 x3 Hoan Lio, tinh Quéng Tri)

+ Gia dit & cu thé cao nhét: 2.810.000 ddng/m>.

+ Gi4 dét & cu thé thip nhat: 1.293.000 dong/m>.

9.3.2. Két qua dp dung phwong phdp thu nhdp

* Tai thi trin Hoan Lo (nay 13 xa Hoan L#o, tinh Quang Tri)

+ (Gid dat trong cdy hang nim khac (HNK), vi tri 1, thi trn Hoan Lo,
huyén B6 Trach (nay la x4 Hoan Lio, tinh Quang Tri): 46. 000 dbng/m?2.

Péi v6i cac thira dat nong nghiép trong cing thira dat &, don vi tu Van dé
xudt gia dat cua thira dht néng nghiép trong cung thira dat & dugce x4c dinh béing
50% gia dat & ctia thia dét d6. Cu thé:

+ Gia dat ‘grong cay hing nim khéic (HNK) - dét néng nghiép trong cling
thira dét o, thi trdn Hoan 3o (nay 1a x& Hoan Lo, tinh Quang Trj): 3.131.000
dong/m=.

* Tai x4 Hoa Trach (nay 12 x4 Hoan Lo, tinh Quang Try)

+ Gi4 dat trdng cdy hing nim khac (HNK), vi tri 1, x4 Hoa Trach, huyén
B4 Trach (nay 13 xa Hoan Lio, tinh Quang Tri): 43.000 dong/m

Déi véi cac thira dat néng nghiép trong cung thira d4t &, don vi tu van dé

xuét gid dat cia thira dat nong nghiép trong cung thira dit & duoc xéc dinh bang
50% gi4 dat & cia thita dét d6. Cu thé:

+ Gia dat tréng cay hang nim khac (HNK) - d4t ndéng nghiép trong cung
thira dat ¢, x& Hoa Trach (nay la x4 Hoan Lo, tinh Quang Tri) cao nhat:
1.062.500 déng/m?.

+Gia d4t trdng cdy hiang nim khac (FINK) - d4t ndng nghiép trong cung
thira dat ¢, x& Hoa Trach (nay la xa Hoan Lo, tinh Quang Tri) thap nhat:
764.500 dong/m?.

* Tai x4 Pai Trach (nay la xa Hoan Léo, tinh Quéang Tri)

+ Gia dét trdng cay hing nam khac (HNK), vi trf 1, x8 Dai Trach, huyén Bé
Trach (nay 13 x4 Hoan Lo, tinh Quang Tr1): 43.000 ddng/m>.

Ddi voi cac thira dat néng nghiép trong cling thira d4t &, don vi tu vén dé
xuAt gia dit cua thira ddt néng nghiép trong cung thua dit & duoc xéc dinh bang
50% gia dét & cha thira dat d6. Cu thé:

+ Gia dét trdng cdy hiang nim khac (HNK) - d4t ndng nghiép trong cung
thira dAt &, xd Dai Trach (nay 12 x4 Hoan L#o, tinh Quang Tri) cao nhét:

1.405.000 dbng/m?.

+ Gid dht trdng cdy hang nim khac (HNK) - dét nong nghiép trong cung
thira d4t &, xd Dai Trach (nay 1a x& Hoan L&o, tinh Quang Tri) thap nhét: 646.500

ddng/m>.
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Phuong &n xéc dinh gia dht cy thé dé tinh tién bdi thuong cho cac hd gia
dinh, ¢4 nhan c6 dat b thu hdi do GPMB thuc hién dy 4n Tuyén duong két nbi
tr dudng ven bién dén dudong 1156 Chi Minh nhénh Pong, huyén B& Trach dwa
trén két qua didu tra gid dat th truong thi tran Hoan Lio, x4 Hoa Trach, xd Dai
Trach (nay 1a xa Hoan L#o, tinh Quédng Tri) va tham khéo gia theo quy dinh tai
Quyét dinh sé 15/2025/QD-UBND ngay 20 thing 3 nam 2025 ctia UBND tinh
Quéng Binh. Muc gia theo két qua dinh gi4 nhu trén 14 mic gia phu hop vi cac
yéu 16 v& ha tAng k¥ thuat, ha tAng x hoi, dOng thoi sat voi gid dat phd bién trén
thi trudmg theo ding quy dinh hién hanh.

Két qua dinh gid chi sir dung cho muc dich duoc dé cép tai Muc 2.

Céac thong s& dua vao tinh toan duoc thuc hién dua trén cac s6 liéu khao sat
thi truong tai thoi diém dinh gia trén co s& céc giao dich thuc té trong diéu kién
thuong mai binh thuong. Trong truong hop thi trudng bét dong san ¢ bién dong
16n vé gi4 thi cAn phéi ¢6 diéu chinh, cap nhat phit hop theo quy dinh hién hanh./.-

KT. GIAM POC L‘g"j/

PINH GIA VIEN Pl;lc’) GIAM POC
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Tran Thi Hai Yén Hoang Dirc Phuwong
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