CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Ty do - Hanh phuc

CHUNG THU PINH GIA PAT
(S6: 104/CT-DGD ngay 12/6/2025)

Muc dich dinh gid: Tw vAn xéc dinh gia dit cy thé dé GPMB thyc hign dy 4n
Tuyén dwdng Kkét néi tir dwdng ven bién dén dudng H6 Chi
Minh nhanh Péng, huyén B6 Trach

Bia diém: Thi trin Hoan Lio, xi Hoa Trach va xi Dai Trach, huyén Bb
Trach, tinh Quang Binh

Don vi d& nghi: Phong Néng nghiép va Méi truong huyén B6 Trach
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PIA CHI: SO 15 DUGNG QUANG TRUNG - TP. PONG HOT - TINH QUANG BINH
PIEN THOAI: (0232) 3857 368 FAX: (1232) 3857 368
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$G NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG QB CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
] TRUNG TAM KY THUAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

$é: J0HCT-DGD Quéng Binh, ngay 4 2thdng & ném 2025

CHUNG THU PINH GIA PAT

Kinh giri: Phong Nong nghiép va Moi truong huyén B Trach

Cé;f{ cwr Luat Dt o?ai ngay 18 thdng 01 nam 2024; Ludt 511’61 doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Lugt Dat dai 5O 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ 50 27/2023/QH15,
Ludt Kinh doanh bat dong sém s6 29/2023/QH15 va Ludt Cac té chure tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thdng 6 ndm 2024;

Cén cie Nghi dinh & 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 néim 2024 cia Chinh
phit quy dinh vé gid dat;

Cen cir Nghi dinh é‘é, 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot 50 diéu cua Ludt Pat dai,

Céin cie Quyét dinh ng 40/2019/0b-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cua
UUBND tinh Qudang Binh vé viéc Quy dinh bang gid cdc loai dar trén dia ban tinh
Quéng Binh giai dogn 2020 - 2024;

Céin ik Quyét dinh 56 29/2020/0D-UBND ngdy 24 thang 12 nam 2020 ciia
UBND tinh Qudng Binh vé viéc Stra déi, b6 sung mot s6 noi dung Quyét dinh so
40/201 9/0D-UBND ngay 2 0/12/2019 cia UBND tinh Quy dinh bang gid cac loai
ddt rén dia ban tinh Qudng Binh giai doan 2020 - 2024;

Ciim et Quyét dinh s 03/2025/QD-UBND ngdy 08 thang 01 néim 2025 ciia
UBND tinh Qudng Binh vé viéc Quy dinh mot s6 chi tiéu dp dung trong phuong
phép thang duw va cde yéu to dnh huong dén gid dat khi xdc dinh gid dat trén dia
bon tinh Qudng Binh,

Ciin et Quyét dinh 56 15/2025/QD-UBND ngdy 20 thing 3 nam 2025 cia
UBND tinh Qudng Binh vé viéc sira doi, b sung mot so diéu cua Quyét dinh s6
40/2019/0b-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Qudng Binh Quy dinh bang
gid cdc logi dat trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024 da dwgc sua
ddi b6 sung mot s diéu theo Quyét dinh 56 29/202 0/OP-UBND ngay 24/12/2020
ciia UBND tinh Qudng Binh;

Céin cik cong vin s6 986/SNNMT-QLDD ngdy 29/4/2025 vé viéc xin chil
trieong ho trg khdc doi véi dit néng nehiép trong cung thira dat ¢ dat o,

 Cincik Thong bdo 56 2779/TB-VP UBND ngdy 30/5/2025 vé viéc thong bao
két lugn cua dong chi Boc‘zr\‘t Ngoc Lam — Phé Chil tich thuong truc UBND tinh vé
cdng tde gidi phong mdt bang cdc dy an quan trong, trong diém trén dia ban tinh;
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Ciin cit Hop ddng tu vdn s6 28-BT/2025/HD-DGD ngay 27 thang 5 nam
2025 giita Phong Nong nghiép va Moi truong huvén Bo Trach va Trung tam Ky
thugt Tai nguyén va Moi truong.

1. Muyc dich dinh gia dit

Xac dinh gid dét oy thé dé tinh tién bdi thudng cho cée ho gia dinh, ca nhan
c6 dat bi thu hoi do GPMB thyre hién dy 4n Tuyén duong ket noi to dudng ven
bién dén dudng H6 Chi Minh nhanh Déng, huyén Bo Trach

2. Thoi didm dinh gia dat:

Tai thoi diém dinh gia dét (ngay 27 thang 5 ndm 2025)

3. Co s& dinh gia dit

- Céng van sb 271/SXD-BTHT&KTXD ngay 13/02/2025 cua S¢ Xay
dung vé viéc chu truong ket thic tai diém dimg k¥ thuat du 4n Duong tu Tinh
16 561 di cau Soéng Trudc, thi trdn Hoan L&o, huyén B0 Trach (giai doan 1);

- Céng vin s& 639/VPUBND-KT ngay 24/02/2025 cua UBND tinh
Quéng Binh vé viéc chi truong két thic tai diém dimg k¥ thuat dy 4n Duodng
tir Tinh 16 561 di cau Séng Trude, thi tran Hoan Lio, huyén B0 Trach (giai
doan 1);

- Thong béo sd 2466/TB-UBND ngay 25/11/2024 ctia UBND huyén B6
Trach vé chil truong thu hoi dat dé GPMB thuc hién du an: Puong tu Tinh 16
561 di cau Séng Trudec, thi tran Hoan Léo, huyén Bo6 Trach (Giai doan 1);

- K,é't qua chi’nh ly dia chinh thi trin Hoén—kﬁe (phuc vu thu hoi dat), to
B?DC s6 13 (thi tran Hoan L&o); to BDBC S(A)’ 18 (thi tréan Hoan Lao); t(‘)f’ BbDC
56 9 (thi tran Hoan Léo); to BDDC 50 5 (thi trén Hoan Léo); to BDDC sb 44 (xa
Hoan Trach); to BDDC sé 45 (x4 Hoan Trach) to BDDC s0 48 (x4 Hoan Trach);
to BPDC s0 49 (x@ Hoan Trach), khu d4t: Puong tir Tinh 1§ 561 di cau Song
Trude, thi trAn Hoan Lo, huyén Bo Trach (Giai doan 1) do Cong ty TNHH Tu
vAn Dich vu Tai nguyén va Méi trudng 18p ngay 01/3/2022 d3 duge S& Tainguyén
va Mbi truong ky duyét ngay 08/3/2022;

- Két qu chinh Iy dia chinh thi tran Foan 180 (phyc vu thu hdi dét - Diéu
chinh, b0 sung), to BODC s6 5 (thi tran Hoan Lio); to BDDC s6 9 (thi trén Hoan
Lio); to BBDDC sé} 48 (x3 Hoan Trach),’khu dat: Duong tir Tinh 16 561 di cau
Song Trude, thi trAn Hoan Lo, huyén B6 Trach (Giai doan 1) do Coéng ty TNHIH
Tu van Dich vu T4l nguyén va Méi trudng 14p ngay 28/10/2024 di dugce S¢ Tai
nguyén va Mdi trudong ky duyét ngay 05/11/2024;

- Théng béo sb 135/TB-UBND ngay 23/01/2025 ctia UBND huyén Bb
Trach vé& chi truong thu hdi dat d¢ GPMB thyc hién dy an Tuyén duong két
ndi tr dudng ven bien dén duong Hb Chi Minh nhanh Déng, huyén Bo Trach;

_Két qua chinh 1§ dia chinh xa Hoa Trach (phue vu thu hdi d4t), to BDDC
80 12; 13; 14;‘16; 17; 18; 22; 23, khu dit: Tuyén Eill’éfllg két ndi tir duong ven bién
dé}n duomg H6 Chi Minh nhanh Déng, huyén Bo Trach (Poan tir Km6 + 464,84
dn Kml3 + 979,15) do Céng ty TNHH Tu van Dich vu Tai nguyén va Moi
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truomg lap ngay 09/8/2022 déa dugc S& Tai nguyén va Méi truong ky duyét ngay
29/8/2022;

- Két qua chinh ly dia chinh xd Hoa Trach (phuc vu thu hoi dat - Piéu chinh,
bo sung), t0 BBDC s:6 123 L35 14; 16; 17; 18; 22; 23, khu dat: Tuyén duong ket
poi tir duong ven bién dén duong HOo Chi Minh nhdnh Pong, huyén B6 Trach
(Poan tir Km6 + 464,84 den Km13 -+ 979,15) do Céng ty TNHH Tu van Dich vu
Tai nguyén va Mdi trudong 14p ngay 10/4/2023 da dugc Sé Tai nguyén va Mol
truong ky duyét ngay 27/4/2023;

~ -Két qua chinh Iy dja chinh x& Dai Trach (phuc vu thu hdi dat), to BDDC
s6 3; 9; 10; 15, khu dét: Tuyén dudng keét ndi tr dudng ven bicn dén duong Ho
Chi Minh nhanh Péng, huyén Bo Trach (Poan tir Km6 + 464,84 dén Kml3 +
979,15) (Thuc hién dot 1) do Cong ty TNHH Tu vAn Dich vu Tai nguyén va Mdi
trudng lap ngay 18/10/2022 da duge SO Tai nguyén va Moi truong ky duyét ngay
28/10/2022;

- Céng vin s6 89/DAXD ngay 12/5/2025 cta Ban QLDA Dau tu xay dung
va Phét trién quy dat huyén B6 Trach veé viéc b4o cdo vudng mac ve gia dat khi
GPMB céc cong trinh, du 4n trén dia ban huyén;

- Can ctr gid dit phé bién giao dich thanh cong trén thi truong.

4, Thong tin ciia thira dit, khu dat can dinh gid va tai sén gfin lién véi dat

4.1. Thira dét, khu ddt can dinh gid
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So db: Vi tri cic thira dét cAn dinh gia dé GPMB thuc hi¢n dy 4n Tuyén
duong két noi tir dwong ven bién den duong Ho Chi Minh nhanh
Pong, huyén Bo Trach
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_Vi trf: C4c thira dét cin dinh gid gom c6 33 thira dét bj thu hdi de GPMB thyc
hidn du 4n Tuyén dudng ket ndi tir dudong ven bién dén duong Ho Chi Minh
nhdnh Péng, huyén Bo Trach, cu thé:

+ Thi trdn Hoan Ldo: ¢6 11 thua 44 nim trén to ban dd dia chinh s6 48
(xd Hoan Trach cl);

. X5 Hoa Trach: c6 12 thira ddt ndm trén 1o ban dd dia chinh s6 14; 23;

+ Xa Dai Trach: ¢6 10 thira dat nim trén to ban @b dia chinh $63:9; 10; 15;
- Téng dién tich: 8.011,9 m?.
- Muyc dich sir dung: Dét & tai d0 thi (ODT), dét & tai ndng thon (ONT), dat
trong cdy hang ndm khac (HINK), dat trong cdy l&u nam (CLN).
- Th&i han st dung dat:
+ Pét &: Lau dai.
+ P4t nong nghiép: Khong xét.
4.2. Nha
Khéng co.
4 3. Tai san khdc gon lién véi ddt
Khéng thudc pham vi dinh gia dét cu thé.
5. Phwong phap dinh gia dat
Ap dung phuong phap so sanh va phuong phép thu nhap.
6. K&t qua xac dinh gia dét
6.1. Két qud: ap dung phuong phap 5o sanh

# Tai thi trAn Hoan Lo

+ Gia dét & cu thé cao nhat: 6.262.000 déng/m?.
4+ Gia dAt & cu thé thap nhat: 4.383.000 ddng/m>.

* Tai x4 Hoa Trach

+ Gia dAt & cu thé: 1.529.000 dong/m>.

+ C}ié dét trff)ng cay 1au ndm (CLN), vi tri 1, x4 Hoa Trach, huyén B& Trach:
46.000 dong/m*.

* Tai xa Pai Trach

+ Gia dAt & cu thé cao nhat: 2.810.000 dong/m?.

+ Gia dét & cu thé thip nhat: 1.293.000 dong/m>.
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6.2. Két qud dp dung phwong phdp thu nhap

* Tai thi trdn Hoan Lao

+ Gia dit trdng céy hing nim khic (FINK), vi trf 1, thi trdn Hoan Lo,
huyén B6 Trach: 46.000 dong/m*>.

Péi véi cac thfra’dét nong nghiép trong cung thira dét &, don Vi tu Vén‘ dé
xuht gia dat cua thira dat noéng nghiép trong cung thua dit & duge xéc dinh bang
50% gia dat ¢ clia thira dat d6. Cu the:

+ Gia dat trong cy hing ndm khac (HNK) - dat nong nghiép trong cung
thira dit &, thi tran Hoan L&o cao nhat: 3.131.000 dong/m?.

+ Gia dét trdng cly hﬁng’ném khac (HNK) - dat nong nghiép trong cung
thira dat &, thi trn Hoan L&o thap nhat: 2.191.500 dong/m®.

* Tai x4 Hoa Trach

+ Gia dat trﬁ")r‘lg cay hang nam khdc (HNK), vi trf 1, x3 Hoa Trach, huyén
B4 Trach: 43.000 dong/m?.

Péi véi cac thira dAt ndng nghiép trong cung thua dat &, don vi tu Vén‘ dé
xuft gia dat cua thira dat nong nghiép trong clng thira dat & duge xac dinh bang
50% gia dat & cua thira dat do. Cu thé:

+ Gia d4t trong cay hing nam khac (FINK) - d4t ndng nghiép trong cung
thira dat &, x4 Hoa Trach cao nhat: 1.062.500 dong/m?.

+ Gid dAt trong cay hﬁng nim khac (ANK) - dAt nong nghiép trong cung
thira dat &, x4 Hoa Trach thap nhat: 764.500 dong/m?.

* Tai xi Pai Trach

+ Gi4a dét ‘Er(;ing cay hang nam khac (HNK), vi tr 1, x@ Dai Trach, huyén B
Trach: 43.000 dong/m”.

, Déi voi cac thﬁ'aldét néng nghiép trong cung thira dét &, don vi tu van dé
xudt gid dat clia thira dat noéng nghiép trong cung thua dat ¢ dugc xac dinh bang
50% gia d4t & cua thira dat d6. Cu o[t

+ Gia dét trdng cly hing ndm khac (HNK) - d4t nong nghiép trong cung
thira dt &, x4 Pai Trach cao nhat: 1.405.000 dong/m?>.

+ Gia dat trong cay héng nam khac (HNK) - dAt ndng nghiép trong cung
thira dat &, xa Dai Trach thap nhéat: 646.500 déng/m?.

(Gid cua tung thira dét c6 Phu luc chi tiét kem theo)

* Nhirng luu y vé két qua dinh gia:

- Két qua dinh gia chi st dung cho muc dich da dugc dé cép tal Muc 1 cua
ching thu nay;
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- Thoi han cé hiéu luc ctia Chimg thu dinh gia dAt 13 180 ngay ké tir ngay
phét hanh, trong truong hop c6 thay dbi v& cdc thong sb tinh toan (loal dat, )
éhira dét .. clia thira dét dinh gid) thi két qué tinh todn gid dat néu trén khong con
gia tri sir dung;

- Két qua dinh gid néu trén dugc xac dinh tai thot diém dinh gia, véi céc
quy dinh hién hanh cuia Nha nuoc. S liéu tinh todn duoc Trung tam K§ thudt Tai
nguyén va Méi truong sir dung 1a cac théng tin khao sat trén thi trudmg tai thoi
diém dinh gid;

_ Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c cua
danh muc, s luong va cac thong tin khac lién quan dén tai san duoge dinh gia da
cung cip cho don vi ching t61 trong qué trinh dinh gia taj san. Trung tdm ching
t61 khong c6 trach nhiém Kidm tra tinh xac thuc ctia ban sao nhiing van ban phap
Iy ¢6 lién quan dén tai san dinh gia do khach hang va cac bén lién quan cung chp
so véi ban goc;

- Chtmg thu dinh gia dAt duogc phat hanh 04 ban chinh, cép cho khéch hang
03 ban va luu tai Trung tam K thugt Tai nguyén va Moi truong 01 ban co gia tri
phap ly nhu nhau;

- Trung tAm K thudt Tai nguyén va M6i trudng chi chiu trach nhiém vé 56
luong vin ban (ban chinh va ban sao) do don vi phat hanh. Céac trudng hop ban
sa0 van ban khong c6 xac nhan cua don vi hodc ctia cac van phong Cong chung
déu khong c6 gia tri./.

o KT. GIAM bOC e
PINH GIA VIEN — pHO GIAM DOC
*@TQM:)” _

/
Tran Thi Hai Yén

(CCHGD sb: 0180424)
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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG QB
_ TRUNG TAM KY THUAT Poe 1ap - Ty do - Hanh phic
TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

(Kem theo Chimg thu dinh gid dat sE AOY/CT-DGD ngay A2/ 6 /2025
ctia Trung tdm K thudt Tai n guyén va Mot truong)

1. Thira dit, khu d4t cin dinh gia

Céc thita dit cin dinh gid gbm 33 thira dat bj thu hdi d&¢ GPMB thyc hién
dy 4n Tuyen duong két ndi tir dudng ven bién dén duong Hd Chi Minh nhanh
Péng, huyén Bo Trach. Cu the:

+ Thi trdn Hoan L&o: ¢6 11 thira dAt nam trén to ban dd dia chinh s6 48
(x4 Hoan Trach cl);

4 X3 Hoa Trach: c6 12 thira dét ndm trén t& ban dd dia chinh sb 14; 23;

+ X2 Pai Trach: ¢6 10 thira dht nim trén t& ban dd dia chinh s63:9; 10; 15;

- Téng dién tich: 8.011,9 m*.
- Muc dich s&r dyng: DAt & tai d6 thi (ODT), d4t & tai nong thon (ONT), dét
trong cdy hang ndm khac (HNK), dét trong cay lau nam (CLN).
2. Muc dich dinh gia @4t
 Xéc dinh gid dt oy the de tinh tién bdi thudng cho cac ho gia dinh, ¢4 nhan
c()?dét bi thu hot do GPMB thuc hién du 4n Tuyén duong két néi tir dudng ven
bién dén dudng H6 Chi Minh nhanh Pong, huyén Bo Trach
3. Thoi didm dinh gid dat: —
Tai thoi didm dinh gid dét (ngay 27 thang 5 ndm 2025)
4. Ciin cit dinh gia dat
4.1. Cén cie phdp 1y dé dinh gid dat
- Céin cir Luat DAt dai ngy 18 théng 01 nim 2024; Ludt stra d6i, bo sung
mot sb didu ciia Luat DAt dai s0 31/2024/QH1>, Lut Nha 6 sé 27/2023/QH15,
Luat Kinh doarth bat dong san sb 29/2023/QH15 va Luat Cac td chire tin dung sé
32/2024/QH]15 ngay 29 thang 6 nam 2024;
- Can clr Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh vé gia dat;
- Can ofr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luét Dat dai;

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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- Cin ¢t Quyét dinh s& 40/2019/QB-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019
siia UBND tinh Quéng Binh vé viée Quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban
tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024,

- Can ol Quyét dinh sb 29/2020/QD-UBND ngay 24 thang 12 nim 2020
ciia UBND tinh Quéng Binh vé viéc Sira doi, b sung mdt s6 ndi dung Quyét dinh
o6 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Quy dinh bang gi4 cac
loai d4t trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024;

 Cin ofr Quyét dinh s6 03/2025/QD-UBND ngay 08 ngay 01 ndm 2025ctua
UBND tinh Quéng Binh vé& viée Quy dinh mot sb chi tiéu 4p dung trong phuong
phap thing du va céc véu té anh hudng den gid dAt khi xéac dinh gia dét trén dia
ban tinh Quang Binh;

_ Can ot Quyét dinh sé 15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 03 nim 2025
ctia UBND tinh Quéng Binh vé viéc sta ddi, bd sung mét s6 didu ctia Quyét dinh
<& 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Quang Binh Quy dinh
bang gid cac loai d4t trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024 d& dugc
sira doi, bd sung mot sb didu theo Quyét dinh sb 29/2020/QD-UBND ngay
24/12/2020 ciia UBND tinh Quéng Binh;

- Can ot cong van sb 986/SNNMT-QLDD ngay 29/4/2025 v& viée xin chu
triong hd trg khéc dbi voi dit nong nghiép trong cung thira dAt co dat o;

- Céin cft Théng béo sb 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 vé viéc thong
bao két luan cia ddng chi Doan Ngoc Lam — Phé Chu tich thudng truc UBND
tinh vé céng tac gial phéng mét bing cac du én quan trong, trong diém trén dia
ban tinh.

4.2. Can ctt phdp Iy cuia thua dat, khu dit can dinh gid

- Céng van s6 271/SXD-DTHT&KTXD ngay 13/02/2025 cta S& Xay
dung vé viéc chu truong két thic tai didm dimg k¥ thuét du an Puong tir Tinh
16 561 di ciu Séng Trude, thi tran Hoan Lo, huyén Bé Trach (giai doan 1);

- Cong véan s 639/VPUBND-KT ngay 24/02/2025 cia UBND tinh
Quang Binh vé viéc chu truong Kkét thic tai diém dung k¥ thuét du an Pudng
tir Tinh 16 561 di cdu Séng Trude, thi trén Hoan Lo, huyén B Trach (giai
doan 1);
_ Théng béo sb 2466/TB-UBND ngay 25/11/2024 cua UBND huyén Bé
Trach vé chu truong thu hoi dAt d& GPMB thuc hién du an: Duong tir Tinh 10
561 di cAu Song Trudec, thi tran Hoan Lo, huyén Bé Trach (Giai doan 1);

- Két qué chinh ly dia chinh thi trén Hoan Lio (phuc vu thu hdi dat), to
BEDC b 13 (thi trn Hoan L&o); to BBDC sb 18 (thi trén Hoan L&o); t& BPDC
sb 9 (thi trAn Hoan Lao); to BDDC sb 5 (thi trdn Hoan Ldo); o BBDC sb 44 (xa
Hoan Trach); t& BEPDC s6 45 (x& Hoan Trach) to BPDC s6 48 (xi Hoan Trach);
t& BDDC s6 49 (x& Hoan Trach), khu dét: Puong tir Tinh 16 561 di cau Séng
Truée, thi trin Hoan Lo, huyén Bo Trach (Giai doan 1) do Céng ty TNHH Tu
vén Dich vu Tai nguyén va Mol trudmg l4p ngay 01/3/2022 da duoc S& Tai nguyén
va Méi treong ky duyét ngay 08/3/2022;
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- Két qua chinh ly dia chinh thi trén Hoan Lo (phuc vu thu hdi dét - Dicu
chinh, bb sung), t& BPDC sb 5 (thi tran Hoan Lao); to BPDC s6 9 (thi tran Hoan
Lio); to BDDC s6 48 (x& Hoan Trach), khu dit: Puong tir Tinh 16 561 di céu
Séng Trudc, thi tran Hoan Lao, huyén B6 Trach (Giai doan 1) do Cong ty TNHH
Tu vén Dich vu Tai nguyén va Moi trudng 1ap ngay 28/10/2024 da duoc So Tai
nguyén va Moi trudng ky duyét ngay 05/11/2024;

- Thong bao 6 135/TB-UBND ngay 23/01/2025 cia UBND huyén Bb
Trach vé chu truong thu hoi dit dé GPMB thuc hién du 4n Tuyén duong ket
néi tir dudng ven bién dén duong Hd Chi Minh nhénh Péng, huyén Bo Trach;

Két qu chinh 1y dja chinh xa Hoa Trach (phyc vy thu hoi dét), 1o BBDC
SQ 12 153, 14;‘16; 17; 18; 22, 23, khu dat: Tuyen ﬁuéng két ndi tir duong ven bién
den duong FI6 Chi Minh nhanh Déng, huyén Bo Trach (Poan tir Km6 -+ 464,84
dén Km13 + 979,15) do Céng ty TNHH Tu vén Dich vu Tai nguyén va Méi
trudmng lap ngay 09/8/2022 da duge $& Tai nguyén va Mai truong ky duyét ngay
29/8/2022;

_ -Kétqua chinh1y dia chinh xa Hoa Trach (phuc vy thu hdi dét - Diéu chinh,
b@ sung), to BEDDPC 536 12; 13; 14; 165 17; 18; 22; 23, khu dat: Tuyén dl;ru’i)’ng két
néi tir dudong ven bién dén dudng Ho Chi Minh nhanh Déng, huyén BG Trach
(Poan tir Km6 + 464,84 dén Km13 +979,15) do Céng ty TNHH Tu van Dich vu
TAi nguyén va Moi truong 1ap ngay 10/4/2023 da dugc S& Tai nguyén va Mol
truong ky duyét ngay 27/4/2023;

- Két qua chinh ly dia chinh xd Daf Trach (phue vu thu hdi dét), o BDDC
$63;9; 10; 15, khu dat: Tuyén duong két ndi tir dudong ven bién dén duong Hb
Chi Minh nhénh Pong, huyén Bo Trach (Poan tr Km6 + 464,84 dén Kml3 +
979,15) (Thue hién dot 1) do Cong ty TNHH Tu van Dich vu Tai nguyén va Moéi
trwong l4p ngay 18/10/2022 dé duge S& Tai nguyén va Moi truong ky duyét ngay
28/10/2022;

- Céng van s6 89/DAXD ngay 12/5/2025 clia Ban QLDA Diu tu xy dung
va Phat trién qu§ dét huyén Bo Trach vé vide bdo cdo vudng mac ve gia dat khi
GPMB cic cong trinh, dy 4n trén dia ban huyén;

- Hop déng tu vén sé Hop dong tu vén sb 28-BT/2025/HD-DGD ngay 27
thang 5 ndm 2025 gitra Phong Néng nghiép va Moi truong huyén Bo6 Trach va
Trung tAm K§¥ thuét Tai nguyén va Méi truong.

5. Ciic théng tin vé thira dét, khu dét cin dinh gid

Vi tri, dia diém, di¢n tich, muec dich s& dyng dat

- Vi trf: Cdc thira dat can dinh gid gdm c6 33 thira dét bi thu ndi dé GPMB thyc
hién dy 4n Tuyén dudng két noi to duong ven bién dén dudng HO Chi Minh
nhénh Péng, huyén Bo Trach, cu thé:

+ Thi trén Hoan Lio: c6 11 thira dat nam trén t& ban d6 dia chinh s6 48
(x4 Hoan Trach cii);
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+ X& Hoa Trach: c6 12 thira dit nam trén t& ban 46 dia chinh sb 14; 23;

-+ X3 Pai Trach: c6 10 thia dat nam trén t& ban dd dia chinh $63:9;10; 15;

- Téng dién tich: 8.011,9 m*.

- Muc dich st dung;: Dét & tai d6 thi (ODT), ¢t & tai nong thon (ONT), dat
trdng cAy hing ndm khac (HNK), d4t trdng cdy 1au nam (CLN).

_ Thdi han st dung dat:

+ Dét &: Lau dai.

+ DAt nong nghiép: Theo két qua didu tra, céc thita dat can dinh gia thude
tradng hop 1a dat nong nghiép dugc Nhéa nuéce giao cho ho gia dinh, cd nhén theo
han mic giao dat ndng nghiép. Can ¢t quy dinh tai diém d khoan 2 Dicu 8 Nghi
dinh 71/2024/ND-CP, don vi tu van khéng cin ctr vao thoi han st dung dat d¢

diéu chinh gia dat.
i S ~ ! |
D561 DONG TR\):J{CH @:%
VAN TRACH \ I K
==ap0AN TRA |
lTHGN 2
ig TRUNG TRACH
HOAN LA,
A
KHU DAT 3
PINH GIA : \\
I’ \\‘\
TAY TRACH E?
\ o . DA] TREACH
RN - PHL‘:C&TU DONG
_ \\ NHAN TRACH:
\‘%\\ HOA TRACH \5\1\ ACH:
o _. DoiiEat Nhan Trach &
N SEN BANG” A -
r 3 I
P4 LY TRACH i :
7 | .. @Y Canghang
i NAM TRACH 1 s N hidhg DongiHC

So db: Vi tri cac thira d4t cin dinh gia dé GPMB thuc hién dw 4n Tuyén
dwing két nbi tir dwong ven bién dén dudng Hb Chi Minh nhanh
Pong, huyén B6 Trach

. Gi4 dit theo Bang gia dat hién hanh

- Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3
nam 2025 clia UBND tinh Quéng Binh vé viéc stra ddi, bd sung mot sb didu cta
Quyét dinh s6 40/2019/QP-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Quang
Binh Quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020
- 2024 da dugc sta ddi, bd sung mot sé didu theo Quyét dinh sb 29/2020/Qb-
UBND ngdy 24/12/2020 ctia UBND tinh Quéng Binh, gid dét duge quy dinh nhu
sau:



* Tai thi tran Hoan Lo

- péi voi dét &:

+ Gia d4t 6 tai do thi (ODT), vi trf 1, duong Nguyén Van Linh (doan ti
Ciu Hiém dén Buu dién vin héa xa Hoan Trach (cii)), thi trdn Hoan Lo 1a
5.820.000 dong/m®.

+ Gia dét o tai d6 thi (ODT), vi tri 2, dudng Nguyén Van Linh (doan tu
Céau Hiém dén Buu dién vin héa xa Hoan Trach (cti)), thi tran Hoan Ldo la
4.080.000 dong/m?.

4 Thira dét sb 697(1), t5 BPDC sb 48 (xa Hoan Trach) phén dat c6 muc
dich s&r dung dat la dat & tai d6 thi (ODT), theo quy dinh tai Khoan 3, Muc I,
Phu luc TV Quyét dinh s0 1’5/2025/QB—UBND ngay 20 thang 3 ndm 2025 cua
UBND tinh Quéang Binh: P6i voi cac thira dat (hodc khu dat) c6 chiéu sau thi cu
50m duoc tinh 10i lal mot vi tri trén cung mot loai duong.

péi chidu véi quy dinh tai Bang gia d4t, thira dat 6 can dinh gid la thira dat
s0 607(1), to BDPC sq 48 (:3{51 Hoan Trach) nam tai vi tri 1, dudong Nguyén Van
Linh (doan tu Cg”lu Hiém dén Buu dién vin hoa xd Ho:ém Trach (ci)), thi tran
Hoan Lo ¢6 chiéu sau 60m, dugc phén thanh 02 phan dat khac nhau, tuong tng
céc vi trf trong béng gia dat.

/

&
&

/

So' d6 : Phén vi tri thira dat 607(1), to BBDC s 48 (xa Hoan Trach)
theo Bang gia dat
Gia dat theo Bang gid dht ctia 36 607(1), to BPDC s6 48 (xa Hoan Trach),
thj tran Hoan L&o, huyén Bé& Trach, tinh Quéang Birh duoc xdce dinh nhu sau:
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Bang 01: Gia dat theo Bang gia dat

Phan theo cic vi tri dit Gia dit
- Loai dét ODT theo
ar . Dién ’ . g
Vi tri = Bing gia
tich (m?) dat
VT1, dudng Nguyén Vin Linh (doan tu
CAu Hidm dén Buu dién van hoa xa Hoan 195,6 | ODT+HNK 5.820.000
Trach (cii)), thi tran Hoan Lao ’
VT2, duong Nguyén Van Linh (doan tor
CAu Hiém dén Buu dién vin hoa xd Hoan 157,4 | ODT+HNK | 4.080.000
Trach (cii)), thi tran Hoan L.&o
353,0

Cong:

- Dbi véi dat ndng nghiép:

+ Gia dat trong cay héng nam khac (HNK), vi trf 1, thi trdn Hoan Lo,

huyén Bé Trach 1& 46.000 dong/m?.
* Tai xa Hoa Trach

- boi voi dat o:

+ Gi4 dét & tai néng thdn (ONT), vi

i Hoa Trach 13 586.000 dong/m?.

tri 1, khu vue 1, khu vuc ndng thén,

+ Gia dt & tai nong thén (ONT), vi trf 2, khu vue 1, khu vie nong thén,

«& Hoa Trach 12 447.000 dong/m*.

+ Gia dit & tai noéng thon (ONT), vi tri 3, khu vue 1, khu vue nong thon,

x4 Hoa Trach 1a 308.000 déng/m?>.

- Dbi véi dat néng nghiép:

+ Gi4 dAt trdng cay 1au nam (CLN), vi tri 1, x4 Hoa Trach, huyén B& Trach

13 46.000 ddng/m?.

+ Gia dat trong cay hing nam khac (HNK), vi ti 1, x@ Hoa Trach, huyén

B4 Trach la 43.000 dong/m?.
* Tai x& Pai Trach

- Doi voi dat o:

© Gi4 dit & tai nong thén (ONT), vi trf 1, khu vire 2, khu vae nong thén,

x4 Pai Trach 1 651.000 dong/m?.

+ Gi4 dt & tai nong thon (ONT), vi tri 3, khu vyre 2, khu vyc nong thémn,

x4 Pai Trach 1a 284.000 dbéng/m?.

+ (Gi4 dAt & tai néng thon (ONT), vi tri 4, khu vue 2, kbu vuc ndng thon,

x4 Dai Trach 1a 243.000 dong/m?>.




.

+ Gia dét o tai néng thén (ONT), vi trf 1, khu vuc 3, khu vue nong thon,
x4 Dai Trach la 440.000 dong/m?.

© Gia dit & tai nong thon (ONT), vi tri 2, khu vye 3, khu vue ndng thén,
x& Pai Trach 14 330.000 déng/m?.

_ Péi véi dat ndng nghiép:

+ Gia dét tréng cay héng nam khac (HNK), vi tri 1, x4 Pai Trach, huyén
B& Trach 1a 43.000 dong/m?.

Ngoai ra, tai Diém 1.1, Khoan 1, Muc [1, Phy luc II ctia Quyét dinh s6
15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 nim 2025 clia UBND tinh Quang Binh quy
dinh gia dat néng nghi€p trong clng thira dét co dat o bang 50% gia dat ¢ thua
dat do.

6. Cac thong tin vé cac yéu t6 anh hwing dén gia cla thira dat, khu dat
can dinh gia:

6.1. Cdc thong tin Vé cde yéu t6 dnh hudng dén gid cua cdc thua ddt ¢ cin
dinh gid.

_ Vi tri, dia diém:

+ Tai thi tran Hoan Léo: N%.I’Il giap mit tien duong Tinh 561, dudng Nguxén
Vin Linh (doan tir Cau Hiém dén Buu dién vin hoa xa Hoan Trach (cii)), nam
céch khu quy hoach ha ting khu dén cu Cau Ho6i khoang 800m, céch bénh vién
Pa khoa huyén B Trach khodng 800m, cach QL1A khoang 2.000m.

+ Tai x& Hoa Trach: Nim trén truc dudng thon, cach UBND x4 Hoa Trach
khoang 850m

+ Tai x4 Dai Trach: N&m trén truc duong 1ién thon, ndi vung cua thon thude
x& Pai Trach, cach UBND xa Hoa Trach khoang 1.400m, cach UBND xi Pai
Trach khoang 3.300m

- Giao thong;: Tiép gidp dudng lang nhua, duong bé tdng xi méang va duong

dét.
- Hién trang cac yéu t6 ha téng: Khu vuc cép thodt nudc tot; cép dién én dinh
- Hién trang moi truong, an ninh: Tét
_ Yéu t khac: Binh thuong
- Thoi han st dung dat; Lau dai.
6.2. Cdc thong tin vé cdc véu 16 anh hucng dén gid cua thira dat néng
nghiép can dinh gid

- Vi trf, dia diém: Céc thia d4t néng nghiép can dinh gia thude vi tri 1
- Giao thong: Tiép giap duong giao thong va khong tiép gidp duong giao
thong;
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- Thoi han st gh_mg dat: Theo két qua didu tra, cac thua d4t can dinh gia
thude truong hop 1a dat nong nghiép dugc Nha nuécgiao cho ho gia dinh, ca nhan
theo han muc giao dat ndéng nghiép. Can ctt quy dinh tal didm d khoén 2 Dieu 8
Nghi dinh 7 1/2024/ND-CP, don vi tu van khong can clr vao thoi han st dung dat
dé didu chinh gia dat;

_v&u t6 khéc: Binh thuong.

7. Panh gia tinh hinh va két qua didu tra, tong hop thong tin dé ap
dung phuong phap dinh gia dat

Céng tac thu thap thong tin, didu tra, khao sat gia dét trén thi truong duge
tién hanh & khu vuc thi trén Hoén Lo, xé H@a Trach, x4 Pal Trach’vét cac dia ban
1an cin bao gdbm cac thira dét & tai do thi, dét o tai nong thon va dat nﬁng nghiép
da giao dqich thanh cong trén thi trudng trong thoi gian qua (trang déu gia QSD
dat, chuyén nhuong QSD dat thanh cong trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém
dinh gi4 dat tré vé trirdc).

Két qua didu tra:

- V& dat &

+ Tai thi trén Hoan Lao: C6 01 thira dat tring dhu gia QSD dét cdc 16 dat &
tai dy 4n khai thac quy dht khu vyc phia Téy doan tir clu 1161 dén ngl ba bénh
vién Da khoa B Trach, 02 thira dat trang dau gia QSD dat cac 16 dat ¢ tai Du an
khai thac quy dat khu vue Nam song Ehub’ng Bun, 12 thtra dat tring dau gia QSD
dht cac 10 dat & tai Thén 5 tai thoi diém nim 2023; C6 02 thira dat tring dau gia
tai khu vuc Ho Con S tai thoi diém nam 2024.

+ Tai xa Trung Trach: C6 09 thua dAt tring du gia QSD dét cac 10 dit &
tai x4 Trung Trgch theo Quyét dinh s0 1437/ QB—UBND ngay 26/4/ 2023 clia
UBND huyén B6 Trach; Co 01 t}n’xa dAt tring dau gia QSD dét cac 16 dat o tai x&
Trung Trach theo Quyét dinh s6 4892/QD—UBND ngay 16/10/2023 ctia UBND
huyén BO Trgtch; Co 15 thira dét trang dau gia QSD dAt cac 16 dat & tai Dy an ha
tang phét trién quy d4t khu vuc Ngd ba thi tran Hoan .30, x4 Trung Trach theo
Quyeét dinh s 5074/QD-UBND ngay 04/12/2023 ctia UBND huyén Bb Trach.

+ Tai x4 Hoa Trach: C6 01 thira dht tring déu gié QSD dét cac 10 dht & tai
x4 Hoa 'l:rach theo Quyét dinh s6 1062/QB-UBND ngay 01/4/2024 cua UBND
huyén B6 Trach; I

+ Tai x& Tay Trach: C6 02 thua d4t triing dAu gid QSD dét cac 10 dat o tai
xi Tay T’rach theo Quyét dinh s6 6092/QD-UBND ngay 11/12/2024 ctia UBND
huyén Bo Trach;

+ Tai x4 Dai Trach: Co 04 thua dét tring dbu gia QSD dét céc 16 dét & tai
khu vuc Bac Ha, xa Dai Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh theo Quyét dinh
6 2336/QD-UBND ngay 14/6/2024 ctiia UBND huyén Bo Trach.

. V& dét nbng nghiép:
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_ pbi v6i dat trong cdy lau nam (QLN): Pon vi tu yén thu thap duge cac
truomg hop giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét trong ciy léu ndm thanh
cong tai x& Tay Trach va x3 Dai Trach trong thot gian 24 thang tinh tr thol diém
dinh gia dat tr6 ve trudc.

_Pbi véi dét trong cay héng nam khac (HNK): Tinh hinh giao dich chuyén
nhugng quyén sir dung dat didn ra khong dang ke, chu yéu thong qua viéc boi
thudng giai phong mat bang khi thyc hién cac du an dau tu.

Pon vi tu vén da thu thip dugc thong tin vé cac khoan thu nhép, chi phi tu
viée sir dung dat theo muc dich st dung dat hop phap tai thoi diém dinh gia.

Ngoai ra, don vi tu véAn con tham khao ¥ kién ctia Lanh dao UBND, can bo
dia chinh thi tran Hoan Lao, x4 Hoa Trach va x& ‘f)ai Trach, huyén B6 Trach, can
b6 Phong Nong n,ghiép va Moi ‘grub’ng huyén Bo Trach, can bé Chi nhanh Van
phong Béng ky dﬁt dai huyép B6 Trach, can k}c} Ban QLDA bau tur xdy dung va
Phat trién quy dat huyén BO Trach vé gia dit thi truong trén dia ban xa trong
nhiing nam qua.

8. Lwa chon, 4p dung phwong phap dinh gia dat

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 158 Ludt P4t dai ndm 2024 quy dinh vé
tradng hop va diéu kién ap dung phuong phap dinh gi4 dat duge quy dinh nhu
sau:

a) Phuong phdp so sdnh dwoc dp dung dé dinh gid c'féz [ vOi truong hop co
101 thiéu 03 thita dat co cung muc dich sir dung dét. tuong déng nhat dinh vé cdc
yeéu to dnh hudng dén gid dat dd chuyén nhwong frén thi truong, trung dau gid
quyén str dung ddt ma nguoi trimg dau gic dd hodn thamh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring ddu gid.

b) Phuong phdp thu nhép dwoc ap dung dé dinh gid doi véi truong hop
thira dat, khu ddt nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai la dat o ma thra
dét. khu dat cdn dinh gid khong du diéu kién dp dung phuong phdp so sanh nhung
xde dinh duoc cdie khodn thu nhdp, chi pht ti viéc sit dung dat theo muyc dich si
dung ddt dugc dua ra dinh gid.

¢c) Phuong phdp thing duw dwoc dp dyng dé dinh gid doi voi truong hop
thiva dat, hu dat dé thyc hién duw dn dau tu khéng dv diéu kién dp dung phurong
phdp so sdnh, phuong phdp thu nhdp nhung wéc tinh duge tong doanh thu phat
trién va tong chi phi phdt irién cua du dn. o

a) Phurong phap hé s6 diéu chinh gid c‘z’cf{ dwoe dp dung dé dinh gid cu rhe
tinh tién boi thuong khi Nhé mede thu héi ddt doi véi cdc truong hop thu hoi nhiéu
thiva dat lién ké ighau, co cung muc dich SLZ: dung va dd dugc quy dinh gia ddt
trong bang gid dat ma khong i diéu kién dé dp dung phuong phdp so sanh.”

Déi ,chiéu véi két qua didu tra, tdng hop théng tin dé ap dung phuong phap
dinh gia dat:
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_pbi véi dAt & tai d6 thi (ODT), dat & tai ndng thon (ONT) va dit trong
cdy lan nim (CLN):

Don vi tu vAn da thu thap dugc 03 thua dAt trimg dAu gid va chuyén nhugng
quyén st dung dat thanh céng theo quy dinh ¢6 cung muc dich st dung dat, tuong
ddng nhét dinh vé cac yéu to anh huong dén gia dat. Cén clr diém a khoan 6 Dicu
158 Luat Dét dai ndm 2024, gia d4t cu thé tai khu vuc nay ap dung phuong phap
so sanh dé xdc dinh.

Cu thé, tai diém a khoan 5 Diéu 158 Luét Pat dai nam 2024 quy dinh:
“Phurong phdp so sdnh dugc thuc hién bang cdch diéu chinh micc gid cila cdc
thira ddt c6 cimg muc dich si dung dat, twong déng nhdt dinh vé cdc yéu to co
anh huémg dén gid dat da chuyén nhwong trén thi truong, da trimg dau gid quyén
ste dung dat ma ngudi trung ddu gid dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét
dinh tring ddu gid thong qua viéc phdn tich, so sdanh cde véu to anh huong dén
gid dat sau khi da logi trir gid tri tai san gan lién vé&i dét (néu ¢d) dé xdc dinh gid
ctia thira dat can dinh gid.”

- Pbi voi dat trong ciy hing nim khac (HNK)

Don vi tu vin khong thu thap duoc ¢4 thidu 03 thira dat dd giao dich thanh
cong theo quy dinh c6 cing muc dich str dung dét, twong dong nhat dinh vé cac
yéu t6 anh hudng dén gia dat, vi vay, gia dat cu the tal khu vuce nay khong du di€u
kién ap dung phuong phap so sanh dé xac dinh.

Bén canh d6, don vi tu vAn di thu thap dugc thong tin vé cac khoan thu
nhép, chi phi tir viée st dung dét theo muc dich str dung dat hop phap tai thot
diém dinh gid. Cin cr diém b khoan 6 Pidu 158 Luét Dat dai ndm 2024, gia dat
cu thé tai khu vuc nay ap dung phuong phép thu nhap de xac dinh.

Cu thé, tai diém b khoan 5 Didu 158 Luét DAt dai ndm 2024 quy dinh:
“Phueong phdp thu nhdp dugc thuc hién bang cdch ldy thu nhdp rong binh quan
m‘{m irén lvgér dién tich dat chia cho 1 sudt tién gui tiét kiém binh qudn cua logi
tien gii bang tién Vviét Nam kp han 12 thdng tai cdc ngdn hang thiwong mai do
Nha nuebe néim giik trén 50% von diéu 1é hodic téng s6 c6 phdn cé quyén biéu quyét
trén dia ban cdp tinh ctia 03 ndm lién ké tinh dén hét quy gan nhdt c6 so liéu truce
thoi diem dinh gia dat.”

9. Trinh tu, néi dung, két qua xac dinh gia d4t theo phuong phap dinh
gia dat dwge ap dung

9.1. Trinh tu xdc dinh gid dét theo phwong phdp dinh gid dat doc dp dung

9.1.1. Phuong phdp so sanh

- Budc I: Khao sat, thu thip thong tin vé thia dét, khu dat cin dinh gid

_ Bude 2+ Khao sat, thu thap théng tin doi véi thira d4t so sanh. Viéc lua
chon thong tin clia cac thira dat so sanh thuc hién theo th tu wu tién nhu sau:

+ Théng tin gn nhét voi thoi diém dinh gid dét
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+ Tuong ddng nhét dinh vé cac yéu t anh huong dén gia dat

+ C6 khoang cach gan nhét dén thira dht, khu dét can dinh gid va khong bi
gidi han boi dia gi¢i hanh chinh cua cac don vi_hanh chinh cip x4, cap huyén
trong dia ban hanh chinh cap tinh

_ Bwée 3. Trudng hop thira dht so sanh co tai san gén lidn vGi dat thi xéac
dinh gi4 tri hién tai cda tal san gan lidn voi dt (néu co). Sau d6 xac dinh gia cua
thira dat so sanh nhu sau:

Gi4 tri cia thira dét so sanh - Gia tri hién tai
Gia dat cua cuia tai san gan lién voi dat
thira dat so sanh

Dién tich thira dét so sanh

- Bude 4: Can cir cac yéu t& anh hudmg dén gia d4t va dic diém ctia thira
dht, khu dAt can dinh gig, gid dat uoc tinh cua thua d4t can dinh gid dugc xac dinh
bang cach diéu chinh gia d4t cda ting thia d4t so sanh do cdc yéu to khac nhau
v6i thira dat can dinh gi4 va thuc hién nhu sau:

Muc didu chinh vé gia tu

Gi dAt udc tinh ctia thira Gi4 dit cua yéu té anh hudng dén
dét, khu d4t cAn dinh gia = timgthtadat , giddat clia timg thira dat

theo tung thtra dét so sanh so sanh so sanh v6i thira dat can
dinh gia

_ Bude 5: Gid dht ctia thira dét can dinh gia dwgce xéc dinh bing cach léy

binh quén s6 hoc dbi vai cac murc gia dét ude tinh cua thira dat cén dinh gié theo

timg thira dit so sanh dd xéc dinh; gid d4t cua thua dit can dinh gia dd xac dinh
phai bao dam chénh 1éch véi tirng muc gia dat uwde tinh khong qua 15%.

9.1.2. Phirong phap thu nhdp
.- Bude 1: Khao sat, thu thip thdng tin vé thu nhép cua thua dat, khu dét
can dinh gia

+ Dbi véi dét phi néng nghiép thi khao sat, thu thap tir viéc cho thué dat,
cho thué mit bang trong thoi gian 03 nam (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén heét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién ke trudc thoi diém dinh gia cta thira dat, khu dat
cin dinh gia hodc trong 01 nam (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12) lién ké trude thoi diém dinh gia cua 03 thira dit co khoang céch gén
ahit dén thia dét, khu dat can dinh gia dé so sanh.

Trudng hop khong thu thap dugc théng tin tir viéc cho thué dét, cho thué
mit bang thi thu thép thong tin vé thu nhép tir hoat dong san xuat, kinh doanh ghi
trong bao céo tai chinh trong thoi gian 03 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 théng 12) lién tuc lién K3 trude thoi diém dinh gia cua thia dat, khu
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dAt cAn dinh gid hodc trong bao c4o tai chinh ctia 01 nam lién, ké trude thoi diém
dinh gia cua 03 thua dé4t c¢6 khoang cach gan nhat dén thira dét, khu dat can dinh
gid;

+ pbi voi dbt néng nghiép thi khao sat, thu thép théng tin vé thu nhip tur
viée st dung dat ndng nghiép tal co quan théng ké, co quan thué, co quan néng
nghiép va phat trién ndng thon, cu the nhu sau:

- Trong khoang thol gian 03 nim (dugc tinh tu ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién k& trude thoi diém dinh gia doi voi dat trong cay
hang nam, dat nudi trong thity san, dat lam mudi, dat nong nghiép khac;

_Téi thidu 03 vu thu hoach lién tuc trwée thoi didm dinh gid dbi véi dat
trong cay l1au nam;

- Trong mdt chu ky khai thac truoc thoi diém dinh gia dbi véi dat
trong rimg san xuat theo quy dinh ctia phép luét co lién quan.

Trudng hop khong co sd liéu tr co quan thdng ké, co quan thué, co quan
ndng nghiép va phat trién néng thon thi thu thap thong tin vé thu nhap thuc té pho
bidn trén thi truong cua 03 thira &t ¢6 khoang cach gan nhat dén thira dat, kbu
dat can dinh gia.

Buée 2: Khao sat, thu thip thong tin v& chi phi ctia thira dat, khu dét can
dinh gid

+ Péi véi dat phi nong nghiép

Chi phi @ tao ra thu nhdp tir viée st dung &4t 14 cac khoén chi phi vén hanh,
duy tu, bao dudng cong trinh xay dung gén lién vol dat, chi phi san xuat dugc xac
dinth theo dinh mirc, don gi4 do co quan nha nuée c6 thim quyén ban hanh; cac
Khoan thué lién quan den sir dung dat.

Trudng hop chi phi dé tao ra thu nhép tu viéc st dung d4at chua co dinh
mire, don gia do co quan nha nude c6 thim quyén ban hanh thi thu thap théng tin
di voi cac chi phi néu trén ghi trong bio oo tai chinh; truong hop bdo céo tai
chinh khéng thé hién rd chi phi dé tao ra thu nhép tur viée su dung dat thi khao sat
chi phi dé tao ra thu nhép tir viéc st dung d4t thuc té pho bien trén thi truong.

+ D&i véi dét nong nghiép

Chi phi tir viée st dung dAt nong nghiép gdm cac khoan thué lién quan dén
str dung dat, chi phi sin xudt cdn c vao dinh mrc, don gid do co quan nha nuoc
¢6 thim quyén ban hanh tai co quan thong ké, co quan thué, co quan ndng nghiép
va phét trién néng thén va thue hién theo quy dinh nhu d6i vai viée khao sat, thu
thép thong tin ve thu nhap dbi voidat néng nghiép.

Truong hop khéng co s6 lidu tir co quan thdng ké, co quan thué, co quan
nong nghiép va phat trién ndng thon thi thu thap thong tin vé chi phi thuc té pho

bidn tron thi truong ciia 03 thira dat c6 khoang céch pAn nhét dén thira dat, khu
dét can dinh gia.
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Bude 3: Xac dinh thu nhédp rong, binh quin nam dugc thuc hién nhu sau:

Thu nhap rong binh Thu nhép binh o L
= 5 - Chi phi binh quan nam
quén nam quan nam
Trong do:

a) Thu nhép binh quén nim 13 trung binh cong thu nhap trong thol gian 01
n3m. Déi véi trudmng hop thu nhap duge xdc dinh tr viéc cho thué dat, cho thué
mit bang clia 03 thtra dat thi gia cho thué dat, cho thué mét bang dé tinh thu nhap
binh quan ném xac dinh theo trinh ty, ndi dung nhu xéc dinh gia dat bang phuong
phap so sanh;

b) Chi phi binh quén nam 1a trung binh cdng chi phi trong thoi gian 01 nam.

Bude 4: Xac dinh gia tri quyén st dung dAt cua thira dét can dinh gia duge
thue hién nhir sau:

Gi4 tri quyén st Thu nhap rong binh quén nam

dung dét cia thira dat =
can dinh gia

LAi suét tien gai tiét kiém binh quén

Lai sult tién gui tiét kiém binh quén (r} cua loai tién gl béng tién Viét Nam
ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nude nim gitt trén 50%
yon diéu 1 hodc tong s& ¢b phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban clp tinh (sau
day goi 1a ngén hang thuong mai nha nuéc) cua 03 nam lién ké tinh dén hét quy
ghn nhét c6 56 liéu trude thoi diém dinh gia.

Riéng d6i v6i dit san xudt, kinh doanh phi nong nghiép str dung c6 thoi han
thi 13i sudt tién giri tiét kiém binh quén dugc didu chinh theo cong thirc sau:

1ai suat diéu chinh theo  _ rx (1+1)°
thoi han (A +ry—1

Trong dé: n 14 thoi han s dung dét con lai ctia thira d4t can dinh gié (tinh
theo nam) do6i v&i trudng hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thot gian
thué.

Bude 5: Xac dinh gid d4t cha thira dat cin dinh gié duge thue hién nhu sau:

Gia tri quyén st dung dAt ciia thira dét can
Gi4 dht ciia thira dit can —dinh gia

dinh gia Dién tich thita dét can dinh gia

Péi voi trudong hop thira d4t can dinh gia di duge dau tu, xay dung cac cong
trinh gan lién voi dat phuc vu truc tiép san xuit, kinh doanh dé tao ra thu nhép thi

sau khi xac dinh gia tri cua thia dat va cong trinh gan lién vai dét phai trur di gia
tri cua cong trinh gén lién véi dat.
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9.2. Néi dung xdc dinh gid ddt theo phueong phap dinh gid dat duwoc dp dung

9.2.1. Ap dung phuong phdp so sanh
= Pbi véi dit & tai d6 thi (ODT) tai thi tran Hoan Lo

Céng tac thu thap thong tin, didu tra khao sétgid dét & duoc tién hanh 6 khu
yye xung quanh khu vuc can dinh gid cling nhu cac khu vuc khac trong dia ban thi
trin Hoan I.30 va dia ban céc x& lan cin trong khoang thoi glan 24 thang tinh t
thosi diém dinh gi4 dét tré vé trude. Trung tam Ky thugt Tai nguyén va Moi trudmg
d4 Jua chon 03 phiéu thong tin gié 4t thi trudng clia cac thiva dat da tring dhu gia
quyén st dung dét cac 16 dét & tai Dy 4n ha tAng phat trién quy dat khu vue Nga
ba thi trin Hoan Lio, xd Trung Trach thang 12/2023 c6 didu kién tuong tu ve didu
kign tu nhién, kinh té - x& hoi, 1c&t chu ha tang k§ thuat va ha tang x& hoi v6i thua
dt cAn dinh gi4 dé 1am tai san so sanh.
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Gidi Dm@ng{? Tigm>

So d6: Vi tri thira dat & dinh gia tai thi trin Hoan Ldo va cic thira so sanh

Thira dAt 1: Thira dét s6 244, 10 BDDC 56 35, dién tich 184,0m?, dat ONT

tai x4 Trung Trach, huyén Bo Trach, tinh Quang Binh, gidp duong lJang nhya rong

32,0m. Thtra dét thudc quyén str dung dat cta 6ng Hoang Ngoc Linh va ba Nguyén

Thj Thanh Huyén tring dau gia QSD dat thang 12/2023 voi gia 1.744.400.000
dong (tuong duong 9.480.000 dong/m?).

Thia dAt 2: Thira dt s6 246, to BDDC s6 35, dién tich 184,0m% dht ONT

tai x& Trung Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh, giép duong lang nhya rong

32,0m. Thira dat thudc quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Van Manh va ba Tran



15

Khénh Trang tring dAu gia QSD dét thang 12/2023 véi gia 1.752.600.000 dong
(twong duong 9.525.000 dong/m?).

Thira d4t 3: Thita dét s6 248, to BPDC s0 35, dién tich 184,0m?, dét ONT
tai xa Trung Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh, giap duong lang nhya rong
32,0m. Thira dat thuge quyén sir dung dat ctia 6ng Phan Trong Hung va ba Ho
Thanh Nga trung dau gia QSD d4t thang 12/2023 voi gia 1.729.000.000 dong
(twong duong 9.397.000 dong/m?).

Céc thita dét & tai thi trdn Hoan Lo can dinh gia dé GPMB thuc hién du
an Tuyén dudng két noi tr doong ven bién dén duomg Ho Chi Minh nhanh
Pong, huyén B6 Trach gom 05 thira dét, trong do:

_ Thira dat s6 608(1); 608(2); 609(1); 609(2), to ban dd dia chinh sb 48 (x4
Hoan Trach), thi tran Hoan L&o dugc xac dinh 12 vi trf 1, dwong Nguyeén Vin Linh
(doan tir Cau Hiém dén Buu dign viin hoa xa Hoan Trach (c));

- Thira dét s6 607(2), to ban d dia chinh s6 48 (x& Hoan Trach), co chiéu
sau 14 60m, vi vay don vi tu van phan chia thia d4t thanh 02 vi tri nhu sau:

+ Phan dét vi tri 1, dudng Nguyén Vin Linh (doan t Céu Hiém dén Buu
dién van héa x& Hoan Trach (cii)): dién tich 195,6 m*

+ Phin dét vi trf 2, dudng Nguyén Van Linh (doan tu Cau Hiém dén Buu
dién vin héa xa Hoan Trach (cti)): dién tich 157,4 m>

/

&
&

/

S¢ do : Phiin vi tri thira dit 607(1), to BDDC s0 48 (xi Hoan
Trach), thi tran Hoan Lio theo Bang gia dat



Pon vi tu Vdﬂ lua chon thia d4t sb

Hoan Trach), thi trin Hoan Lo, huyén B6 Trach, tin

dién hinh d& lam ta1 san dinh gla xac din
thita dét trén thi tién hanh diéu chinh riéng c

diém khac biét.

* Théng tin cia thua dat can dinh gia va céc thua dht
cu thé nhu sau:

16

608(1), to ban db dia chinh sb 48 (xd
h Quang Binh lam thua dat

h giad dat. Sau khi xac dinh dugc gia cua
ho céc thira dat & con lai theo céc

so sanh thu thap dugc

éiﬂuz}iitadé;? Thira dat S0 Thira dit so Thira dat so
o 56 608(1), tor sz’l,nh 1 Thura sa’lrnh 2: Thira szi’nh 3: Thira
T Yéu to BDDC sb 4’8 (xd dat so 244, tor | datso 249, to dat so 248, to
so sanh Hoan Trach) BPDC so 35, BPDC s0 35, BPDC s6 35,
thi trin I:Iofll; xa Trung x4 Trung x4 Trung
" Lo Trach Trach Trach
Dit § tai do thi
Muc dich sur féﬁgtnt;i?lg{;:g Dit & tai ndng Dét & tai ndng DAt & tai ndng
dung (xéic dinh gi4 cho thén thoén thon
dAt ¢ tai do thi)
3131‘3; han st Lau dai Lau dai Lau dai Au dai
Nam gidp mit . 1 .
tién duong Tinh Ném trong Khu | Ném trong Khu Nam trong Khu
561, duong dén cu tai Dy dan cu tai Dy 4n | dén cutai Dy
Nguyén Vin én. [a tng phat Ha tang phat | anHating phat
Linh (doan tir trién quy dat & trién qus dat & | trién quy dat &
Ciu Hiém dén khu vye ngd ba | khu vycnga ba | khuvucng ba
Buu dién vin thi tran Hoan thi tran Hoém’ thi tran H ()én
héa <3 Hoan Léo, huyén Bo Ldo, huyén BO | Lao, huyén Bo
Trach (cii)), nim Trach, dau ndi Trach,fiﬁu noi Trach, ddu ndi
e i truc tlep vl truc tiép v&i truc Uep vl
;;LT g ggzghkgf t‘;‘;é duomg Quéc 16 | dudmg Qube 1o | dudmg Quéc 10
l(hu.dén C'u Chu iA, cach QLIA | 1A, cach QL1A | 1A, cich QLIA
g khoang 500m, khoang 500m, khoéang 500m,
Hot k]rloangh céach tru so cach tru s¢ céach tru s&
800m, cich bénh | UBND huyen | UBND huyén | UBND huyn
vien Be; lfhoa B4 Trach B4 Trach B6 Trach
huyén BS Trach | khoang 600m. | khoang 600m, | khoang 600m,
khodng cach khu dit cach ki dét céch khu gt
800m,cach dinh gid khoang | dinh gid khoang | dinh gid khoang
QL1A khoang 2.200m 2.200m 2.200m
2.000m :




17

T 1 . ]
LU iﬂi'f dinh | oo qftso | Thiraddtso | Thira datso
i 43¢ | ginh 1: Thim | sinh 2: Thira - sénh 3 Thira
TT Yéu tb Bg}, - S% 3"8 ?’xﬁ ditsb 244, to | dht sb 246, & dét sb 248, ti
so sanh \ BPDC sb 35, BPDC s0 35, BDDC so 35,
Hoan Trach), ~ ~ -
thi trén Hoan xa Trung x4 Trung xi Trung
: ) Trach Trach Trach
Lao : - ’
Thoi diém Thoi diém dinh
" chuyén giangay 27 | Ngay 04 thang | Negay 04 thang | Ngiy 04 thang
nhugng/trung thang 5 nam 12 ndm 2023 12 niam 2023 12 ndm 2023
déu gia 2025
Ong Hoang Ong Nguyén Ong Phan
Nguoi trung Ngoc Linh - Ba | Van Manh - Ba | Trong Hung -
dhu gia dat Nguyén Thi Tran Khénh Ba Hb Thanh
Thanh Huyén Trang Nga
QD sb QP s6 QP sb
5974/QD- 5974/QD- 5974/QD-
R UBND ngay UBND ngay UBND ngay
E]fuon thong 04/12/2023 04/12/2023 04/12/2023
cua UBND cua UBND chia UBND
huyén Bé huyén B6 huyén B
Trach Trach Trach
Duong lang
dnl‘llua, - ron}g Puong lang Puong lang Dudng lang
uwong (bao gdbm A el -
o e nhya, 4§ rong | nhua, d6 rong | nhua, do rong
5| Giao thon caviah®)1d 1 - gong (b duomg (bao | duwong (b
€ 22,5m (hién e (q a0 s (ba e (bao
tra%g dub‘ﬁg gdm ca via he) | gom ca via he) | gom ca via he)
' 5 1432,0m 14 32,0m 1a 32,0m
nhya rong
12,0m)
Quy md, kich
6 | thudc, dién
tich, hinh thé
- Dién tich 70,0 m* 134.0 m? 184,0 m? 184.0 m?
- Mat tién 8,0m 3,0 m 8.0m
- Chiéu sdu 23,0 m 23,0m 23,0 m
- Hinh thé Vudng vén Vudng vin Vudng vén Vudng van
C6 tai san gan
lign voi dat
T (duoc tinh gid tri Khong c6 tai | Khong ¢6 tai Khong co tai
Tai san gan A . . T g . peroy=r W b
7 lién v6i dat b1 'thu'ong-tal san gan lien | san gan lign voi  sdn gan lién
san riéng khi thu véi dat dat vl dat
hdi dé GPMB du
n) | o
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11

12

I

Hién trang
cac véu to ha
tang

Hién trang
mbi trudng,
an ninh

Thira dit dinh

gig: Thira dat
56 608(1), to

rr| YO BDDCso 48 (xa
SORAT Hoz‘m’Trach),
thi trin Hoan
Lao
Tinh phéplf | o GENORS
A T3 quyén s¢ hitu tal
g | v€ quyen suU L ok lidn V6
dung dht san gdn lién vol
: dat
Chi tiéu quy
hoach xdy Khong co théng
9 - :
dung dugc tin
duyét
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Thia dat so
szi’nh 1 Thira
dat s6 244, to

- Khu vuc edp
thoat nudc tot;

- Khu vuc cip
thoat nudc tot;

- Cép dién én
dinh;

Tét

- Cép dién én
dinh;

]

Thira dét so
sdanh 2: Thiua
dat so 246, to

I

Thira dat so
s{l’nh 3: Théa
dat so 248, to

BDDC s6 35, | BDDCsb35, | BDDCsb 35,
xa Trung xa Trung x4 Trung
Trach Trach Trach
Qbsé |  QPso QD s6
5974/QD- 5974/QD- 5974/QD-
UBND ngay UBND ngay UBND ngay
04/12/2023 04/12/2023 04/12/2023
cua UBND cua UBND ctia UBND
huyén Bb huyén Bb huyén B
Trach Trach Trach
Khong co Khong co Khong co
théng tin thong tin thong tin

- Khu vuc cap

- Cép dién on
dinh;

Tét

thoat nudc tot;

- Khu vuc cap
thoat nudc tot:

- Cép dién on
dinh;

Tét

Gia tri thira
dét, thira dét
c6 tai san gin
lidn voi dat
chuyén
nhuong,
tring déu gia
(dong)

1.744.400.000

1.752.600.000

r

thira dAt cAn dinh gi, gid dét ctia thita dét can dinh gia:

duadng Nguyén Van Linh (
(cli)), nam cach khu quy h
bénh vién Da khoa huyén
kém thuén lgi hon thira dit so sanh 1;
tAng phat trién quy dat & khu vuc ngd

- Qua khdo sat thi truong, thu th
yéu t6 anh hudng dén gid d4t do don vi xéc
+ Dic diém vi tri: Thira dét can dinh gid nim gidp matti
doan tir Ciu Hiém dén Buu dién vin hoa xa Hoan Trach
Hoi khoang 800m, cach
1A khoang 2.000m
cu tai Du an Ha

oach ha tang khu dan
B6 Trach khoang 800m,cach QL
23 3 (Ném trong Khu dan
ba thi trdn Hoan L&o, huyén B6 Trach, dau

cu Cau

1.729.000.000

* Didu chinh gi4 cua cac thua dét so sanh, xac dinh gia dat woce tinh cua
4p thong tin, diéu chinh ty 1& dbi vai timg
dinh gid dat dé xuét nhu sau:

&n dudmng Tinh 561,



nbi truc tiép vdi dudng Qud
huyén B6 Trach khoang 600
+ Pdc diém vé do rong du:dng: Thira dit can

22.5m kém thuéan loi hon thia dat so sanh 1; 2: 3 (2

10%.

an Tuyé
Pong, huyén Bo Trach bi th
h gia céc yéu t6 vé
hén dat thu hoi 1
ch, mat tién, c

vay dé dan
hoach dugc duyét cua p
khong xét cdc yéu to vé dign ti

I3

+ Dée diém
truc duong tinh 561, co s& ha ta
thuan loi hon thira dat so sanh 152; 3 €
thuat ngd ba Hoan Léo tai xa Trung Trac
Céc thira dét & tai thi tran Hoan L
n dudng két ndi tir dudng ven
u hdi toan bo hodc mot p

7

r

duoc duyét.

* Viéc diéu chinh gid cua c

ofia thira dét can dinh gia, gid dat cua thua dat can

diéu kién sinh hoat, kinh do

b

r
,

I'4
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¢ 16 1A, cach QLIA khoang 500m, cach tru & UBND
m, cach khu dét dinh gia khoang 2.200m) la 5%.

dinh gia gidp dudng rong
iap duong réng 32,0m) la

anh: Thira dat can dinh gia nam trén
ng chua ddéng bd, dén cu chua tip trung, kém
nim trong khu quy hoach du an Ha tAng k¥
h, dan cu chua tép trung) 1a 25%.

50 cAn dinh gid ¢& GPMB thyc hién du
bién dén dudng 116 Chi Minh nhanh
han dién tich thira dat, vi
dién tich, mat tidn, chidu sdu, chi tiéu xay dung quy
a khéng phu hop, do véy, don Vi tu van
hidu su, chi tiéu xdy dung quy hoach

4c thita dt so sanh, xéc dinh gia dat udc tinh

dinh gi4 dugc thuc hién theo

bang sau:
+ Gig dat thua dat dién hinh duoc x4c dinh nhu sau:
— : —
Tg‘f”lri?:adégi‘ Thita ddtso | Thiraddtso | Thira datso
- D 08(, o | “ihliThira | sénb 2: Thika | sénh 3: Thira
TT Yéu td BDPDC sé: 48 dat so 244, to& dat s6 246, to dat so 248, tor
so sanh i . BDDC so 35, BDDC so 35, BDDC s6 35,
(xa Hoan i - =
. xa Trung x4 Trung x3 Trung
Trach), thi i
A 1 o Trach Trach frach
tran Hoan Lo ' : ;
1 | Dién tich (m?) 70,0 184.,0 184,0 1840
Gia tri thira

dt, thira dat
c6 tai san gan
lidn voi dit
chuyén
nhwong,
tring dia gia

1.744.400.060

gdf”mg)
Xac dinh gia
tri hién tai tai
san gan lién
vai dit

1.752.600.000

(dbng)
-

1.729.000.000
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Thira datdinh | pygy gftso | Thiadatso | Thie it so
g‘?gg‘;‘" ft‘?_t <inh 1: Thira | sanh 2: Thira | sanh 3: Thira
T Yéu to i c( Sz} 4g | GAtso 244, to dAtsb 246, tir | dét sb 248, o
50 sanh (xdi Floan BDDC s6 35, | BPDC 035, | BPDCsb 35,
Trach), thi xa Trung xa Trung x3 Trung
5 e, Trach Trach Trach
tran Hoan Léo : i
Gi4 tri quyén o
str dung dit
4 f]}l‘l‘l‘lff’;‘g i 1.744.400.000 | 1.752.600.000 | 1.729.000.000
ddu gia
(dong) |
Gis dat
chuyén
5 nbuqng/trﬁng 9.480.000 9.525.000 9.397.000
diu gia
(ddng/m?)
Piéu chinh
6 | gia ciia thira
dit so sanh
T Nam trong 3 Nam trong
tgfgugg 1?; }]{liith Khu dan cu tai I\L?;fll zio?agl Ié?ru Khu dén cu tai
561, duong By H,E.I e an Ha té“xﬁg phﬁt Dgan Hd tang
Ngu;/ Zp Vin pl}ét trién qu¥ o én. quy d At & phat trién quy
Linh (doan tu Qg khu. VHC | khu vire ngé ba A khu. Ve
Ciu Hiélﬁ dén ngd ba thi tran thi trAn Hoan ngd ba thi tran
Buu dién vin el Lﬁq, Lﬁb huyén Bb Lloan Lﬁo;’
hoa XﬁlHoén huyén BO ‘. Trac’:h d4u ndi AL PO ‘.
it i) Trach, dau noi . ;i bp 61 Trach, dau noi
S ’ true tiép véi Py < o= I truc tiep vol
. nam cach khu X ;.| duong Qubc 10 . i e
6.1 | Vitri quy hoach ha duong Quoc 10 LA chch dudng Quéc 16
tang khu dan cu Lo QLlA, khoang 1A, Céoh
Chu T16i khoang | QoA KBOIIE | 5000 cach tru QL1A khoang
200m. cach 500{11, cach tru <& EJBND ‘ SOOEn. cach tru
bénhvienPa | S0 DN fuyén B6 N
i T A huyén Bo e 8 huyén Bo
khoa huyén Bo - Trach khoang a .
Trach khoang e kh(?ang 600m, cach diren kh(?ang
rach Ko | 600m, cach | g ek g | SO0 cach
g OLIA khoang | < datdinh i ihoing khu dat dinh
2.000m gid khodng 5 00m gid khoang
2.200m " 2.200m
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Thira dit dinh
gia: Thira dat

Thira dét so

Thira dat so

Thira dét so
sanh 3: Thira

5 608(1). tor sanh 1: Thia | sanh 2: Thira inh ;
o Yéutd DSOS K8 | gitsh 244, o | ditsd 246, o | @it sh 248, 0
so sanh S BPPC s6 35, | BPPCs635, | BDDCso 35,
(xa Hoan . ~ =
. xa Trung xa Trung x4 Trung
Trach), thi
£ 4 "N Trach Trach Trach
tran Hoan Lao :
Ty 1€ 100% 105% 105% 105%
L -4,76% 4,76% 4,76%
chinh
Muc didu
chinh (d/m?) -451.000 -453.000 -447.000
6.2 | Giao thong
o P rong duong bo r(_)ngkdum:lg bd r(_)ngkdu'cr{lg bo rong‘AduorElg
Do rong S (bao gbém ca (bao gbm ca (bao gbdm ca
6.2.1 , (bao gbm ca via gl il I o
dudng he) 1a 22,5m via he) 1a via he) la via he) la
B 32,0m 32,0m 32.0m
Ty 1€ 100% 110% 110% 110%
13 16 dicu 19,09% 29,09% 9,09%
chinh
Mire didu
chinh (@/m?) -862.000 -866.000 -854.000
6.2.2 | Loai duimg Duong lang budng lang buong lang Duong lang
nhua nhua nhua nhua
Ty ¢ 100% 100% 100% 100%
Ty Ic dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc diéu
chinh (d/m?) L g L
_p 86 mt dudng Tiép gidp mot | Tiép gidp mot Tiép giap mot | Tiép giap mot
U tiép giap mit dudng mit duong mat dudng mit dudong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Bl 0,00% 0,00% 0,00%
chinh S|
Mtre diéu o 0 0

chinh (d/m?)
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Thus}iat dél:il Thira dat so Thira dit so Thira dat so
gl§.608(lﬁlf)l tf‘, sinh 1: Thiea | sinh2: Thira  sanh 3: Thira
- Yéu tb ;DD g 4; dhts6 244, (b | dhtsd 246, to | datso 248, to
so sanh . BPPC s6 35, | BPPCs635, | BPDC s0 35,
(xa Hoan 2 B ~
. xia Trung xi Trung xi Trung
Trach), thi
2 " - Trach Trach Trach
tran Hoan Lio ’
6.3 | Hinh thé Vudng vén Vudng vin Vudng van Vuéng vin
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
1y 1o dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh -
Mire diéu
chinh (d/m?) 0 0 L
Hien tran Khu vuce cép Khu vy cép Khu vuce cép Khu vue cép
S ;g tho4t nudce tot, | thoat nude tot, thoat nudc tot, | thoat nude tot,
6.4 | cacyéu to ha il e g A ke B Coi il
ting cap dién On cép dién On cap dién On cép dién On
dinh dinh dinh dinh
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Iy So(ele 0,00% 0,00% 0,00%
chinh e
Miic didu
chinh {(d@/m?) L L (_)ﬁ
Hién trang )
6.5 | mdi trudmg, Tét Tét Tt Tét
an ninh
TV 18 100% 100% 100% 160%
Ty 1§ dicu 0.00% 0,00% 0.00%
chinh
M dicu
chinh (&/m?) . L L
6.6 | Yéu t6 khac
Nam trong khu Nim trong khu Nim trong khu
NAm trén truc quy hoe_:ch dl_f quy hogich dl{ quy ho%ch dl_,ﬂl:
. duome tinh 561 an Ha tang k¥ | an Ha tang k¥ | anHa tang k¥
Pidu kién o S% LRo | thudt Ne ba thuat Ngaba | thut Ngdba
6.6.1 | sinh hoat, e ¢ | Hoan lao tai xa | Hodn ldo tai x3 | Hoan ldo tai x&
kinh doanh N g 5% Trung Trach, Trung Trach, Trung Trach,
dan cu chua tap A 3 3
trun cO SO hg} tang co so ha tang co so ha tang
ung duge dau tu duogc dau tu dugc dau tu
ddng by —+ dong bd dong bo
I _ N S




Yéu to

L) so sanh

Ty 18

Ty 18 diéu
chinh

Mirc diéu

thira dét so
sanh (d/m?)

dinh gid
(dong/m?)

thira dét so
sanh

I

-

! -
L

:

chinh (d/m?)

Gié dét udce
tinh cua thira
&4t cAn dinh
gi4 theo tong

Gia dat cua
| thira dat can

Ty 1€ chénh
léch gitta gia
dAt coa thira
d4t can dinh
gid voi gid dat
udc tinh theo

Thira dat dinh
gid: Thira dat
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Thira dit so
sanh 1: Thira

;"D‘SBQ?:(% :; dht sb 244, to
o 59 BDDC sb 35,
(x Hoan x4 Trun
Trach), U Trach =

tran Hoan Lao :
I
100% 125%
-20,00%
-1.896.000
6.271.000
6.262.000

0,14%

o

T

+——-20,00%

Thira dét so
sanh 2: Thua
dat sb 246, to
BPDC sb 35,
x4 Trung
Trach

125%

Sy,

! -

-1.905.000

ey

6.301.000

0,62%

Thira dét so
sanh 3: Thia
dit sb 248, tor
BDDC sb 35,
xa Trung
Trach

125%

-20,00%

Ry

-1.879.000

ey

6.217.000

-0,72%

Gia dét cu thé ph
Trach), thi trin Hoan Ldo, huyén B6

ddng/m?.

+ Tir gid cta thira dit s6 608(1), 0 BDDC
Hoan 140 ching t6i tién hanh didu chinh dé xéac d

r

S R
An dét & cta thira dat s6 608(1), to BBDC s6 48 (xa Hoan
Trach tai thoi diém dinh gid la 6.262.000

s6 48 (x4 Hoan Trach), thi trin
inh gia thua dat con lai nhu sau:
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_ Céc thira dét s6 608(2), 609(1); 609(2); Phin dat & vi tri 1 cua thira dat

607(1), t ban dd dia chi

Thira dit da dwoc

nh 56 48 (x& Hoan Trach), thi tran Hoan Lo:

‘TSJ 18
diéu chinh

xac dinh gia (Thira o
Ciic véu t6 dat so 608(1), t& Thiva dat can xic
acyet BDDC sb 48, thi dinh gi4 e
tran Hoan Lio (xi g ‘
Hoan Trach cii)
Nam gidp mat tién Nim giap mat tién
dudng Tin}}u561, dudng 1 in}£561,
duomg Nguyén Van duong Nguyen Van
Liph (doan tor Cu Linh (doan ttr Cu
Hiém dén Buu dién Hiém dén Buu dién
viin hoa x4 Hoan vin hoa xa Hoém
Trach (cli)), ndm Trach (cit)), nim cach
Vi tri cach khu quy hoach ‘khu quy hoach ha
ha tang khu dan cu | tang khu dén cu Cau
Céu Hoi khoang Hoi khoang 800m,
800m, cach bénh cach bénh Vic:an Pa
vién Pa khoa huyén | khoa huyén Bo Trach
B6 Trach khoéng khoang 800m, cach
800m, cach QL1A QI.1A khoang
khoang 2.000m 2.000m
P Giap duong rong Giap duong rong
D9 rong dutng 22,5m 22,5m
Loai duong Dudng lang nhua Pudng lang nhya
$é mat duong tiép Tiép giap 01 mat Tiép giap 01 mit
gidp dudng dudng
Hinh thé thira dat Vudng van Vubng vin
Yéu t6 khac Binh thuong Binh thuong
Téng céc mirc didu . o
chinh 0% 0%
GiElie 6.262.000 6.262.000
(dong/m?)

Vay, gid it cu thé phan d
vitri 1 cta thira dat 607(1), to ban

Lio tai thoi diém dinh gié 12 6.262.000 dbng/m>.

it & céc thita dht s6 608(2), 609(1); 609(2); Phan dat
dd dja chinh so 48 (xa Hoan Trach), thi tran Hoan




- Phan dét & vi tri 2, thia dét s
Trach), thi tran Hoan Lio:
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Cic yéu t0

Thira dat da dug‘c
xac dinh gia (Phan

dat & VT1 cia thira

dit 607(1), t& ban

]

6 607(1), to ban db dia chinh sb 48 (xa Hoan

Thira dat cAn xac
dinh gia

‘TSZ 1é
diéu chinh

db dia chinh sb 48 Ting | Gidm
(xa Hoan Trach),
thi tran Hoan Lio)
Nim gidp mit tién Niam vj tri 2 dudng
duong Tinh 561, Tinh 561, dudng
dudng Nguyen Van Nguyen Vin Linh
Liph (dpan to Céu gdoan tir Cau Hiém
Hidm dén Buu dién | dén Buu dién van héa
vin hoa x@ Hoan xa }{oén Trach (cii)),
Trach (ci)), ndm nam céach khu quy
Vi tri cach khu quy hoach hoach ha tang khu 30%
ha tang khu dén cu dan cu Cau Hoi
Cau Hoéi khoang khoang 800m, cach
800m, cach bénh bénh vién Da khoa
viér} Pa khoa huyén huyén B6 Trach
B6 Trach khoang khoang 800m, cach
800m, cach QLIA (QL1A khoang
khoang 2.000m 2.000m
A A N Giap duong rong Giap dudng rong |
D0 rong duong 22.5m 22,5m
Loai dudng Puong lang nhua Pudng lang nhwra
$6 mat dudng tiép Tiép giap O1 mat Tiép giap 01 mat
giap duong duong
Hinh thé thira dat Vudng van Vudng vin
Yéu tb khac Binh thudng Binh thudng
Topg cac muec diéu 0% 30%
chinh
Gia dat cu the 6.262.000 4.383.000
(doéng/m?)

Vay, gia dét cu thé phéan d
sé 48 (xd Hoan Trach), thi tran Hoan Lio t

dong/m?.

Jn dAt & vi trf 2, thita dt s 607(1), tor ban do dia chinh
ai thoi diém dinh gia la 4.383.000
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* Pbi véi dat & tai ndng thon (ONT) tai xa Hoa Trach

2 khio sét gia ddt & dugc tién hanh ¢ khu
vue xung quanh khu vue can dinh gia cling nhu cac khu vuc khac trong dia ban xa
Hoa Trach va dia ban cac x& 1an ¢én trong khoang thoi gian 24 théng tinh tu thoi
diém dinh gia dAt tr vé trude. Tai x& Hoa Trach ¢6 01 trudng hop tring dhu gia
QSD dAt & tai néng thén, tinh hinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
& tai nong thon didn ra khong dang ké, tuy nhién Trung tam K¥ thuét Tai nguyén
va Méi truong da Iua chon 01 phiéu thong tin gid dét thi truomg cua cic thua dat da
tring dau gia quyén strdung dAt tai xa Hoa Trach, huy¢n B6 Trach vao thang 4/2024
va 02 phiéu théng tin gia dét thj truong cla céc thira dht da tring déu gia quyén su
dung dét tai xa Tay Trach, huyén B4 Trach vao thang 12/2023 co didu kién tuong
tu vé didu kién ty nhién, kinh té - xa hot, két cAuha tAng k¥ thudt va ha tAng xa
héi véi thita dAt cAn dinh gia dé lam tai san so sanh.

Céng tac thu thdp thong tin, diéu tr

HOAN LAC

. X0 SO MINH LAO
XOM CHOA Civgr Hoan Lao (G5
V8 THUAN {43 UBND X4 Tay Trach Niv hang Vit Hong
TRAM GAN DIEN 7% Trurdng THET Nod 17
TU TO HUGNG = Quyén - Gudng Binh ©
A
XOM DAI

PHU LAM
— 03 THUA DAT \ . )
e SO SANH % D8y w%;:’éu 1’133*’:;
5 T palNAM
XOM CA > ' PA
. o N = /
CAC THUA DA L

CAN DINIT Gl
NG CHUA

HOA TRACH,
PpONG VUNG

So db: Vi tri thira dit & dinh gia tai xa Hoa Trach va cac thira so sanh

Thita d4t so sanh 1: Thira dat s§ 1036, 1o BDDC s6 8, dién tich 260,0 m’
d4t & tai nong thon (ONT) tai x& Hoa Trach, huyén B0 Trach, tinh Quang Binh,
giap dudng dat, do rong dudmg (bao gom ca via he) la 10,5m. Thta dat thude
quyen su dung dit cta 6ng Duong Thanh Long va ba Nguyén Thi Thanh Lan
tring dau gia QSD dat thang 4/2024 véi gia 500.000.000 dong (twong duong
1.923.000 dong/m?).

Thira d4t so sanh 2: Thira dit sb 651, 15 BPDC s6 20, dién tich 300,0 m
dat & tai ndng thon (ONT) tai xd Téay Trach, huyén Bo Trach, tinh Quang Binh,



gidp duong léng nhua, d6 rong duong (ba
thudc quyén st dung
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o gdm c4 via he) 1a 10,5m. Thira dht
At ctia 6ng Dwong Ngoc Chién va ba Lé Thi Luong tring

dhu gia QSD dat thing 12/2023 v&i gia 578.000.000 dong (twong duong
1.927.000 ddng/m?).

Thira dat so sanh 3: Thira dht s6 652, 1o BDPC s6 20, dién tich 300,0 m?,

dht & tai nong thon (ONT) tai x& T4y Trach, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh,

giap duong lang nhua, do rong
thudc quyén st dung dét ctia 6ng Nguyén Mau Sang ba Nguy

dudmg (bao gdm ca via he) 1a 10,5m. Thua dit
én Thi Thu Ha tring

ddu gia QSD dat thing 12/2023 véi gia 611.900.000 ddng (twong duong
2.040.000 déng/m?).

an Tuyén duong két nbi tir
Déng, huyén Bo Trach gém

Thira dét & tai xa Hoa Trach can dinh gid bi thu hoi d& GPMB thuc hién du
dudng ven bién dé;n_dubng Hd Chi Minh phanh
01 thira dat 12 thira d4t s6 591(1), to ban d6 dia chinh

s6 14, xd Hoa Trach duoc x4c dinh 13 vi tri 3, khu vuc 1, khu vye ndng thon.

cu thé phu saw:

* Thong tin cta thira dét cén dinh gid va cac thura dat so sanh thu thap dugc

— ]
Thira dit dinh | Thira datso | Thira d4tso | Thira datso
Vo 4 gia: Thira dit | sinh 1: Thia | sinh 2: Thira | sdnh 2: Thira
TT <o Canl 50 591(1), to dat so 1036, t& dat so 651, to dat so 652, o
BPDC sb 14, xd | BDPCso 8, xa BPDC so 20, BBDC s 20,
Hoa Trach Hoa Trach xi T4y Trach | xa Tay Trach
DAt O tai ndng
thon va dat trong
1 Muc dich str cay hing nim DAt & tai ndng Dét & tai ndng Dét & tai ndng
dung khac (xéc dinh thon thon thon
gid cho dét o tai
ndng thon)
2 gggg k;rtl i Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Nam trén fruc Nam trén truc Nam trén truc
Nam trén truc duong thon, duong lién x8, | duong lién x4,
. ' dudmg thon c4ch cach UBND x4 | cach UBND xd cach UBND xa
3 V;q iri, dia UBND xﬁ,H(‘)a Hoa Trach T4y Trach Tay Trach
diem Trach khodng khoang 200m, khoang 700m, khoang 700m,
" 250m cach khu dat cach khu dat cach khu dét
dinh gia dinh gia dinh gia
khoang 1.000m | khodng 2.900m | khoang 2.900m
I I S L____L/_JJ
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e —
—

Thira @At dinh | Thira datso | Thia ditso | Thirva datso
Véu t6 giz:l: Thira dat szr’mhrl: Thira sz'i'nh 2 Thira Sé'nh 2 Thia
TT i ‘;1 < 591(1), tor | @4t sb 1036, to | datso 651, 10 dat sb 652, 10
50 san BPDC sb 14, xi | BPPCs6 8, xa | BPPCs020, | BDDC 620,
Hoa Trach Hoa Trach xi Tay Trach | xa Tay Trach
Thoi diém Thoi diém dinh
4 chuyén gid ngay 27 Ngay 01 thang | Ngay 11 thang | Ngay 11 thang
nhuong/trang | thang 5 ndm 4 nim 2024 12 nam 2023 12 nam 2023
dhu gid 2025
Ong Duong Ong Duong Ong Nguyén
Nguoi trang Thanh Long - Ngoc Chicn - | Mau Sang - Ba
dau giad dat Ba Nguyén Thi BaLéThi Nguyén Thi
Thanh Lan —— Luong Thu Ha
Qb sb QP s6 QP sb
‘ 1062/0Qb- 6092/QD- 6092/QD-
Nguébn thong UBND ngay UBND ngay UBND ngay
tin 01/4/2024 caa | 11/12/2023 cua 11/12/2023 cua
UBND huyén | UBND huyén | UBND huyén
Bo Trach Bo Trach B& Trach
Dudng bé tong | Puong dét, do Dudng lang Puong lang
xi mang, do rQng rong QUbng nhua, 46 rong | nhua, do rong
5 | Giao thOng duong (bao gom | (bao gdm cé fl‘u‘ﬁrng (bao duong (bao
ca via he) 1a viahe)la gOm ca via he) | gom ca via he)
4.0m 10,5m 14 10,5m 1a 10,5m
Quy mo, kich
6 | thudc, dién
tich, hinh thé
_Dién tich 100,0 m? 260.0 m? 3000mF | 3000mt
- Mt tién 10,0 m " 10,0 m 10,0 m
- Chiéu sdu 26,0 m 30,0m | 300m
- Hinh thé Vudng vén Vubng vin Vubng vén Vuobng ve”'nl_w
C()‘téi sdn gén
fién vai dat
TAi san o (duoc tinh gia trj | Khong ch tai Khong co tai Khong co tai
alsangan aa . - . ¥ Y ) 7 C = ol £
i lidn voi dat boi thudng tal san gan lien san gan lién san gan lién
sdn riéng khi thu voi dat véi dat vol dat
hoi dé GPMB du
L én) . N |
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Thira dAt dinh | Thira datso | Thira d4tso | Thira ditso
. gia: Thiva dét | sanh 1: Thira | sdnh 2: Théa | sinh 2: Thira
TT . s6 591(1), to | dat s6 1036, to dat s§ 651, t&r | ditso 652, (0
sosinh | ppoc s a | BBDCsb 8, xa | BPPCs620, | BPDC 620,
Hoa Trach Hoa Trach xii Tay Trach | xa Tay Trach
Qb sb QDb sb Qb sb
Tinh phép Iy Co GCNQSDD, 1062/0D- 6092/QB‘— 6092/QD-
s | vé quyén s quyén’sfy 'lr}ﬁ'u tai | UBND ngay UBND ngay UBND ngay
g At san gén lién v&i | 01/4/2024 cha | 11/12/2023 cia 11/12/2023 cua
: dat UBND huyén | UBND huyén | UBND huyén
B4 Trach B& Trach Bé& Trach
Chi tiéu quy
9 hoach xay Khoéng co6 thong Khéng co Khéng co Khong co
dung duoc tin thongtin — | thongtin thong tin
duyét
= - Khu vuc cip _Khu vuec cdp | - Khu vue chp |-Khuvue cép
H}W trang thoat nude tot; thoat nudc tot; | thoat nude tot; | thodt nudc tdt;
10 | cdc yéuto ha P P R — |
tine - Cap dién On _Chpdignon |-Capdignon - Cép di¢n 6n
- dinh; dinh; dinh; dinh;
Hién trang
11 ! mdi trudng, Tt THt Tét Tt
an ninh
(i tri thira
dat, thiva dét
¢6 tai san gén
L |liénvei dat
chuyén 500.000.000 578.000.000 611.900.000
nhuong,
trang dAu gid
N I D B B

* Pidu chinh gia cta cac thira dat so san

thita dt cin dinh gi4, gia dAt cta thua dat can dinh gid:

- Qua khdo sat thi truong,
yéu t6 anh huéng dén gia dat do don vix

+ Péc diém vi ti: Thita dit can dinh gia ni
UBND xa Hoa T
trén truc dudng thon, cach UBND x& Ho
gia khoang 1.000m) 1a 17%; kém thuan
truc dudng lién x&, cach UBND x4 Tay T

4

rach khoang 850m kem thuan loi

gia khoang 2.900m) la 20%.

+ Pde didm vé 36 rong duong: Thia dat can dinh

kém thudn loi hon thia d4t so sanh 1; 2; 3 (giap duong réng 10,5m) la 7%.

loi hon thira da
rach khoang 700m, cac

a Trach khoang 200m, cach
t so sanh 2; 3 ;i
h khu dat dinh

P

h, x4c dinh gia dat udc tinh cua

thu thap thong tin, diéu chinh ty 1€ ddi véi timg
4c dinh gia déat dé xuat nhu sau:

m trén truc dudng thon, cach
hon thia dat so sanh 1 (ndm
khu dat dinh

(nam trén

gia gidp duong rong 4,0m



B Trach bi thu hdi toan bd hodc mot phan
cac yéu 16 vé dién tich, méat tié
duyét ciia phén dét thu hoi [a khong phu
vé dién tich, mat ticn, chiéu sau, ¢
# Viéc diu chinh gid cua céc thira dAt so s
clia thira dat cin dinh gid, gid dat cua thia dét can

z

yéu 1o

+ Pdc diém vé loai
xi mang thuén lgi hon thia
loi hon thira dat so sanh 2;
Thita dAt & tai x& Hoa Trach cAn dinh gid dé GP
dudng ket ndi tr duong ven bién dén duo

r

bang sau.:
+ Gi4 dht thira dat dién hinh duoc xac dinh nhu sau:

én, chiéu siu, ¢
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b

duong: Thita dét ’cz"in dinh gia tiép giap duong bé tong
dAt so sanh 1 (tiép gidp dudng dat) 1a 10%; kém thudn
3 (tiép giap dwong lang nhua) 1a 5%.

MB thue hién du an Tuyén

ng Hb Chi Minh nhénh Pong, huyén
dién tich thira dét, vi vay de dénh gid
hi tiéu x4y dung quy hoach dugc
hop, do vay, don Vit van khéng xét cac
hi tidu xdy dung quy hoach dugc duyét.
nh, x4c dinh gid dat uée tinh
dinh gia dugc thyc hién theo

TT

Yéu to
so sanh

Thira dit dinh
gid: Thira dat
s6 591(1), tor
BDPDC sb 14,
xa Hoa Trach

Thira dat so—|
sanh 1: Thira
dit s6 1036, tor
BDDC s6 8, xa

Hoa Trach

~Thira dt so

sanh 2: Thira
dit s6 651, tor
BDPPC sb 20,
xi Tay Trach

Thira dit so
sanh 2: Thira
dat s6 652, to
BDDC sb 20,
xa Tay Trach

Dién tich (m?)

100,0

260,0

300,0

300,0

Gia tri thira
d4t, thira dit
c6 tai san gin
lién voi dat
chuyén
nhuong,
tring ddu gia
(dong)

500.000.000

578.000.000

611.900.000

Xac dinh gia
tri hién tai tai
sAn gan lién
véi dat
(dong)

Gid tri quyén
sir dung dit
chuyén
phugng/trung
diu gia
(dong)

500.000.000

578.000.000

611.900.000




Thira dit dinh
gia: Thira dat
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Thira dit so
sinh 1: Thwa

Thira dat so
sanh 2: Thira

Thira dit so
sanh 2: Thira

1 L s6591(1), to | aftsb 1036, 10 | ddtso 651, € dét sb 652, to
Soiset BDDC sb 14, | BDDC 56 8,xd | BPPC 5020, | BDDC 020,
xd Hoa Trach Hoa Trach x4 Tay Trach | xa Tay Trach
Gia dat
chuyén
5 | mhwong/tring 1.923.000 1.927.000 2.040.000
dau gia
(dong/m?)
Piéu chinh
6 |gia cia thira
dat so sanh
Nim trén truc Na‘m trc'rAl tru:: Nam trén truc
S . duong thon d}r gy X% Guong lién xa
Nar{l Hen ‘Eruc cach UBND xa cachAUBND X4 cach UBND x4
duimg thon, Hoa Trach Ty Trach Tay Trach
6.1 | Vitri cach UBND x3 gkt Kkhodng 700m, i
\ khoang 200m, . : khodng 700m,
Hoa Trach ) ) cach khu dat - L
. cach khu dat . iy cach khu dat
khoang 850m . - dinh gia : .,
dinh gia lchoiTE dinh gia
) ang 2.
khoang 1.000m 5 900m khodng 2.900m
Ty & 100% 117% 120% 120% |
i Adisn -14.53% -16,67% 116,67%
chinh
Mirc diéu
chinh (4/m?) -279.000 -321.000 -340.000_
6.2 | Giao thong g
6.2.1 P§ rong Giap duong Giap duong Giap dudng Giap dudng
T dwong rong 4,0m rong 10,5m rong 10,5m rong 10,5m
Ty 16 100% 107% 107% 107%
Iyl dia 6,54% -6,54% -6,54%
chinh
MfifreLcus -126.000 -126.000 -133.000
chinh (¢/m?)
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[——_‘—___.——_-—’—_—_‘ rd r 4 r
Thira dat dinh Thira dit so Thira dat so Thia dat so
Véu ¢ gigi: Thira dat sg’mh 1: Thira sérnh 2 Thua sz’l’nh 2: Thira
TT o < 591(1), to | dht sb 1036, 1o | dht s6 651, to | dAtso 632, tO
SeRak BDDC s6 14, | BDDCs6 8,xd | BDPCs020, | BDPDC 5029,
xd Hoa Trach Hoa Trach xii TAy Trach | xa Tay Trach
6.2.2 | Loai dwong Dutng betong | pyong dét buong lang | Duong lang
X1 mang nhua nhua
Ty 1§ 100% 90% 105% 105%
iiicdia 11,11% 4,76% 4,76%
chinh
Mirc diéu
chinh (@/m?) 214.000 -92.000 -97.000
6.2.3 S(“é miit dwong Tiép giap mot Tiép giap mot Tiép giap mot Tiép giap mot
7| tiep giap mat duong mat duong mit dudng mat dadng
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
T3 J¢ dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh ===
Mirc diéu
chinh (d/m?) v 0 ’
6.3 | Hinh thé Vuong vén Vubng vén Vudng vén Vubdng vén
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
il daice 0,00% 0,00% 0,00%
chinh o
Murc diéu
chinh (d/m?) 0 ¢ 3 L
Hién trang Khu vuc cép Kh,u V"I? caP Kh,u Vuc Ca,P Kh{u VU? ca:p
ot e e et o thoat nude tot, | thoat nude tot, | thoat nuoc tot,
6.4 | cacyéu to ha | thoat nuoc tot, L oaen A e I 5. )
An céo dian &0 dinh cap dién On cép dién On cép dién On
. p it ; dinh dinh dinh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ dicw 0,00% 0,00% 0,00%
chinh _
M diéu
chinh (d/m?) y L Y
Hién trang
6.5 | mdi trudng, Tot Tot Tot Tot
an ninh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
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L

TT

Yéu to
so sanh

Thira d4t dinh
gid: Thira dAt
s6 591(1), to
BDDC sb 14,
xa Hoa Trach

Thira dét so
sanh 1: Thia
dat sb6 1036, to
BPDC sb 8, xi

Hoa Trach

Thira dit so

sanh 2: Thira
dat sb 651, to
BPDC sb 20,
xi Tay Trach

Thira dit so
s{l'nh 2 Thira |
dét sb 632, tor
BPDC sb 20,
xi Téy Trach

Ty 18 diéu
chinh

0,00%

0,00%

0,00%

Mirc didu
chinh (d/m?)

6.6

Yéu tb khic

Binh thuong

Binh thudmg

Binh thuong

Binh thudng

Ty 16

100%

100%

100%

100%

Ty 1é diéu
chinh

0,00%

0,00%

0,00%

M diéu
chinh (d/m?)

Gia dét uée
tinh cua thira
dit can dinh
gia theo tung
thira dit so
sanh (d/m?)

1.732.000

1.388.000

1.470.000

Gia dit cia
thira dit cin
dinh gia
(d@dng/m?)

1.529.000

Tv 1€ chénh
1éch gifta g1a
dét cia thira
d4t cén dinh
gid voi gid dat
uéce tinh theo
thira dat so
sanh

13,28%

9.22%

-3,86%

Gi4 @At cu thé phan dat & cua thira dét s6 591(1), to BBDC s6 14, x4 Hoa

Trach, huyén Bé Trach tai thoi diém dinh gid la 1.529.000 doéng/m?>.

* Pbi voi dit & tai nong thon (ONT) tai xa Dai Trach

Cong tac thu thap thong tin, diéu tra khao sit gia dAt & duoe tién hanh & khu
yue xung quanh khu vue can dinh gia cling nhu céc khu vue khéc trong dia ban xa

Dai Trach va dia ban cdc xa lén can trong khoang thoi gian 2
diém dinh gia dat tré vé trude. Tai x& Dai
QSD dit ¢ tai ndng thén, tinh hinh giao dich ¢

M

4 thang tinh tir thoi
Trach ¢6 céc truong hop tring déu gia
huyén nhugng quyén st dung dat

& tai néng thén dién ra khong déng ké, tuy nhién Trung tém K¥ thuét Tai nguyén
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va Méi truong da Iua chon 01 phi éu thong tin gid dat thi trudng cua cac thua dat da

tring déu gia quyén st dung (At tai x& Hoa Trach, huyén B& Trach vao thang 4/2024

va 02 phiéu théng tin gi4 dat thi truong cda cac thia dat da trang dau gid quyen st
dung dAt tai x4 T4y Trach, huyén B Trach vao thang 12/2023 c6 diéu kién tuong

tw vé didu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, két cau ha tang k¥ thuat va ha tang x&
hoi véi thira dét can dinh gi4 dé lam tai san so sanh.

1 . _ HOAM LAO
xOm S91 MINH LAD
&
XGM CHUA Cher Hoan Lat Lo
Vv THUAN ) UBND & Ty Trach NIE NAng Vigt Hing:
TRAM QE\N BIEN [ Truding THFT Ngh o
TUTO HUONG = Quyeén - Quang Binh
AN
@ XOM DA) N
PHU LAM XOM G _
03 THTA DAT CACTHUA DAT
' TRACH HENRE CAN PINH GIA  CGuzHang X
SO SANII T DA Py 86 1 86 Tras

UBND X5 H¥alrach £
DAl NAM Bl

XGM CA

re

T
(MTEJ NG CHUA

HOA TRACH
DONG VUNG

So d6: Vi tri thira dit & dinh gia tai x4 Dai Trach va cac thira so sanh

Thira dAt so sanh 1: Thira dét sé 1036, to BDBC s6 8, dién tich 260,0 m*,
dit & tai ndng thon (ONT) tai xa Hoa Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh,
giap duong dét, do rong dudng (bao pdm ca via he) la 10,5m. Thira dat thuodc
quyén st dung d4t ctia dng Duong Thanh Long va ba Nguyén Thi Thanh Lan
trang dAu gié QSD dat thang 4/2024 voi gia 500.000.000 ddng (tuong duong
1.923.000 ddng/m?).

Thira dt so sénh 2: Thia dét sé 651, ty BPDC s6 20, dién tich 300,0 m%
d4t & tai nong thon (ONT) tai xa Tay Trach, huyén B& Trach, tinh Quéang Binh,
giap duong lang nhya, do rong duong (bao gbm ca via he) la 10,5m. Thira dét
thudc quyén su dung dét ctia dng Duong Ngoc Chién va ba Lé Thi Luong tring
déu gié QSD dét thang 12/2023 véi gia 578.000.000 ddng (twong duong
1.927.000 ddng/m?).

Thira dAt so sdnh 3: Thira dét s6 652, to BDDC s6 20, dién tich 3000 m”
dht & tai nong thon (ONT) tai xa Téy Trach, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh,
gisp duong lang nhua, do rong duong (bao gbm ca via he) la 10,5m. Thia dat



thudce quyén sty dung dét ca
dhu gia QSD dat thang

2.040.000 déng/m?).

Céc thira dAt & tai x4 Pai Trach can d
u duong ven
4 thira dét, trong do:
4 chinh s6 9, x& Dai Trach dugc x4c dinh

du &n Tuyén dudng két nbi t
Péng, huyén B6 Trach gom 0
+ Thira dét s6 300(1), t& ban do di

aong Nguyén
12/2023 véi gia 611.900.
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lavitri 1, khu vue 2, khu vuc nong thon,

lavi tri 3, khu vuc 2, khu vuc nong thon.

+ Thira dit sé 580(1), t& ban dd dia chinh
dinh 1a vi trf 4, khu vuc 2, khu vuc nbéng
+ Thira dét s& 716(1), to ban do d

thon.

dinh 13 vi tr 2, khu vy 3, khu vuc nong thon.

Pon vitu van lua chon thira dat s6 300(1), to ban ddd
uéng Binh lam thira dat dién hinh d& 1am tai sén
khi xac dinh duoc gia cta thua dht trén thi tién
4t & con lai theo cac diem khac bigt.

anh thu thip duoc

Trach, huyén B& Trach, tinh Q
dinh gis, xéc dinh gid dat. Sau
hanh didu chinh riéng cho céc thia d

Thong tin ctia thira dat can dinh gid va cac thua dat so s

cu thé nhur sau:

Méu Sang ba Nguyé‘n Thi Thu Ha trang
000 dong (twong duong

inh gi4 bi thu hdi & GPMB thyc hién
bidn dén duong H6 Chi Minh nhanh

1 Thura dat sb 238(1), to ban do dia chinh s 3, x4 Pai Trach dugc xéc dinh
s& 10, x& Dai Trach duoc XAc

ia chinh s0 10, x& Pai Trach dugc xac

ja chinh 50 9, xd Dal

Thira dét dinh
gia: Thira dat

Thira dit so
sanh 1: Thira

Thira dit so
sanh 2: Thira

Thira dat so
sanh 2: Thira

TT SYOBS‘;ltl‘l’l 56 300(1), to | détsb 1036, & dhtsb 651,10 | ddtsb 652, to
BPPCs69,xa | BDDCs6 8, xa BPDC s620, | BBDC so 20,
Dai Trach Hoa Trach xi Tay Trach | xii Tay Trach
DAt & tai ndng
thon va dat trong
Muc dich st cdy hang nim D4t & tai nong Dét & tai ndng Dét & tai noéng
dung khac (xac dinh thon thon thon
gia cho dat & tai —
nong thon)
Thoith e au dai Lau dai au dai Lau dai
dung dat
Nim trén truc
dudng lién thoén Nim trén truc Nam trén truc Nam trén truc
thudc xa Dai duong thon, dudng lién x8, | duong lién x4,
Trach, cach cach UBND x4 | cach UBND xa cdch UBND xa
Vi tri, dia UBND x4 Hoa Hoa Trach Tay Trach Tay Trach
diém Trach khoang khoang 200m, | khoang7 00m, | khoang 700m,
1 400m, chch | cachkhuddt | cachkhu dht | céchkhu dét
UBND x4 Dai dinh gia dinh gia dinh gia
Trach khoang | khoang 1.000m | khoang 2.900m | khoang 2.900m
3.300m
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Thira dit dinh
gia: Thira dat

Thira dit so
sanh 1: Thuaa

Thira dat so
sanh 2: Thira

Thira dat so
sanh 2: Thia

lién véi dat

san riéng khi thu
hoi d&€ GPMB du
an)

voi dat

dAt

r | Yo t‘l’l s6 300(1), to | At s 1036, to——dAt 50 651, 1o dét sb 652, to
S0 san BPDCs6 9, xa | BDDCsb 8,xi | BPPCs620, | BDDC 5020,
Pai Trach Hoa Trach xi Tay Trach | xd Ty Trach
Thoi diem Thoi diém dinh
" chuyén gia ngdy 27 Ngay 01 thang | Ngay 11 thang | Ngay 11 théng
nhuong/trang thang 5 nam 4 nam 2024 12 nam 2023 12 ndm 2023
dau gia 2025
Ong Duong Ong Duong Ong Nguyén
Ngudi tring Thanh Long - Ngoc Chién - | M4u Sang - Ba
dau gia dat Ba Nguyén Thi Balé Thi Nguyen Thi
Thanh Lan Luong Thu Ha
QD sb QD sb b s6
] 1062/QD- 6092/Qb- 6092/QD-
Ngudn thong UBND ngay UBND ngay UBND ngay
tin 01/4/2024 cta | 11/12/2023 cta | 11/12/2023 cla
UBND huyén | UBND huyén | UBND huyén
B0 Trach B6 Trach B6 Trach
Puong lang Pudng dat, do Puong lang Puong ldng
nhua, do r@qg rong Qang nhya, d6 rong | nhua, d6 rong
5 1 Giao thong dudng (bao gom | (bao gdm ca duong (bao duong (bao
cd via he) la via he) la gbm ca via he¢) | gom ca via he)
10,5m 10,5m 14 10,5m 14 10,5m
Quy md, kich
6 | thude, dién
tich, hinh thé
- Dién tich 200,0 m? 260,0 m? 300,0 m? 300,0 m?
- Mt tién 10,0 m 10,0 m 10,0 m
- Chiéu s&u 26.0 m 30,0 m 30,0 m
- Hinh thé Vudng vin Vubng vin Vudng vin Vudng van
Co tai san gén
lién voi dat
v L (duge tinh gid tri | Khong c6 tai Khéng ¢o tai Khéng co tai
Ta san gan A . e " 7 e o e . R Iy
7 boi thudmg tai san gan lién | san gin lién vo1 | san gan lién

vai dat
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-

Thira dit so Thira dit so Thira dat so

Thira dit dinh
gis: Thiva dat | sanh 1: Thiva | sanh2: Thira | sinh?2: Thira

T | X % 300(1), o | dhtsd 1036, 1o | dat s6 651, tor | @At sb 652, tO
S0 san BDDC s 9, xi | BPPCsé 8, xii | BPDCs020, | BDDC s6 20,
Pai Trach Hoa Trach xi Tay Trach | xa Tay Trach
Qbsé | Qb sb Ob s
C6 GCNQSDD, | 1062/Qb- 6092/QP- 6092/QD-

. Ti“hupgap llky quyén 56 biru tai | UBND ngay | UBND ngdy | UBND ngay
vequyen st | i ofn fidn voi | 01/4/2024 cta | 11/12/2023 cua 11/12/2023 cita

dyng dat déit UBND huyén | UBND huyén | UBND huyén
B Trach B& Trach B Trach
Chi tiéu quy
9 hoach xay Khong c6 théng Khéng co Khéng co Khéng co
dung dugc tin théng tin thong tin thong tin
duyét
" - Khu vue cip - Khu vuc ¢ip | - Khuvue chp |- Khuvue cip
Hienrang | thodt nude t; | thoat nude tbt; | thodt nude t6t: | thodt nudc tot;
10 |cécyéutdha — 7 5. 2 T F e A | Chn dien bn |
ting - F,ap di¢n On - Cap diénon | - .Cap dién On - Cap dién 6n
dinh; dinh; dinh; dinh;
Hién trang
11 | méitruong, THt Tt Tt Tbt
an ninh

(Gia tri thira
dAt, thira dét
¢6 1ai san gin
lién voi dat
chuyén
nhuong,
tring déu gia
(dong) ]

# Pidu chinh gi4 cua céc thira dét so sanh, x4c dinh gia dat ude tinh cla
thita dAt can dinh gid, gid dét ctia thira dét cAn dinh gia:

- Qua khao sét thi truong, thu thap thong tin, didu chinh ty 18 doi véi tiing
yéu t6 anh huoéng dén gia d4t do don vi xdc dinh gia dht @& xudt nhu sau:

+ Déc diém vi tri: Thira dat cin dinh gia nidm trén truc duong lién thon
thude x4 Pai Trach, cach UBND x& Hoa Trach khoéng 1.400m, cach UBND xa
Pai Trach khoang 3.300m thudn loi hon thira dht so sanh 1 (ndm trén truc duong
thon, cach UBND xa Hoa Trach khoang 200ni, cach khu dat dinh gia khoang
1.000m) la 3%; tuong duong thira dat so sanh 2; 3 (nam trén truc duong lién x4,
ciach UBND xi Ty Trach khoang 700m, cach khu dat dinh gia khodng 2.900m) .

2 $00.000.000 | 578.000.000 |  611.900.000

IO



+ Dec diém vé loai duong: Thirad
thudn loi hon thira dat so sanh 1 (tiép giap

dét so sanh 2; 3.

+ Ddce didm vé dié
trong khu vuc dan cu tap trung,
Hoan Lio, diéu kién sinh hoat, k
trong khu vuc dén cu thua thot,
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e

4t cAn dinh gié tiép giap duong lang nhua
duong dat) 1a 15%; tuong duong thua

u kién sinh hoat kinh doanh: Thua dét can dinh gia nam
dhu ndi véi tuyén duong Nguyen Trai, thi tran
inh doanh thuén lgi hon thira d4t so sanh 1 (ndm

didu kién sinh boat kinh doanh binh thuong) la

30%: thuén loi hon thira d4t so sanh 2; 3 (n.%im trong khu vuc dén cur thua thot,

didu kién sinh hoat kinh doanh
Cac thira dét O tai xi Dai Trac
Tuyén duong két nbi tir duong
huyén B& Trach bi thu hdi toan
d4nh gid cac yéu td vé dién tf
dugce duyét cua ph?in dét thu

r

duyét.

% Viéc digu chinh gid cua

bang sau:
+ Gia d4t thira dit dién hinh duoc xéc dinh nhu sau:

r

ven bién
b6 hodc md
ch, mat tién, chi
hdi 1a khéng phu hop,

xét cc yeu to ve dién tich, mat tién, chiéu sy, chi tiéu xay

binh thudmg) 12 25%.

h cin dinh gi4 d8 GPMB thyc hién du 4n
dén daong I1d Chi Minh nhanh Dong,
{ phin dién tich thira dat, vi vy dé
&y su, chi tiéu xdy dung quy hoach
do vay, don vi tu vén khong
dung quy hoach dugc

chc thira dét so sanh, xac dinh gia dat udGe tinh

ciia thita dét can dinh gid, gia dat cua thua dAt cAn dinh gia duge thuc hién theo

TT

Yéu to
so sanh

Thira dit dinh
gid: Thira dat
s6 300(1), to
BPDC s6 9, xd
Pai Trach

Thira dét so
sanh 1: Thira
dit s6 1036, to
BPDC s6 8, xa

Hoa Trach

Thira dit so
sanh 2: Thira
dat sb 651, to
BDDC sb 20,
xa Tay Trach

Thira dit so
sanh 2: Thira
dat sb 652, to
BPDC sb 26,
xa Tay Trach

Dién tich (m?)

200,0

260,0

300,0

300,0

Gia tri thira
dét, thira dat
¢ tai san gin
lidn v6i déat
chuyén
nhwong,
tring ddu gia

(ddng)

500.000.000

578.000.000

611.900.000

Xac dinh gia
tri hién tai tai
san gan lién
v6i dht

L

(dﬁng)
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Thia dt dinh | Thira ditso | Thira ditso | Thira datso
- gia: Thira dit | sanh I: Thira | sanh 2: Thira | sdnh 2: Thira
TT ol 56 300(1), to | datsd 1036, tor | ddtsd 651, t | dat s0 652, 10
50 sam BBDC s6 9, xi | BBDC s6 8, xi | BDPC 020, | BPDC 020,
Pai Trach Hoa Trach xd Tay Trach | xa Tay Trach
Gia tri qugji‘%n
str dung dat
4 chuyén
nhwgng/tring 500.000.000 578.000.000 611.900.000
dau gid
(dong)
Gia dat
chuyén
5 | nbugng/tring 1.923.000 1.927.000 2.040.000
diu gia |
(dong/m?)
Pidu chinh
6 | gia cia thira
dat so sanh
Nim trén truc . i i
duong lién thén | Nam trén truc | Nam trén truc Nim trén truc
thudc x4 Pai duomg thon, duong lién x8, | duong lién x4,
Trach, cach cach UBND x3 | cach UBND x& | cach UBND x4
6.1 | Vitri UBND xa Hoa Hoda Trach Téy Trach Téy Trach
' : Trach khoang | khoang 200m, khoang 700m, khoang 700m,
1.400m, cach cach khu dat cach khu dat cach khu dat
UBND x4 Dai dinh gid dinh gia dinh gid
Trach khoang | khoang 1.000m khoang 2.900m | khoang 2.900m
3.300m
Ty 1€ 100% 97% 100% 100%
l-idicy 3,09% 0,00% 0,00%
chinh
Mire didu
chinh (d/m?) =000 L L
6.2 | Giao thong
62.1 Do rong Giap duong Giap dudng Giap duong Gidp duong
T duong rong 10,5m rong 10,5m rong 10,5m réng 10,5m
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu . . o
chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu
chinh (d/m?) . 0 .
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Thira dit dinh | Thira ditso | Thia d4tso | Thira datso
Véu t6 pia: Thira dat | sanh I: Thira | sdnh 2: Thira | sanh2: Thira
TT e ‘l’l <6 300(1), to | dht s6 1036, to | détsd 651, t | dat st 652, toy
50 54 BDDC 56 9, xa | BDDC s 8, xa | BDPCs620, | BDDC s0 20,
Pai Trach Hoa Trach xd Tay Trach | xa Tay Trach
I Puong lang ; £ Dutng lang Duong lang
6.2.2 | Loai dwong e Puong dat S v
Ty 1& 100% 85% 100% 100%
ey 17,65% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc didu
chinh (&/m?) 339.000 0 0
Sé mjt dwomg | Tiép gidp mot Tiép giap mot | Tiép gidp mot Tiép gidp mot
623 | .z . e I == I e |
fiép giap mit dutng mat dudng méat duoimg mit duong
Ty 1§ 100% 100% 100% 100%
By Ty dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc didu ——t
chinh (d/m*) v . L
6.3 | Hinh thé Vudng van Vubdng vén Vuong vén Vudng vén
Ty 1§ 100% 100% 100% 100%
13k dicy 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mire diéu
chinh (d/m?) ¢ L L
Hi¢n trang Khu vie chp Kh'u vye cap Khru Vl,]f(’: cap Kh,u vue cap
S = iy A thoat nude tot, | thodt nude tot, | thoat nuoc Ot
6.4 | cdcyeutd ha thoat nude 10t, A B i1 i e B i
An chn dién én dinh cap dién On cap dign on cap dién on
5 p <t - dinh dinh dinh
Ty [€ 100% 100% 100% 100%
1y Ic dicu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh B
Mire diéu
chinh (d/m?) L . L
Hién trang ]
6.5 | mbi truong, To6t Tot Tot Tot
an ninh
Ty 1§ 100% 100% 100% 100%
e 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mitc didu
chinh (d/m?) g 0 0
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Trach ching t61 tién h

oid voi gid dat
uadc tinh theo
thira dat so
sanh

Thira dat dinh | Thira dat so Thira dat so Thira dat so
véu th gid: Thira dit sg’mhrlz Thia | sanh 2: Thira | sanh 2: Thira
TT S < 300(1), to | A4t sb 1036, tor | détsb 651, to | datso 652, (o
S0 san BDDCsb 9, xa | BDPC s6 8,xa | BPPCs020, | BDDC 5020,
Pai Trach Hoa Trach xa Tay Trach | xd Tay Trach
6.6 | Yéu tb khac
Nim trong khu
eI v tz‘;lp Nim trong khu Ném trong khu Nim trong khu
trung, dau nd1 . S N
Didu ki V61 tuvén dud vue dén cu vuc dan cu vire dan cu
en e yen duong | o thet, didu | thua thét, diéu | thwa thot, dicu
6.6.1 | sinh hoat, Nguyen Trai, thi Kién sinh h \ién sinh h Kin sinh b
kinh doanh tran Hoan Lo Ry Ol Sl gk g EIEHEE Oal
didu kién sinh’ kinh doanh kinh doanh kinh doanh
foat kiﬁh doanh binh thuong binh thuwong binh thudng
thuén loi hon
Ty 1¢ 100% 70% 75% 75%
il diea 42,86% 33,33% 33,33%
chinh
M dida
chih (d/m?) 824.000 642.000 630.000
Gi4 dat udce >
tir}h gﬁa thira
7 | datcan dinh 3.145.000 2.569.000 2.720.000
gia theo tng
thira dét so
sanh (d/m?)
Gi4 dit clia
e 2.810.000
dinh gia
(d6ng/m?)
Ty 1& chénh
léph gilra gia
dat cua thtra
e 11,92% -8,58% -3,20%

Gid dAt cu thé phan dt & coa thira dét s
Trach, huyén B Trach tai thoi didm dinh gia 1 2.810.000 dong/m?.

r

300(1), t0 BDDC sb 9, x4 Dai

+ Tir gi4 ctia thira dét s6 300(1), 0 BPDC 56 9, xa Pai Trach, huyén BO

snh didu chinh d& xéc dinh gid céc thira dat con lai nhu sau:



_ Thita dat s 238(1), to ban dd dia chinh sb 3, x4 Dai Trach:
- ]
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Thira dit da duoe G.ATY”' Le )
A oy -, .. _ dieu chin
2 A xacgd;rih gla (Thfm Thira dat can xac
Cic yéu to dat s0 3'00(1), tor dinh gid
BPDC sb 9, xa Pai i e Ting | Giim
Trach
Nam trén truc dudng Nam trén truc dudng
lién thon thude xa thén, xa Pai Trach,
Paj Trach, cach cach UBND x4 Hoa
Vi tri UBND x4 Hoa Trach Trach khoang 10%
khoang 1.400m, cich 1.500m, cach UBND
UBND x4 Dai Trach | xa Pai Trach khoang
khoang 3.300m 3.500m
A . Giap duong rong Giap duong rong o
DY rong duong 10,5m 4.0m ido
Loai duong Pudng lang nhya Pudng dét 15%
$6 mat dudng tiép Tiép giap 01 mat Tiép giap 01 mit
gidp dudng dudng
Hinh thé thira dét Vudng vin Vubng vin
P biéu kién sinh hoat, Piéu kién sinh hoat,
Yéu td khac kinh doanh thuén loi kinh doanh kém 15%
hon thuan loi
ang cac muc dieu 0% 46%
chinh
Gié dat cu thé
(ddng/m?) 2.810.000 1.517.000

Vay, gid dét cu thé phn dat & cia
3, x4 Dai Trach tai thoi diém dinh gia la

thira dat s 238(1), t& ban db dia chinh so
1.517.000 dong/m?.

Thira d&t sé 580(1), 1o ban db dia chinh s6 10, xa Pai Trach:

Thira dat di dwoe Tyl
R xac’:dgrzh gia (Th}ra Thira dit cin sdc diéu chinh
Cacyéu (o dat so 3’00(1), tor dinh eid
BDPDC sb 9, xi Pai & Ting | Gidm
Trach
Nim trén truc dudng Nim trén truc duong
lién thon thudc xa | ndi vang cua thon, x&8
Pai Trach, cich Pai Trach, cach
Vi tri UBND x& Hoa Trach | UBND xa Hoa Trach 15%
khoang 1.400m, cach | khoang 1.500m, cach
UBND x4 Dai Trach | UBND xa Pai Trach

khoang 3.300m

khoang 3.500m
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Thiva dit di dugce
xac dinh gia (Thira

Tylé
diéu chinh |

P Al v déat cAn x4
Cic yéu tb Gitss 300, & | b e

BPDC s6 9, xa Dai st s Ting | Giém

Trach
N . Gidp dudng rong Giap duong rong o

Do rong duong 10,5m 4,5m o
Loai duong Puong lang nhya Pudng dht 15%
S6 mat duong tiép Tiép giap 01 mat Tiép giap 01 mat
giap duong dudmg M
Hinh thé thira dét Vuéng vin Vubng van

Piéu kién sinh hoat, Piéu kién sinh hoat,
Yéu td khéc kinh doanh thuén lo1 kinh doanh kém 18%

hon thuén loi

Téng cdc muc diéu 0 .
chinh 0% 54%
S 2.810.000 1.293.000

(dbng/m?)

Vay, gid dat cu thé phan

Thira dit s& 716(1), t ban db dia chinh s6 10, xd Dai Trach:

44t & ouia thira d4t sb 580(1), t ban d6 dia chinh 50

10, x& Pai Trach tai thoi diém dinh gié 1a 1.293.000 dong/m?.

Thira dat da dwgc
x4c dinh gia (Thia

‘ij 1é
diéu chinh

Cac ybu th ait sé 300(1), to Th“gii‘l‘f oy
BPDC sb 9, xi Dai k£ Ting | Giam
Trach
Nim trén truc dudng N‘a m da}.] sz}u truc?:
o~ A ! dudng ndi vung cua
lién théon thudc xa .
: . thén, xa Dai Trach,
Pai Trach, cach cich UBND xa ¢
Vi tri UBND x& Hoa Trach | oy 1 Ea 15%
khoang 1.400m, cach T &
er 1.800m, cach UBND
UBND x& Dai Trach N \
khoang 3.300m x4 Pai Trach khoang
’ 2.700m
o \ Giap dudng rong Giap dudng rong 0
D) rong duong 10,5m 4.5m S |
Loai duong Pudng lang nhua Duong dit 15% |
6 mat dudng tiép Tiép giap 01 mat Tiép giap 01 mat
gidp | dudng duong
Hinh thé thira dat Vudng vin Vudng van ]
o Piéu kién sinh hoat, Piéu kién sinh hoat,
Yéu td khac kinh doanh thuén l¢i kinh doanh kém 18%
hon thuén g B




44

Thira dat da duge Ty 1§
L xac du}h gia (Th}m Thira d&t cin sdc di¢u chinh
Cac yéu to dat so 3’00(1), to dinh oi4
BDDC s6 9, xi Dai i g Ting | Gizm
Trach
Téng cac mirc didu o ]
. 0% 54%
chinh
Gia dit cu thé
) ' 810, 293.000
(dbng/m?) 2.810.000 1.293.00

Vay, gia dat cu thé phén dht & cua thita dat s6 716(1), to ban dd dia chinh sb

10, x& Dai Trach tai thoi dicm dinh gid 1a 1.293.000 dong/m>,
_ pbi véi dit trong ciy 1du ndm (CLN) tai xa Hoa Trach:

Cong tac thu thdp thong tin, diéu tra khao sat gia d4t duoc tién hanh & khu
vuc xung quanh khu vire cin dinh gi4 tai x& Hoa Trach va cac x4 lan can. Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong dé thu thap va lua chon 03 phiéu thong
tin gid dat thi trudng cua céc thira dAt da chuyén nhuong quyén st dung dét thanh
cOng cac thira dAt trdng cdy 1au nam tai xd Tay Trach va x4 Pai Trach, huyén B
Trach, tinh Quang Binh trong thoi gian 24 thang tinh tur thoi diém dinh gid tro vé
trude ¢b cung muc dich s dung dat, trong dong nhét dinh vé cc yéu & ¢6 anh
hudng dén gia d4t dé 1am tai san so sanh.

W = 0!
e Y
KOM RAY TSmare . i THOM 2
i TRACH TN N ;g
{ Bérh Vien Ba Knoa (9 (lia TRUNG TRACH
\ Muyén 86 Trach @ Seo |
L. Quén 3n Téan Thiy HOAN LAT 4 @

“iF
i
b

Trudgng THPT Ngo &

#% Nhi vin hoa
Quyen - Quang Binh =%

\ \X %57 thén Nam Binh
\\

v0 THUAN
o)

o

o

“1.\ S A
\\\ ] 03 THUA DAT XOM HO Y

Wi 7 SO SANH ! D61 08t Nhdn DO

\§%1a ) ;.mé;.

\“';1; XGM CA  * . Al NAM - pa Tm_\;?n
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So @d: Vi tri cac thira dat dinh gia va cac thira so sanh

“Thira @t so sanh I: Thira dat s6 772, 0 BDDC sb 11, dién tich 627,6 m’,
dAt trong cay 1au nam (CLN) tai x4 T4y Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.
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yén Vian Diing va ba Trinh Thi

Thtra dat thudc quy%n st dung dat ca ong Ngu
d4t thang 5 nam 2024 voi gia

Phuogng, nhan chuyén nhuong quyén su dung
30.000.000 ddng (tuong duong 47.800 dong/m?).

Thira dit so sanh 2: Thira dét s6 537, to BDDC s6 9, dién tich 440,1 m?,
dat trong cay lau nam (CLN) tai xa Dai Trach, huyén B& Trach, tinh Quang Binh.
Thira dat thude quyén st dung dat cua ong Nguﬁnlén Diing va ba Trinh Thi
Phuong, nhéan chuyén nhuong quyén s dung dat thang 5 nam 2024 voi gia
20.000.000 ddng (twong duong 45.440 ddng/m?).

Thiva d4t so sanh 3: Thira dt s6 538, to BDDC s6 9, dién tich 445,9 m?,
d4t trong cdy 1au nam (CLN) tai x& Dai Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh.
Thta dét thudc quyén st dung d4t ctia Ong Nguyén Van Diing va ba Trinh Thi
Phuong, nhan chuyén nhuong quyén sir dung d4t thang S nidm 2024 voi gia
20.000.000 ddng (tuong duong 44.850 dong/m?).

Céc thira dit trdng cdy 1au nam (CLN) cén dinh gid dé GPMB thuc hién du
4n Tuyén duong két ndi tir dudng ven bién dén dudng HO Chi Minh nhéanh Péng,
huyén B Trach gém 04 thira dat, thude to ban dd dia chinh s 23, xa Hoa Trach,
huyén B& Trach.

Tuy nhién ching t6i chon 01 thua dét didn hinh d& 1am tai san dinh gid, xéc
gia dét. Thira dét dugc chon lam thira dht dién hinh la thira dét s6 111(1), to BBDC

s 23, xa Hoa Trach, huyen B Trach, tinh Quang Binh.

* Théng tin cua thira dAt can dinh gid va

cu thé nhu sau:

céc thira dat so sanh thu thap duge

Thira dat
dinh gia:
Thira dat s

Thira dit so
sanh 1: Thira

Thita dit so
sa’tynh 2 Thira
dat so 537, to

Thira dat so
sanh 3 Thira
d4t sb 538, tor

gid

nam 2025

TT | Yéu té so sanh 111(1), to | détsd 722, to
BPPC sb 23, | BDPCsé 11, | BPDCs69, | BDPHC s6 9,
xa Hoa xa Tay Trach | x& Pai Track | xd Dai Trach
Trach )
1 | My dich sir dung Eatﬁtronvg cly Datntronvg ciy Batntronug cay DatAtronvg cly
ldu ndm lau ndm l4u ndm [4u ndm
5 Thoi han st dung Pén ngay Dén ngay Pén ngay
dat 31/12/2048 31/12/2055 31/12/2055
o Th?n Vs - Thén Dai Thén bai
X& Hoa Trach | Thuén 2, x3 N o Sy
. a A Tk . Nam, x4 Pa1 Nam, x3 Dai
3 | Vitri, dia di€m huyén Bé Tay Trach, . : N
Trach g caiE i Traqh, huyén | 1 raqh, huy¢n
: j B Trach B6 Trach
Trach ——1
Théi diém chuyén T h(‘)'i.diém
4 | phwong/tran &hu dinh gia ngay | Ngay 02 thang | Ngay 02 thang Ngay 02 thang
T 27thang 5 | Snam2024 | 5nam2024 | 5ndm 2024

—
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Thira dat ) , ,
dinh gia: Thira dit so | Thira datso = Thira datso
Thira dat sé | sanh 1: Thira | sdnh 2: Thita | sanh 3: Thira
1T | Véutbsosinh | 111(1),to | dhtsd 722, tir | dats0 537, o) datso 538, (o' |
BBDC s6 23, | BPDCso 11, | BPDC s0 9, BPDC s6 9,
xa Hoéa xi Tay Trach | xa Dai Trach xa Pai Trach
Trach
Ong Nguyén | Ong Nguyén | Ong Nguyén
Ngu¢i nhin Vian Ding - Vin Ding - Vin Diing -
chuyén nhuong Ba Trinh Thi | Ba Trinh Thi | Ba Trinh Thi
Phuong——— Phuong Phuong
Pac diém hé Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép gidp
5 | thong giao thong dudng glao dudng giao duong giao duong giao
phuc vu san xvét thong théng thong thong
Quy md, kich
6 | thudc, dién tich,
hinh thé
- Dién tich 55,8 m? 627,6 m? 440,1 m* 445,9 m?
- Hinh thé Vudng vén Vudng vin Vudng vin Vubng vin B
B e M2 Khong c6 tai | Khéngcodtai | Khong cd tai | Khong co tai
Tai san gan lién B o s
7 V61 dét san gin lién san gin lién san gin lién san gin lién
voi dat véi dat véi dét véi dat |
Co Co Co Co
b phaplgvé | OCNQSDP | GCNOSDD, | GCNGSDD, | N0
8 .| quyénsdhitu | quyen so httu | quyén s& hitu | quyen so hitu
quyén str dung dat o o T Nl e o ey
tal san gan tai san gan tax san gan tai san gan
lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién vai dat
o | Dic diém hé He théng tudi | HE thong tusi | HE théng tuéi | Hé thong tudi
thong tudi ti€u tidu thuan loi | tiéu thudn loi tidu thudn loi | tiéu thudn lo
P ST Dia hinh Dia hinh Dia hinh thuan Pia hinh
10 | aediem diabinh | gy a5 1o thugn loi lgi thuén 1gi
(p | Hien trang mol Binh thuong | Binhthudng | Binhthudong | Binh thudng
truong, an ninh
Gié tri thira dat,
thia dat co tai san
|p | ganlicn véidat 30.000.000 | 20.000.000 | 20.000.000
chuytn nhuong,
tring ddu gia
(d0ng)

* Bleu chinh gid cda cac thua dat so sdnh, xéc dinh gia dat wéc tinh clia
thira dit cin dinh gia, gia d4t ctia thira dit can dinh gia:




trudmg hop 12 dat nd
han muc giao dat nong nghiép. Can ctr quy d

- Qua khéo sat thi truong,
yéu t6 anh huong dén gia dat do don vi xéc
+ Thot han sw dung dat: Theo két qua didu tra, cac

ng nghiép dugc Nha nudc giao choh
inh tai diém b

chinh gi4 dat.

+ Ddc diem vi tr
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B6 Trach, twong duong thira dét so sanh 1; 2; 3.
+ Ddc diém hé théng giao théng phuc vu san xudt: Thira dat cin dinh gid
(tiép gidp duodng giao thong) tuong duong thira dat so sanh 1; 2; 3.
+ Pdc diém hé thong tudi tiéu: Thira dAt cin dinh gid (hé théng tudi tidu
thuén loi) twong duong thira déat so sénh 1 25 3. ==
% Viéc didu chinh gid ctia cac thua dat so sanh, xac dinh gia dit udc tinh
clia thira dt can dinh gia, gia dat cta thira dét can dinh gia duge thuc hién theo

thu thap thong tin, diéu chinh ty 1& dbi voi ting
dinh gia dat dé xuat nhu sau:

thira dit so sanh thudc
9 gia dinh, ca nhan theo
khoan 2 Diéu 158 Luat

dht dai nam 2024, don vi tw vén khong cén ct vao thoi han st dung dat dé diéu

/- Thira dét cin dinh gid co vi tr 1, x8 Hoa Trach, huyén

ddng/m?)

bang sau:
Thira dit
dinh gia: Thita dit so | Thira ditse | Thira ditso
i Thita dat s6 | sinh 1: Thira | sdnh 2: Thira sdnh 3: Thira
gl <0 s4nh 111(1), tor | desd 722, to | datso 537, to | ditsb 538, t&
BDPC sé 23, | BDDCs6 11, | BPDCs69, | BDPBCsd9,
xa Hoa x4 Tay Trach | xd Pai Trach | xa Pai Trach
Trach
1 | Dién tich (m?) 55,8 627.6 440,1 4459
Gid tri thia dit,
thira dat c6 tai
2 = gin licn vor 30.000.000 | 20.000.000 | 20.000.000
at chuyen
nhweng, tring
dhu gia (dong)
Xic dinh gia tri
3 hi,én tai tai san
gin lién voi dat
(dong)
Gia tri guyé“an str
4 |dune dat chuyen 30.000.000 | 20.000.000 | 20.000.000
nhugng/tring
ddu gia (dong)
Gia dat chuyén
5 | nhuengftring 47.800 45.440 44.850
dau gia




Thira dat

48

Thira dat so

Thira dit so

dinh gia: Thira dat so
Véu 16 Thira dat so | sanh 1 Thira sé'nh 2 Thira sz't,nh 3 Thira
TT v b 111(1), to | dAtsd 722, 1o, dat s6 537, tor | @At so 538, 0
S0 san BDDC sh 23, | BBBCsé 11, | BPDPCsd 9, | BPDCso 9,
x4 Hoa xi Tay Trach | xa Dai Trach xa Pai Trach
Trach
Piéu chinh gid
6 | ciia thira datso
sanh
o Thén V3 | han Pai Thon Dai
X3 Hoa Trach | Thuédn 2, x& - Ry
L N R ) . Nam, x& Da1 Nam, xa Pai
6.1 | Vitri huyén Bo Tay Trach, N N
Trach huven BS Traqh, huyén Tra(;h, huyén
= e B Trach B Trach
Trach
Ty 16 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(@/m?) g 4 0
bic diém hé Tiép giap Tiép giap Tiép gidp Tiép giap
6.2 | thong giao thang dudng giao dudng giao duong glao dudng giao
phuc vu sin xuat thong thong thong thong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
M diéu chinh
(d/m?) 0 0 1]
6.3 | Hinh thé Vuéng van Vudng van Vudng vin Vudng van
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(@m?) L L L
¢4 | Dl diém hé Hé théng tugi | He thong tudi | He théng tugi | He thong tudi
" | thong tudi tidu tiéu thuan lgi | tiéuthuén loi | tiéu thuén loi | tiéu thudn loi
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(d/m*) ¢ 0 y
¢5 | Pic diém dia Pja hinh Piahinh | Diahinh thugn | Dia hinh
| hinh thuén loi thuén Lol loi thuan lgi
Ty & 100% 100% 100% 100%
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Thira dét ' , ,
dinh gia: Thita ddt so | Thira datso | Thira ditso
Yéu tb Thira ditsé | sanh 1 Thira sz’t’nh 2 Thira s{l,nh 3 Thira
TT o 111(1), to | dhtsd 722, o | ddtsd 537, 10| dat s 538, th
Sy 2 BPDC sb 23, | BBDCsé 11, | BPPCs09, | BDDCsH I,
xia Hoa xii Tay Trach | xi Dai Trach | xa Pai Trach
Trach
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(d/m?) 0 ¥ 0
6 | Hintrangmdi | poyone | Binh thuong | Binhthuong | Binh thuong
truong, an ninh
Ty 1§ 100% 100% 100% 100%
Ty 1é didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Muec diéu chinh
(@/m?) g g .
6.7 | Yéu tb khac Binh thuong | Binhthuong | Binh thudng | Binh thuong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh
(d/m?) 0 L L
Gi4 dét udc tinh T
cua thira dit cén
7 | dinh gia theo ting 47.800 45.440 44,850
thira dat so sénh
(d/m?)
Gia dét
(dong/m?) 46.000
Ty 1 chénh 1éch
gilta gia dat clua
thira dét cin dinh 3.9% 1,2% 2,5%
gia vol gia dat uéc
tinh theo thira dét
so sanh

Gia dét cu thé cua thira dat sé 111(1), to BbDC sb 23, xa Hoa Trach, huyén
Bé Trach tai thoi diém dinh gid 13 46.000 dong/m
Céc thira dét trong céy lau nam (CLN) can dinh gia dé GPMB thuc hién

GPMB thuc hién dy an Tuyén duong két nd1 tur d
Chi Minh nhanh Dong, huyén B Trach gom 04t

chinh s6 23, x& Hoa Trach, huyén Bo Trach cé cung

sinh loi, thu nhap tir viéc su dung dit tuong ty nhu n

nhau.

uong ven bién dén dudng Ho
hira dat, thudc t& ban d6 dia
muc dich sir dung, kha nang
hau, do d6 ¢6 mic gia nhu
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9.2.2. Néi dung dp dung phwong phdp thu nhdp

« Péi véi ddt trong cdy héing ném khdc (HNK):

+ Tai thi trin Hoan Lio

Don vi tu vAn da tién hanh khao sat, thu thap thong tin v& thu nhép va chi
phi tr st dung d4t trong ciy hing nim khéc tai co quan théng ké, co quan thué,
co quan ndng nghiép va phat trién ndng thén. Tuy nhién, don vitr van khéng thu
thap duoc cac sO liéu ndy. Vi véy ching 16i tién hanh thu thap théng tin, diéu tra
khao sat chi phi va thu nhap cua céc thira dit trdng cdy hang nim khac (HNK)
phé) bién trén thi truong cu thé & thi trdn Hoan L&o, huyén B Trach.

Tai dia ban thi trdn Hoan 3o c¢6 nhiéu loai cay trdng hang nam nhu khoai
lang, ngd, cac loai rau, cac Joai dau, lac, vimg ... Qua danh gia, don vi tu van lua
chon loai cdy trong hang nim dién hinh tai dia ban thi trdn 1a cac loai céy rau tai
03 thira dit 06 khoang céch gin nhét véi khu dét can dinh gid dé khao séat thu nhap
va chi phi trong vong 3 nam: 2022, 2023, 2024. Két qua thu dugc nhur sau:

+ Thong tin v& cac thiva dit trong ciy hing nim khac lip phiéu diéu tra

Thiva dit didu tra sé 1: Thiva dét s6 180, to ban @b dia chinh 56 21, thi

tran Hoan Lo

STT Thong tin No§i dung
- Vi trf dia Iy: Phia Tdy giap d4t giao thong, phia Béc
- gidp dat trong cay hang nam khac, cac phia con lai
a | Vitrl L el
' giap dat o ‘
- Vi tr{ dét néng nghiép: Vi tri 1 (thi tran Hoan 1.20)
b | Diéntich - 662,1 m?
¢ | Loai dét - Dét trong cay hang nam khac (HNK)
d | Ngudn goc - Nha nuéc giao dit khong thu tién str dung dat
d | Hién trang - Tréng rau

 Thita gét didu tra s8 2 Thira dét 56 210, t& bin do dia chinh s6 21, thi
tran Hoan Ldo
STT Thong tin NG§i dung
- Vi tri dia ly: Phia Ty giap dét giao thong, phia Ding
giap dat trong cdy hang nam khéc, céc phia con lai

a | Vitrd N
' giap dat & ’
- Vi tri dat ndng nghiép: Vi tri 1 (thi tran Hoan Lao)
b | Dién tich - 350,0 m?
¢ | Loai dét - Pt trdng céy hang nam khéac (HNK)
d | Ngudn gbe - Nha nudc giao dét khéng thu tidn st dung dat

d | Hién trang _ Trdéng rau
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Thita dit didu tra sé 3: Thiva ddt s6 211, to bin do dia chinh s6 21, thi

tritn Hoan Lo

STT Théng tin No§i dung
_ Vi tri dia 1y: Phia Béc gidp dat trong cdy hing nam
a | Vit khéc, cac phia con lai giap dat ¢

_ Vi trf dét ndng nghiép: Vi trf 1 (thi trdn Hoan Lao)

b | Dién tich

- 389,0 m?

¢ | Loai dit

- D4t tréng ciy héng nim khac (IHINK)

d Nguén gbe

_ Nha nuée giao dit khong thu tién sir dung dat

d | Hién trang

- Trong rau

Két qua thu thap

lap phiéu didu tra trong khoang thoi gian 03 nam

théng tin vé thu nhap tir viée sir dung dat clia céc thira dat

31/12) lién tuc lidn k& trude thdi diém dinh gia nhu sau:
Thira détsé 180, 1o bin d3 dia chinh 58 21, thi tran Hoan Lao (Tink cho 500m’)

(duge tinh tir 01/01 dén hét

N§i dung Dt‘;:h‘“ Nim 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
Sn lugng rau thu ke 320 320 320
nhép ca nam
Gig Bnbighiguan déng/ke 12.000 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thu/nim dbng 3.840.000 |  3.840.000 3.840.000
CHechitE see déng 2.491.000 |  2.504.000|  2.516.000
Xuit/nam

Thiva dit sé 210, t ban @ dia chinh sé 21, thi tran Hoan Lao (Tinh cho 500m’)

N6i dung Dt‘;':h"* Nim 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
San lugng rau thu kg 320 320 320
nhép ca nam
Cibin bintigeay ddng/ke 12.000 12.000 12.000
cac nam
Tbng doanh thu/ndm dong 3.840.000 3.840.000f  3.840.000
Tong chi phi san ddng 2531.500 | 2.548.000 |  2.549.000

xuat/nam
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Thipa dit so 211, to bin dé dia chinh s6 21, thi trén Hoan Lio (Tinh cho
500m°) —~

-
N§i dung Bt‘;l‘]‘h‘“ Nim 2022 | Nam 2023 | Nim 2024

Sén lugng rau thu ke 320 320 320

nhdp ca ndm

G ialban bulidton dbng/kg 12.000 12.000 12.000

cac nain

Téng doanh thu/nim dbng 3.840.000 | 3.840.000 |  3.840.000

Tonp{chtipisarl dbng 2.563.000 2.526.000 2.509.000

xuat/nam

* 1,31 sudt tién gl tiét kiém binh quén (1) cia loai tién gii bang tién Viet
Nam ky han 12 thang tai céc ngén hang thuong mai do Nha nudc ndm gilt trén
50% von didu 1& hodc tong s6 ¢6 phan cb quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh

ctia 03 nam lidn k& tinh dén hét quy gan nhat c6 so ligu tride thoi diem dinh gia:

Thoi sian Ngan bang | Ngan hang Ngén hang | Ngin hang Binh
8 Agribank | Vietinbank Vietcombank BIDV quan
Niam 2022

(%) 5,93 6,05 5,92 5,99 5,97
Nim

2023 (%) 6,37 6,37 6,38 6,38 6,38
Nam

2

2024(%) 4,74 4,76 4,63 4,73 4,72

Ngubn: Cong van s6 1288/NNo.QB-KHQLRR ngdy 18 thang 12 ném 2024 ciia
Ngdn hang Nong nghiép va phdt trién ndng thén Viét Nam Chi nhanh tinh Quang
Binh: Cong viin s6 747/CV-CNQOB-TH ngay 18 thang 11 nam 2024 ciia Ngan
hang TMCP Céng thuong Viet Nam Chi nhdnt Oudng Binh, Cong van 56
332/VCB.QB-KT ngay 25 thing 12 ndm 2024 cua Ngdn hang TMCP Ngogi
thuong Viét Nam Chi nhénh Qudng Binh; Cong van s6 2484/BIDV.QB-KHIC
ngay 24 thang 12 nam 2024 cua Ngan hang TMCP Déu tr va Phdt trién Viét Nam
Chi nhdnh Quang Binh.

Viée xdc dinh gia dAt cac thira dit cAn dinh gid theo phuwong phap
thu nhip dwge thye hién nhw sau:
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N6i d Don vi Nam Nim Nam Binh quén
o1 dung tinh 2022 2023 2024 nim

ddng | 3.840.000 | 3.840.000 | 3.840.000 3.840.000

Téng thu nhép

Chiphi sin xudt | ddng | 2.528.500 | 2.526.000 | 2.524.667 |  2.526.389

Thu nhap rong ddng | 1311.500 | 1.314.000|1.315333 |  1.313.611
i

Lai sut tién giri tiet kiém binh quéin 1 nam la:

5,97% + 6,38% + 4,72 %
= 5,69 %

B8
Gia tri quyén st dung d4t ciia thiva dét cin dinh gia la:
1.313.611 (ddng)

i e x 100 = 23.086.309 dong
at can dinn gia 5,69 %

(Gi4 tri cha thua

Viy gia dét binh quén cilia cic thira dit cAn dinh gia dbi voi dat trong
ciy hang nim Kkhac (vi tri 1, thi tran Hoan Lio, huyén Bo Trach):

23.086.309 dong
= 46.173 dong

500 m?

Gia [am tron: 46.000 dong

Cic thita dét trdng cdy hing nam khic (HNK) gom 11 thira d4t, thude to
ban db dia chinh sb 48 (x3 Hoan Trach cii), thi trAn Hoan Lo, huyén B& Trach bi
thu hdi do GPMB thyc hién du an Tuyén dudng két ndi tir dudng ven bién dén
duong HO Chi Minh nhanh Déng, huyén Bé Trach c¢6 cung muc dich sir dung,
khé nang sinh loi, thu nhap tir viée st dung d4t tuong tu nhu nhau, do do cé muc
gia nhu nhau. =

Péi véi cac thira dit réng cay hang nam khac (HNK) dugc xac dinh [a thtra
¢4t néng nghiép trong cung thia dét c6 dit & gom co 06 thia d4t bao gbm céc
thira dat s6 608(1); 608(2), 609(1); 609(2); 607(1); 607(2-1), to ban dd dia chinh
sb 48 (xa Hoan Trach), thi tran Hoan Léo.
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Cin ctt diém 1.1, khoan 1, muc III, phu tuc 11 ctia Quyét dinh 56
15/2025/QB—UBND ngay 20 thang 3 ndm 2025 cua UBND tinh Quang Binh quy
dinh gia dét néng nghiép trong cing thia dAt co dat & bang 50% gia ¢4t & thira

dét do.

Ngoai ra, can cl Théng bao 56 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 vé viée
thong béo ket luan cua dong chi Poan Ngoc Ldm — Phé Chu tich thuong truc
UBND tinh vé cong tac gial phong mat bang cac dy an quan trong, trong diém
trén dia ban tinh va cong van s6 986/SNNMT- QLBD ngay 29/4/2025 cua So
Néng nghiép va Mol truong vé viée xin chll truong hé tro khéc di voi dat néng
nghiép trong cung thua dat c6 dat &, viée xac dm]TgﬁTf”t clia thira dt néng nghiép

trong cung thura dat c6 dit & s& can ¢l gia dét cla thira dét d6 dé xéc dinh va dugc
tinh bang 50% gid dat & ca thira dét do.

Vi véy, Trung tam Ky thuét Tai nguyén va Moi trudng dé xuét gia dét cu
thé cia cac thira dit nong nghiép trong cling thira d4t & nhu sau:

- Gid dat trdng cay hang nam khac (HNK) - thua d4t néng nghiép trong
cling thira dét & ctia cic thira dat s6 608(1); 608(2) 609(1); 609(2); phan dét VL
ctia thira dit 607(1); phan dat VT cua thira dét 607(2-1), to ban dd dia chinh sb
48 (xd Hoan Trach), thi trdn Hoan Lao, tai thoi diém dinh gia 1a: 6.262.000

dong/m? x 50% = 3.131.000 déng/m?;

- Gi4 dht trong cay hang nam khic (HNK) - thia dat nong nghiép trong
cung thua d4t & clia phan dét VT2 cla thira dat 607(1); phan dht VT2 cia thira dat
607(2-1), t& ban d6 dja chinh s6 48 (xa Hoan Trach), thi trn Hoan Lo, tai thoi

diém dinh gia 1a: 4.383.000 dong/m? x 50% = 2.191.500 déng/m?

+ Tai xa Hoa Trach

Bon vi tu Van da tién hanh khao sat, thu thap théng tin vé thu nhap va chi
phi tir st dung dat trong cay hang nim khac tai co quan théng ké, co quan thué,
co quan ndéng nghi¢p va phat trién néng thon. Tuy nhién, don vi tu vén khong thu
thap duge céc s6 liéu nay. Vi vy chung t6i tién hanh thu thap thong tin, didu tra
khao sat chi phi va thu nhép cta cac thua dét tréng cdy hang nim khac (HNK)
phd bién trén thi trudng cu thé & x& Hoa Trach, huyén B& Trach.

Tai dia ban x8 Hoa Trach co nhiéu loai cdy tréng hing nim nhu khoal lang,
ngo, cac loai rau, cac loai déu, lac, vimg ... Tuy nhién, don vi tu vAn lua chon loai
cly trong hang nam dién hinh tai dia ban x& la cay sén tai 03 thira dit c6 khoang
cach gan nhat véi khu dht can dinh gi4 dé khao sat thu nhép va chi phi trong vong
03 nam: 2022, 2023, 2024. Két qua thu dugc nhu sau:

+ Théng tin vé cdc thira dét trong cAy hing niim khac lap phiéu diéu tra:
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Thita dét didu tra sé 1: Thiva dét s6 155, to ban d6 dia chinh s6 12, xi Hoa Trach

STT Thong tin NG§i dung
- Vi tri dia ly: Phia Nam giap dudng giao thong, cac
a | Vitrd phia con lai gidp dAt trdng cdy hang ndm khac,
- Vi trf d4t néng nghiép: Vi tri 1, xa Hoa Trach
b | Dién tich - 820,9 m?
¢ |Loai dit ~ Pét tréng ciy hing nam khac (FHNK)
d | Ngudn e - Nha nuéc giao dat khong thu tidn st dung dét

d

Hién trang

- Trong san

Thira dbt diéu tra sé 2: Thiva dit s6 156, 10 ban do dia chinh s6 12, xd Hoa Trach

STT Thong tin Ngi dung
- Vi tri dia ly: Phia Nam gidp duong giao thong, phia
- béng giap d4t trong lGa, cdc phia con lai giap dat
a | Vitri
trong céy hing nam khéc,
- Vitri d4t nong nghiép: Vi trf 1, x4 Hoa Trach
b | Diéntich - 1.652,5 m?
¢ | Loai dat - Dét trong cay hing nam khac (JINK)
d | Ngudn gbe _ Nha nudc giao dit khéng thu tién st dung dét

d

Hién trang

- Trong sdn

Thira dit diéu tra sb 3:

Thira dit sé 162, to ban dé dia chinh sé 12, xd Hoa Trach

STT Thong tin Noi dung
- Vi tri dia ly: Phia Bac giap duong giao théng, céc phia
a | Vitrd con lai giap d4t trdng cdy hing nam khac,
- Vitri dét néng nghiép: Vi tri 1, x4 Hoa Trach
b ! Dién tich - 403,4 m?
¢ | Loai dat - Dét trong cay hing nim khac (HNK)
d |Ngudn gbe - Nha nudc giao d4t khong thu tidn st dung dét

Hién trang

- Tréng san
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Két qua thu thép thong tin vé thu nhép tir viée st dung dAt cha cac thira dat
lap phiéu diéu tra trong khoang thoi gian 03 ndm (duoc tinh tur 01701 dén hét
31/12) lién tuc lién k& trude thoi diem dinh gia nhu sau:

Thira 36t 56 155, to ban dé dia chinh sé 12, xa Hoa Trach (Tinh cho 500n’)

Néi dung Ponvi | Nam2022 | Nam2023 | Nim 2024
San luong san thu ke 2.000 2.030 2.055
nthdp ¢& nam
Gl iR ddng/kg 2.100 2.100 2.200
cac nam
Téng doanh thu/ndm ddng 4.200.000 | 4.263.000|  4.521.000
lionglont pufSa ddng 3.099.000 | 3.099.000|  3.108.000
xuat/nam

Thira dét s6 156, to bin dd dia chinh 56 12;xidHoa Trach (Tinh cho 500m’)

N§i dung Pomvi | Nim2022 | Nam2023  Niim 2024
S/n lngngsuntiin ke 2.000 2.030 2.055
nhép ca nam
il Do dbng/kg 2.100 2.100 2.200
cac nam
Téng doanh thu/nam |  ddng 4200.000 | 4.263.000|  4.521.000
fonelcaiputisen dong 3.099.000 |  3.099.000 |  3.108.000
xuat/nim

Thira dit s6 162, 16 ban dé dia chinh s6 12, xd Hoa Trach (Tin

h cho 500m7)

N¢i dung Ponvi | Nam2022 | Nim2023 | Nim 2024
Sin lugng san thu ke 2.000 2.030 2.055
nhap ca nam
Gia ban binh quén ddng/kg 2.100 2.100 2.200
cac nam
Téng doanh thu/nim ddng 4.200.000 | 4.263.000|  4.521.000
Tong chi phi san dbng 3.099.060 |  3.099.000  3.108.000
xuat/nam
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* L3i sudt tién giii tiét kiém binh quén (r) cta loal tién gui bﬁl}g tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cdc ngén hang thuong mai do Nha nudc nam git trén
50% vén didu 1é hodc tong b co phdn ¢ quyén bidu quyét trén dia ban cp tinh
ol 03 nam lidn k& tinh dén hét quy gin nhét c6 s6 liéu trude thoi diém dinh gia:

Thoi gian | NEAD hang | Ngan hang | Ngdn hang Ngén hang | - Binh

Agribank | Vietinbank | Vietcombank BIDV quar
Nﬁr?é()]ZZ 5,93 6,05 5,92 5,99 5,97
Nélg(l}/f)ﬂﬂ 6.37 6,37 6,38 6,38 6,38
Nﬁlzlﬂ/f)(m 4,74 4,76 4,63 4,73 4,72

Naudn: Cong vin s 1288/NNo.QB-KHOLRR ngay 18 thdng 12 nam 2024 cua
Ngdn hang Nong nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam Chi nhdnh tinh Quang
Binh; Cong vin sé 747/CV-CNQB-TH ngay 18 thang 11 nam 2024 cua Ngdn
hing TMCP Céng thuong Viét Nam Chi nhdnh Quédng Binh; Céng vdn 56
332/VCB.QB-KT ngay 25 thdng 12 ndm 2024 cua Ngdn hang TMCP Ngogi
thwong Viét Nam Chi nhanh Qudng Binh; Cong van s6 2484/BIDV.QB-KHTC
ngay 24 thang 12 ndm 2024 cua Ngdn hang TMCP Déu twva Phdt trién Viét Nam
Chi nhdnh Quang Binh.

Viée xdc dinh gia dAt cdc thira dit cAn dinh gia theo phwong phap
thu nhip dwgce thwe hién nhw sau:

Néi dung Dc?'n vi Nam Nam Nam Binhgquéin
tinh 2022 2023 2024 nam

Téng thu nhap déng | 4.200.000 | 4.263.000 | 4.521.000 4.328.0007

Chi phi san xuét ddng | 3.099.000 |3.099.000 | 3.108.000 | 3.102.000

Thu rhép rong ddng | 1.101.000 | 1.164.000 | 1.413.000 1.226.000 |

_
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I,ai suft tién giri tiét kigm binh quin 1 niim la:

5,97% + 6,38% + 4,72 %
= 5,69 %

3
Gi4 tri quyén sit dung dit chia thira 4t cin dinh gid la:

Gid trj cla thia 1.226.000 (dong) \
- x 100 = 21.546.573 déng

dat can dinh gia 5.69 %

Vay gi4 dit binh quan ciia cAc thira dit cin dinh gid ddi voi dét trong
cAy hiing nim khac (vi tri 1, x4 Hoa Trach):

21.546.573 ddng
= 43.093 dbng

500 m?

Gi lam tron: 43.000 dong

Céc thtra dét trong cdy hing nam khac (HNK) gdm 08 thira dat, thude to
ban d3 dia chinh sb 14, x4 Hoa Trach, huyén B6 Trach bi thu hoi do GPMB thyc
hién du 4n Tuyén dudng kkét nbi tir dudng ven bién dén dudng H6 Chi Minh
nhanh Pong, huyén B Trach ¢6 cing muc dich sir dung, kha néng sinh loi, thu
nhép tr viéc sit dung dét trong ty nhu nhau, do d6_c6 mire gid nhu nhau.

Déi vdi céc thira dét trdng cay hing ndm khac (HINK) dugc xéac dinh 14 thira
d4t nong nghiép trong cung thira dét c¢6 dit & gbm cé 05 thia dht bao goém céc
thira dt s6 291(1); 290(1); 290(2); 173(1); 591(1), t& ban do dia chinh s6 14, xa
Hoa Trach.

Cin ofr didm 1.1, khoan 1, muc III, phu luc TI ciia Quyét dinh s0
15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 ndm 2025 cua UBND tinh Quang Binh quy
dinh gi4 d4t noéng nghiép trong cing thira dat ¢ dét & bang 50% gia dat o thira
dat do.

Ngodi ra, ciin ¢t Théng bao s6 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 vé viée
théng bao két luan cia ddng chi Poan Ngoc Lam — Pho Chu tich thuong truc
UBND tinh vé& cong téc gidi phdng mat bang cac du an quan trong, trong diém
trén dia ban tinh va céng van sb 986/SNNMT-QLPD ngay 29/4/2025 cua 50
Noéng nghiép va Méi truong vé viée xin chu truong hd tro khéac dbi véi dét nong
nghiép trong cung thira dét co dit &, viée xdc dinh gié dét clia thira dt néng nghiép
trong cing thira d4t c6 dit & s can clr gid dat cla thira dat d6 dé xac dinh va duge
tinh bing 50% gid dat & clia thira dat do.
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Vi vay, Trung tam K§¥ thudt Tai nguyén va Méi truong dé xuét gia dat cu
thé ctia cac thira dit ndng nghiép trong cung thua dat & nhu sau:

- Gi4 dét trong cay hang nam khac (HNK) - thua dat néng nghiép trong
cing thira dAt & ciia cac thita dat s6 591(1), to ban d5 dia chinh s 14, x4 Hoa
Trach, tai thoi diém dinh gié 1&: 1.529.000 dong/m? x 50% = 764.500 dong/m?;

Trung tam K§ thut Tai nguyén va Moi truong da tién hanh xac dinh gid
dht cu thé cho cac thira dat & ndm ngoai pham vi thu hoi tai x& Hoa Trach lam cin
cr d& x4c dinh gia cho céc thira d4t nong nghiép trong cung thura dat & 6. Cac
thira dit & ngoai pham vi thu hdi bao gém 03 thira d4t, trong do: 01 thira dat s
173(2), to BDDC s6 14 duoc x4c dinh l1a vi tei 1, khu vue 1, khu vuc ndng thon,
«& Hoa Trach va 02 thira dét s6 291(3); 290(3), t& BDBC s6 14, duge xéc dinh Ja
vi trf 2, khu vue 1, khu vire ndng thon, xa Hoa Trach:

- Chc thita dét s6 291(3); 290(3), t& ban do dia chinh s6 14, x& Hoa Trach:

) Ty 1€
Thira dat da duoc diéu chinh
A AL R = d;n’(h sta (Th‘u'a Thira d4t cin xac
Céac yéu to dat so 591(1), tor dinh eid
BPDC sé 14,xd i g Tang | Giam
Hoa Trach
Nim trén truc dudng Nim diy sau truc

Vi i thon, cich UBND xd | duong lién x4, cach 15%

: Hoa Trach khoang | UBND x& Hoa Trach 70

g50m khoang 800m

- \ Giap dudng rong Giap dudng rong 0
bé rong dudng 4,0m 6.0m 2%
Loai dudng DPuong lze téng xi Duong lge tong x1

ming méang

Sé mit dudong tiép Tiép gi4p 01 mit Tiépgidp-01 mit
giap dudng dudng
Tinh thé thira dat Vudng van Vubng vén

o Diéu kién sinh hoat, Piéu kién sinh hoat,
Yéu t6 khac kinh doanh binh kinh doanh thuan loi 10%

thuong hon

To,ng cac murc diéu 2794 0%
chinh
Gig &t cu thé
(dng/n?) 1.529.000 1.942.000

Gia dit cy thé phin dat & cac thira dat 6 291(3); 290(3), t& ban dd dia chinh

s 14, x4 Hoa Trach tai thoi diém dinh gid 14 1.942.000 dong/m?.
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Pon vi tu van dé xuat gia dat cu the cua cac thua dat trong cdy hang nam

khac (HNK) - thira dét n ‘
dét s6 291(1; 290(1); 290(2), t& ban d6 dia chinh

didm dinh gid 12 1.942.000 dong/m?x 50% = 971.000 dong/m2.
- Thira d4t s& 173(2), to ban db dia chinh sb 14, xa Hoa Trach:

dng nghiép trong clng thira dat co d4t c6 dat & 1a cac thira
sd 14, x3 Hoa Trach tai thoi

Thira dat di dwge
xdc dinh gia (Thira

Thira dat cian xac

‘ij 1é
diéu chinh

(ddng/m?)

Cic yéu tb dit s6 591(1), tor o
BPDC s6 14, xi dinh gia Ting | Giim
Hoa Trach
Nim trén truc duong Nim trén truc duong

Vi trd thon, cach UBND x3 | lién x4, cach UBND 20%

. Hoa Trach khoang | x4 Hoa Trach khoang °

850m 800m

A on R Giap dudng rong Giap duong réng o
D6 réng duong ¥, 8 5m 4%
Loai §i500E Dudng Ize t_ong xi buong ‘tze téng x1

mang mang

S6 mat duong tiép Tiép giap 01 mit Tiép gidp 01 mat
gidp duong duong
Hinh thé thira dat Vuéng vén Vubng vin

o Piéu kién sinh hoat, Piéu kién sinh hoat,
Yéu t6 khac kinh doanh binh kinh doanh thuén lgt 15%

thuong hon

Tq}ng cac mirc dign 299 0%
chinh
Sl 1.529.000 2.125.000

Gia dét cu thé phn dét & thita dét s6 173(2), t& ban do dia chinh s6 14, xa
Hoa Trach tai thoi diém dinh gid la 2.125.000 dong/m?.
Don vi tu vhn dé xudt gia dét cu thé ctia céc thira dat tréng cay hing nam
khéc (HNK) - thita dét néng nghiép trong cing thira dét c6 dat & 1a céc thira dat
sé 173(1), to ban do dja chinh sb 14, xa Hoa Trach tai thoi diém dinh gia 1a
2.125.000 ddng/m? x 50% = 1.062.500 dong/m>,

+ Tai xa Dai Trach

Pon vi tu vAn d4 tién hanh khéo sat, thu thdp thong tin vé thu nhap va chi
phi tir sir dung dat trong céy hdng nam khéc tai co quan thong ké, co quan thug,
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i tu van khéng thu

co quan néng nghi¢p va phat trién nong thon. Tuy nhién, don v
thong tin, diéu tra

thép dugc céc so liéu nay. Vi vay ching t61 tién hanh thu thap
khao st chi phi va thu nhdp cua céc thua dat trong cay hing nam khac (HNK)
phd bién trén thi truong cu thé & xa Pai Trach, huyén Bo Trach.

Tai dja ban xa Pai Trach ¢6 nhiéu loai cay trong hang nim nhu khoai lang,
ngd, cac loai rau, cac loai déu, lac, vimg ... Tuy nhién, don vi tu vén fura chon loai
¢y trong hang nam didn hinh tai dia ban xd 13 c4c loai cdy rau tai 03 thira dat co
khoang céch gan nhit véi khu dét can dinh gid dé khao sat thu nhp va chi phi

trong vong 03 nidm: 2022, 2023, 2024, Két qua thu dugce nhu sau:
+ Théng tin vé cac thira dét trong ciy hiang nim khac Iap phiéu diéu tra:

Thiva dit diéu tra s6 1: Thiva ddt s6 919, 10 bin dé dia chinh sé 18, xi Dai Trach

STT Thong tin Noi dung

- Vi tri dia ly: Phia Dong Nam gidp duong giao théng,
a | Vit cac phia con lai giap dat ¢
- Vi tri dit néng nghiép: Vitri 1, x4 Dai Trach

b | Dién tich - 225,0 m?

¢ |Loai dat - Pét trong cay hing nam khéc (HNK)

d | Ngudn gbc - Nha nuéc giao dAt khong thu tién st dung dét
d | Hién trang - Trdng rau

Thira ddt didu tra sé 2: Thiva dét s6 1166, to ban do dia chinh s6 18, xi
Pai Trach

STT Thong tin NGi dung

- Vi tri dia ly: Phia Nam giap dat &, cac phia con lai
a | Vitrd gigdp duong giao théng
- Vi trf dét nong nghiép: Vitri 1, x4 Pai Trach

b | Dién tich - 851,0 m*
¢ | Loai dat - Pt trong cAy hang nam khac (HNK)
d | Ngudn gbc - Nha nuéc giao dAt khong thu tién st dung At

d | Hién trang - Tréng rau
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Thiva dét didu tra sé 3: Thiva dét s6 1168, to ban dé dia chinh s6 18, xi

Dai Trach
STT Thoéng tin Noi dung
- Vi tri dia ly: Phia Nam va phia Tay giap dudng giao
a | Vitri thdng, céc phia con lai giap dat &

- Vitri dat néng nghiép: Vitri 1, xa Pai Trach

b | Diéntich

- 260,0 m?

¢ | Loai dét

- DAt trdng cdy hang nim khic (HNK)

d | Ngudn géc

- Nha nudc giao d4t khéng thu tién sz dung dét

d | Hién trang

- Trong rau

Két qua thu thép thong tin vé thu nhép tir viéc st dung dit cua cdc thira dat
lap phiéu diéu tra trong khoang thoi gian 03 nam (dugc tinh tor 01/01 dén hét
31/12) lién tuc lién k& trude thoi diém dinh gid nhu sau:

Thira dit sé 919, 1o ban do dia chinh s6 18, xd Pai Trach (Tinh cho 500n7°)

N¢i dung Dt‘;,":l‘h‘”—‘ Nim 2022 | Nam 2023 | Nam 2024
iﬁ? o Tanstiy kg 320 320 320
ap cd nam

il o ddng/ke 11.500 11.500 12.000
cac nam

Téng doanh thu/nim déng 3.680.000 | 3.680.000|  3.840.000
flongfcinpiisan ddng 2491.000|  2.504.000|  2.516.000
Xuat/mam B

Thira dit s6 1166, to ban do dia chinh s6 18, xd

Dai Trach (Tinh cho 500n7°)

Noi dung Bt‘;'r‘:h"! Nim 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
rslﬁ? MOHER Y ke 320 320 320
4p cd nam
GilbiT bl ddng/ke 11.500 11.500 12.000
cac nam
Tdng doanh thu/ndm dong 3.680.000 3.680.000 3.840.000
Tongchiiphfisan ddng 2531500 | 2.548.000 |  2.549.000

xuat/nam
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Thira dit s6 1168, 10 bin db dia chinh s6 18, xd Pai Trach (Tinh cho 500n7°)

bonvi | 502022 | Nam 2023 | Nim 2024

Noi dung tinh
Sin lugng rau thu ke 320 320 320
nhdp c4 nam
i b haln o ddng/ke 11.500 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thu/ndm dong 3.680.000 |  3.840.000 |  3.840.000
Leng Chijputisan ddng 2563.000 |  2.526.000|  2.509.000
xuat/mam

* Ll sudt tidn g 6iét kism binh quan (r) cua loai tién giti bing tién Viét
Nam ky han 12 thing tai cdc ngédn hang thuong mai do Nha nu6c nam gift trén
50% von diéu 1& hodc tong sb cb phén co quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh
ciia 03 nam lidn k& tinh dén hét quy gin nhét c6 sb liéu trude thoi diém dinh gid:

Thi gian Ngﬁl} hang N'gﬁp hang lflgﬁn hang | Ngan h;‘mg Biqh

Agribank | Vietinbank | Vietcombank BIDV quéin

Nﬁ‘?o/zo;m 5,03 6,05 5,92 5,99 5,97

mgf“;}, ) 6,37 6,37 6,38 6,38 6,38
Zolgi’(rf,‘/o ) 4,74 4,76 4,63 4,73 4,72 J

Nguén.‘ Céng viin s6 1288/NNo.QB-KHQLRR ngay 18 thdang 12 nam 2024 cua
Ngdn hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam Chi nhdnh tinh Qudng
Binh; Cong vin sé6 747/CV-CNOB-TH ngay 18 thdng 11 nam 2024 cua Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam Chi nhanh Quang Binh; Cong van 6
332/VCB.OB-KT ngay 25 thdng 12 ndm 2024 cia Ngdn hang TMCP Ngoai
thiwong Viét Nam Chi nhdnh Quadng Binh; Cong van s6 2484/BIDV.QB-KHTC
ngay 24 thang 12 ndm 2024 ciia Ngan hang TMCP Péu tw va Phd trién Viét Nam
Chi nhdnh Quang Binh.
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Viée xac dinh gia dit cac thira dit can dinh gia theo phwong phap
thu nhap dwge thye hié¢n nhw san:

Noi d Pon vi Nam Nam Nam Binh quan
erdung tinh 2022 2023 2024 nim
Téng thu nhap ddng | 3.680.000 | 3.733.333 | 3.840.000 |  3.75L.111

Chi phi san xuét ddng | 2.528.500 | 2.526.000 | 2.524.667 |  2.526.389

Thu nhap rong ddng | 1.151.500|1.207.333 | 1.315.333 | 1.224.722

LAi suét tien gii tict kiém binh quén 1 ndm la:

5,97% + 6,38% + 4,72 %
= 5,69%

3

Gi4 tri quyén sir dung dAt ciia thira dit can dinh gia la:

1.224.722 (dbng)
= x 100 =21.524.112 déng

dat can dinh gia 5,69 %

Gia trj cua thua

Véy gié dat binh quén ciia cic thira d4t can dinh gia ddi voi ddt trong
ciy hiang niam khac (vi tri 1, xa Dai Trach):

21.524.112 dong

= 43,048 ddng
500 m?

Gia lam tron: 43.000 dong

Céc thira dét trong cdy hing nim khdc (HNK) gdm 10 thia d4t, thudce to
ban do dia chinh s6 3; 9; 10; 15, x& Dai Trach, huyén B& Trach bi thu héi do
GPMB thue hién du én Tuyén duong két ndi tir dwong ven bién dén duong Hb
Chi Minh nhanh Dong, huyén B Trach cé cung muc dich st dung, kha nang
sinh Joi, thu nhép tir viéc sir dung dét twong tr nhu nhau, do d6 c6 murc gid nhu

nhau.
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Déi véi cée thira dit trdng cay héng nam khac (HNK) duge xac dinh 1a thtra
dat noéng nghxep trong cung thira dat co dat & gém co 09 thira dat bao gém céc
thira d4t s6 238(1), to ban dbd dia chmh 6 3; cac thira dat s6300(1); 300(2); 398(1);
401(1); 402(1), t& ban dd dia chinh s 9; cic thira dat s6 580(1); 1168(1); 716(1),
t ban dd dia chinh sb 10, xa Pai Trach.

Cin ci diém 1.1, khoan 1, myc III, phu luc II cua Quyét dinh 56
15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 ndm 2025 ctia UBND tinh Quéang Binh quy
dinh gid dAt ndng nghiép trong cing thua d4t co dat & bang 50% gid dét & thira

dat do.

Ngoai ra, cén cir Thong bao sé 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 vé viéc
théng bao ket ludn cta ddng chi Poan Ngoc Lam — Pho Chu tich thuong truc
UBND tinh vé cong tac giai phong mit bang céc du an quan trong, trong diém
trén dia ban tinh va cong Van s6 986/SNNMT-QLDD ngay 29/4/2025 ctia SO
Néng nghiép va Moi trudng vé viée xin chu truong hé tro khac dbi voi d4t noéng
nghiép trong cung thua dAt c6 dét &, viée x4c dinh gia dAt ctia thira d4t ndng nghiép
trong cung thtra dét c6 dit & s& cin clr gid dht cia thira dét d6 dé x4c dinh va dugc

tinh bing 50% gia dAt & cia thira dét do.

Vi vay, Trung tAm K§¥ thudt Tai nguyén va Mot truong dé xudt gia dat cu
thé ctia cac thira dit néng nghiép trong cing thura d4t & nhu sau:

- Gia dit trong cay hang na:m khac (HNK) - thira dit nong nghiép trong
cung thira d4t & ciia cac thira dat sb 238(1), to ban dd dia chinh s6 3, x4 Dai Trach,
tai thoi diém dinh gid 1a: 1.517.000 ddng/m? x 50% = 758.500 dbng/m?;

- Gi4 dat trdng cay héng nam khic (HNK) - thia dét nong ngh1ep trong
cung thira dét & ctia cac thira dét s6 300(1); 300(2), to ban dd dja chinh s6 9, xd
Dai Trach, tai thoi diém dinh gia la: 2.810.000 dong/m? x 50% = 1.405.000

dong/m?;
- Gia dit trdng ciy hing nam khac (HNK) - thira d4t néng ngh1ep trong

cung thura dht & clia cac thura dat s6 580(1); 716(1), to ban dd dia chinh 36 10, x3
Dai Trach, tai thoi diém dinh giala: 1.293.000 ddng/m?x 50% = 646.500 ddng/m2;

Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Méi truong da tién hanh xac dinh gia
d4t cu thé cho cac thita d4t & nam ngoai pham vi thu hoi tai xa Pai Trach lam cén
clr @ xac dinh gia cho céc thira dét nong nghiép trong cung thua dat & do. Cac
thira d4t & ngoai pham vi thu hdi bao gdém 04 thira dat, trong d6: 03 thua dét sb
398(2); 401(2); 402(3), to BDDC b9, duoc x4c dinh 12 vi tri 1, khu vue 2, khu
vuc néng thon, x& Pai Trach va 01 thira dét s6 1168(2), to BDBC sb 10, dugc xae
dinh 1a vi tri 1, khu vye 3, khu vie ndng thén, x& Pai Trach:
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- Céo thia dit sb 398(2); 401(2); 402(3), t&r ban dd dia chinh s6 9, x& Pai

Trach:
. Ty ¢
Thira dat da dwoc didu chinh
o PR xac{ dn}h st (Th}m Thira dit cin xac
Cac yéu to dat so 3’00(1), to dinh eid
BHDC sb 9, xa Dai i & Ting | Gidm
Trach
Nim trén truc duong Niam trén truc duong
lién thén thudc xa lién thdn thudce x&
Dai Trach, cach Pai Trach, cach
Vi tri UBND xi Hoa Trach | UBND x& Hoa Trach
khoang 1.400m, céch | khoang 1.400m, cach
UBND x4 Pai Trach | UBND x4 Dai Trach
khoang 3.300m khoang 3.300m
A . Giap duwdng réng Giap dudng rong
DY rfng dutmg 10,5m 10,5m
Loal duong Puong nhua Duong nhua
S mat dudng tiép Tiép giap 01 mit Tiép gidp 01 mat
giap duong duong
Hinh thé thira dit Vuéng vin Vuc")ing vin
o Piéu kién sinh hoat, Diéu kién sinh hoat,
Yéu to khac kinh doanh thuan loi | kinh doanh thudn loi
hon hon
1 oqng cac muc dicu 0% 0%
chinh
S 2.810.000 2.810.000
(d6ng/m?)

Gia dét cy thé phan dat & céc thira dit s6 398(2); 401(2); 402(3), t& ban do
dia chinh s6 9, x& Pai Trach tai thoi diém dinh gi4 12 2.810.000 dong/m?.

Pon vi tu vAn dé xuét gid dét cy thé cua céc thua dét, trdng cdy hing nam
khéc (HNK) - thira dat ndng nghiép trong cung thua dat co dat co dat ¢ la cac thua

dat s6 398(1); 401(1); 402(1), t& ban do

M

dinh gi4 1 2.810.000 ddng/m? x 50% = 1.405.000 dong/m*

dia chinh sb 9, xa Dai Trach tai thoi diém
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- Thira dét s6 1168(2), t& ban dd dia chinh s& 10, x& Pai Trach:

Thira dit da duge
xac dinh gia (Thira

Thita dat can xac

Ty 1
didu chinh

Cic ybu tb dat s6 300(1), tr dinh gi
BDPPC sd 9, xa Dai ' Ting | Gigm
Trach
Nim trén truc dudng | Nam trén truc dudng
lién thon thudc x& | ndi ving cia thon, xa
Pai Trach, cach Pai Trach, cach
Vi tri UBND x4 Hoa Trach | UBND x4 Hoa Trach 10%
khoang 1.400m, cach | khoang 1.700m, cach
UBND x4 Pai Trach | UBND xa Dai Trach
khoang 3.300m khoang 2.800m
A Giap dudng rong Giap duong rong
D9 rong duong 10,5m 10,5m
Loai duong Puong nhua DButng }36 tong xi 5%
ming
Sé mat duwong tiép Tiép gidp 01 mit Tiép giap 01 mat
giap duong dudng
Hinh thé thira dat Vudng van Vudng vin
o Piéu kién sinh hoat, Diéu kién sinh hoat,
Yéu to khac kinh doanh thudn loi kinh doanh binh 10%
hon thudng
Toang cac muc diéu 0% 259%
chinh
(a1 dalfcuiihe 2.810.000 2.108.000
(dong/m?)

Gia dét cy thé phan dAt & thira dit s6 1 168(2). to ban dd dia chinh s6 10, xa
Dai Trach tai thoi diém dinh gid 1a 2.108.000 dong/m2.

Don vi tu vin dé xuét gid dat cu thé ciia cac thia dat trong cay hing nim

khac (HNK) - thra dét nong nghlep trong cung thtra dht c6 dt o6 dét & thira dat
s6 1168(1), t& ban dd dia chinh so 10, x& Dai Trach tai thoi diém dinh gia la

2.108.000 dong/m? x 50% = 1.054.000 dong/m2,
9.3. Két qua xdc dinh gid dat
9.3.1. Két qud dp dung phwong phdp so scinh
* Tai thi trAn Hoan Lao
+ Gia dit & cu thé cao nhit:
+ Gi4 dit ¢ cu thé thip nhat:

6.262.000 déng/m>.
4.383.000 ddng/m>.




68

* Tai xa Hoa Trach
1.529.000 ddng/m”.
1, xa Hoa Trach, huyén B& Trach:

+ Gid dét 6 cu thé:

+ Gi4 dét trong cay 1au ndm (CLN), vi tri 1
46.000 ddng/m?,

* Tai xa Pai Trach

+ Gi4 dAt & cu thé cao nhét: 2.810.000 ddng/m>.
+ Gi4 dt & cu thé thip nhat: 1.293.000 ddng/m>.

9.3.2. Két qua dp dyng phuong phdp thu nhdp

* Tai thi trin Hoan Lio

+ Gia dAt trdng cdy hing nam khac (HINK), vi tri 1, thi tran Hoan Lo,
huyén B6 Trach: 46.000 dong/m?.

Déi v&i cac thira dat ndng nghiép trong cung thira dat &, don vi tu vén dé
xuét gid dat cua thia dat nong nghiép trong cung thira dat & duge xac dinh béng

50% gi4 dat & cta thira dht do. Cu thé:

+ Gia dat trong cdy hing nam khac (HNK) - dht nong nghiép trong cung
thira dAt &, thi trdn Hoan Lo cao nhét: 3.131.000 dong/m?2.

+ Gia dat trong cay hang nam khéac (HNK) - dat nong nghiép trong cung
thita d4t @, thi tran Hoan Lao thép nhat: 2.191.500 dong/m>.

* Tai x4 Hoa Trach
- Gié dat trong cdy hiing nim khac (HNK), vi trf 1, x& Hoa Trach, huyén
B& Trach: 43.000 dong/m™

Péi véi céc thira dit ndng nghiép trong cung thira dAt &, don vi tu van dé
xuét gia dat ctia thita dit ndng nghiép trong cung thia dit & dugce xéc dinh bing

50% gia dht & clia thita dit d6. Cu the:

+ Gi4 dét trong cay hing nim khac (HNK) - d4t néng nghiép trong cung
thira d4t &, xa Hoa Trach cao nhat:  1.062.500 dong/m2.

+ Gié dét trong cy hang nim khac (HNK) - d4t néng nghiép trong cing
thira dt &, xa Hoa Trach thip nhat:  764.500 dong/m?>,

* Tai xa Pai Trach

+ Gia dét ‘Eré‘)ng céy hang nam khac (HNK), vi tri 1, xa Dai Trach, huyén B4
Trach: 43.000 dong/m?.

Péi véi cac thira dat nong nghiép trong cling thita déat &, don vi tu Van dé
xuét gia dét caa thira dat nong nghi¢p trong cung thira dét & dugc xac dinh bing
50% gia dét & ctia thira d4t d6. Cu thé:

+ Gig dat trong cay hang nim khac (FHINK) - dét néng nghiép trong cling
thira dét &, x& Pai Trach cao nhat: 1.405.000 ddng/m>.

+ Gi4 dét tréng cdy hang nam khac (HNK) - d4t néng nghiép trong cung
thira d4t &, xa Dai Trach thap nhét: 646.500 ddng/m?>,
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Phuong an xac dinh gia dht cu thé dé tinh tién bdi thudng cho cac hd gia
dinh, ¢4 nhan c6 dat bi thu hdi do GPMB thuc hién du én Tuyén dudmg két noi
tir dudng ven bién dén dudng Ho Chi Minh nhdnh Dong, huyen B Trach dua
trén két qua didu tra gia dét thi truong thi tran Hoan Lio, x4 Hoa Trach, x8 Dal
Trach va tham khéo gia theo quy dinh tai Quyét dinh sé 15/2025/QB-UBND ngay
20 théng 3 nam 2025 ctia UBND tinh Quang Binh. Mrc gia theo két qua dinh gia
nhu trén 1& mic gia pht hop vdi cac yéu t6 vé ha tang k¥ thuét, ha tAng x& hoi,
ddng thoi sat voi gid dt pho bién trén thi truong theo diing quy dinh hiér hanh.

K&t qua dinh gié chi sir dung cho muc dich duoc dé cap tai Muc 2.

Céc thong sd dua vao tinh toan dugce thue hién dura trén cac sb lidu khéo sat
thi trudng tai thoi didm dinh gia trén co s& cac giao dich thuc té trong diéu kién
thuong mai binh thuong. Trong truong hop thi trudng bét dong san cd bién dong
16n v& oid thi cAn phai c6 didu chinh, ¢ip nhat phit hop theo quy dinh hién hanh./.

o KT. GIAM POC e, _@/ '
PINH GIA VIEN PHO GIAM POC
T
Tran Thi Hai Yén

(CCBGD sb: 0180424)
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