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S0 NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG QB CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ TRUNG TAM KY THUAT Pjc lap - Ty do - Hanh phic
TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

sé: 79 /CT-DGD Quang Binh, ngdy 14 thing 5 ném 2025

CHUNG THU PINH GIA PAT

Kinh giri: Phong Nong nghidp va Moi truomg huyén Bé Trach

Cein cit Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Lugt siea doi, bé sung
mét 56 didu ciia Ludt Dat dai 50 31/2024/QH15, Ludt Nhax ¢ 6 27/2023/QH15,
Ludt Kinh doanh bat déng san s 29/2023/QH15 va Ludt Cdc 16 chirc tin dung
8 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh & 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia Chinh
phit quy dinh vé gid dat;

Cin cie Nehi dink 56 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cia

I

Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mdt s& didu cia Ludt Ddt dai;

Cén ctr Quyét dinh sgir 40/2019/0D-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2019 cua
UBND tinh Qudng Binh vé viéc Quy dinh bang gid cdc logi dat trén dia ban tinh
Qudng Binh giai doan 2020 - 2024,

Cdn cit Quyét dinh Sé 29/2020/0D- UBND ngay 24 thang 12 nam 2020 cud
UBND tinh Qudng Binh vé viéc Sua déi, bé sung mot s6 noi dung Quyet dinh 56
40/201 9/0D-UBND ngay 20/12/201 0 ciia UBND tinh Quy dinh bdng gia cdc logi
Ait rén dia ban tinh Qudng Binh giai doan 2020 - 2024,

Cén cir Quyét dinh Sg‘; 03/2025/QP-UBND ngay 08 thang 01 nim 2025 ctia
UBND tinh Qudng Binh vé viéc Quy dinh mot $6 chi tiéu dap dung trong phuong
phap thing du va cdc yéu 16 dmh hwéng dén gid dat khi xac dinh gid dat trén dia
ban tinh Qudng Binh,

Cén cir Quyét dinh 56 15/2025/0D-UBND ngdy 20 thang 3 ndm 2025 cia
UBND tinh Qudng Binh vé viéc stra d6i, bé sung mot s6 diéu cua Quyét dinh sO
40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh Qudng Binh Quy dinh bang
gid cdc logi datirén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024 dé dwoc sua
déi, bé sung mot s6 diéu theo Quyét dinh s6 29/2020/0D-UBND n gay 24/12/2020
ctia UBND tinh Qudng Binh;

Céin cik cong van s6 986/SNNMT-OLDD ngay 29/4/2025 vé viéc xin chi
truong ho tro khde doi voi dét néng nghiép trong cung thita dat cd dat &;

Céin cie Hop déng tw van s6 13-BT/2025/HD-DGD ngay 17 thang 4 ndm
2025 giita Phong Néng nghiép va Moi truong huyén Bo Trach va Trung tam Ky
thudt Tai nguyén va Moi triong.



1. Muc dich dinh gia dat

Xic dinh gid dét cy thé dé tinh tién boi thudng cho ce ho gia dinh, ca nhan
c6 dét bi thu hoi do GPMB Dy an Hoan thién céc tuyén dudng giao thong noi
thi tai thi trin Hoan Lao, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh (B0 sung)

2. Thei didm dinh gia dit:

Tai thoi diém dinh gia dat (ngay 17 théng 4 nim 2025)

3. Co s& dinh gia dat

_ Thong béo s6 2511a/TB-UBND ngay 29/11/2024 cia UBND huyén B6
Trach vé viéc thu hoi dat dé giai phong mét bing Du an Hoan thién cac tuyén
dudng giao théng ndi thi tai thi tran Hoan L&o, huyén B& Trach, tinh Quang
Binh (thyc hién dot 2);

- Két qua chinh 1y dia chinh thi trén Hoan Ldo (phuc vy thu hdi dat), to
BDDCs65; 6;9; 10; 12 17,; 21;22; 24, 25, khu dét’: Hoan thién cac tuyén duong
giao thong ndi thi tai’ thi trin Hoan Lo, huyén B Trach (Thue hién dot 1) do
Céng ty TNHH Tu van Dich vy Tai nguyén va Moi truong 1ép ngay 23/6/2023 da
duoc S& Tai nguyén va Moi trudng ky duyét ngay 29/6/2023;

- Két qua chinh 1y dia chinh thi trén Hoéan Lo (phuc vy thu hoi dét), to
BDDC s0 5; 6; 9; 10, khu d{?it: Hoan thién cic tuyén dudng giao thong néi thi tai
thi trAn Hoan I.&o, huyén Bo Trach (Thuc hién dot 2) do Cong ty TNHH Tu van
Dich vu Tai nguyén va Méi trudng 1ap ngay 30/9/2024 da duge S¢ Tai nguyén va
Mbi truomg ky duyét ngay 07/10/2024;

- Théng bao sb 2535/TB-UBND ngay 02/12/2024 ctia UBND huyén Bo
Trach vé viéc diéu chinh mot s6 no6i dung tai Théng bio s 1420/TB-UBND
ngay 21/7/2023 cia UBND huyén;

- Két qué chinh ly dja chinh thi trin Hoan Lo (phuc vu thu hdi dét) (diéu
chinh, b6 sung), ty BDDC 56 5; 6;9; 10; 17; 21; 22,; 24:25;31; 12, khu dé'i:[: Hoan
thién cac tuyén duong giao thong ndi thi tg}i thi trAn Hoan L&o, huyén Bo Trach
(Thyc hién dot 1) do Cong ty TNHH Tu vAn Dich vu Tai nguyén va Méi truong
lap ngay 17/7/2024 dd duoc SO Tai nguyén va Moi truong ky duyét ngay
07/10/2024;

- Cong vin s§ 89/DAXD ngay 12/5/2025 clia Ban QLDA bau tu xdy dung
va Phat trién qu§ dat huyén Bd Trach vé viée bao cdo vudng mac vé gia dat khi
GPMB céc cdng trinh, dv 4n trén dia ban huyén;

- Cin cr gid dat phb bién giao dich thanh céng trén thi truong.

4. Thong tin cia thia dat, khu dat can dinh gia va tai sin gin lién voi dit

4.1, Thira ddt, lhu ddt can dinh gid

_ Vi tri: 05 thta dét cAn dinh gia & GPMB Dy dn Hoan thi¢n cac tuyén
dudng giao théong ndi thi tai thi trAn Hoan Lio, huyén Bo6 Trach, tinh Quang
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Binh (Bé sung), thude to ban dd dia chinh 6 5; 6; 9, thi tran Ioan 3o, huyén B
Trach, tinh Quang Binh;

- Téng dién tich: 781,3 m>

- Muc dich su dung: D4t & tai do thi (ODT), dat trong cay hang nam khac
(HNK); dét chuyén trong laa (LUC).

- Thoi han s dung dit:

+ Pét ¢: Lau dai.

+ P4t néng nghiép: Khong xét.
M 5

4

b ; : THON 2
", B Trach, Quang ¢ £
J Binh, Viét has

o Trung Tam Dang Kiém
Xe Cg Gidi 73-04D

TRUNG TRACH

Bénh Vién Da Khoa 0 S -
Huyén BG Trach ‘Nha-‘l"huoc FPT 03 THUA DAT
Long Chau% SO SANH
AR 2 HOAN LAO
XOM S0OI MINH LAO e ES(%'QAHNBSHXL?NH
rach : Nha hana viét Hana (20

So' d6: Vi tri cac thira dat can dinh gid dé GPMB thue hlen D 4n Hoan
thién cic tuyén du’o’ng giao thong noi thi tai thi trdn Hoan Lio,
huyén Bb Trach, tinh Quang Binh (B sung)

4.2. Nha

Khdng co.

4.3, Tai sén khdc gin lién voi dat

Khéng thudc pham vi dinh gia dat cu the.

5. Phwong phap dinh gia dit

Ap dung phuong phép so sdnh va phuong phép thu nhép.
6. Két qua xac dinh gia dat
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6.1. Két qud dp dung phirong phdp so sdanh

+ Gi4 dt & cu thé: 13.248.000 ddng/m?.

6.2. Két qua dp dung phirong phdp thu nhdp

+ Gia dat chuyén tréng lta (LUC), vi trf 1, thi tran Hoan Lo, huyén B6
Trach: 46.000 dong/m®.

+ Gia dét trdng cdy hing nam khac (HNK), vi tri 1, thi trin Hoan Lo,
huyén B6 Trach: 46.000 dong/m?.

béi vdi cac thira d4t néng nghiép trong cung thira dét &, don vi tu Vf::ll’l‘ dé
xudt gid dat cua thira dat ndng nghiép trong ciing thira dat & duoc xdc dinh bang
50% gi4 dat ¢ cua thira dat do. Cu thé:

+ Gia dat j:r@‘)ng cdy hing nim khac (HNK) - d4t noéng nghiép trong clng
thira dit &, thi trin Hoan Lio: 6.624.000 dong/m?.

* Gia tri quyén st dung dAt ctia cac thira dit cin dinh gia (Jam tron):
1.235.436.000 dong

(B‘ﬁng chi: Mot 1y, hai trdm ba muoi ldm triéu, bon trém ba muwoi sdu
nghin déng chan./.)

(Gid ciia timg thira ddt c6 Phy luc chi tiét kém theo)

* Nhitng hru y vé két qua dinh gia:

SKét qua dinh gia chi str dung cho muc dich da dugc dé clp tai Muc 1 cia
ching thu nay;

- Thoi han ¢6 hiéu luc ctia Chimg thu dinh gia dit 1a 180 ngay ké tir ngay
phat hanh, trong truong hop c6 thay doi vé cac théng so tinh toan (loai dat, so
thira dAt ... ctia thira dAt dinh gi4) thi két qua tinh todn gid dat néu trén khéng con
gid tri st dung;

- Két qua dinh gid néu trén dugc xac dinh tai thoi diém dinh gid, voi cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nudce. S6 lidu tinh todn duge Trung tam K§ thuat Ta
nguyén va Mbi trudmg st dung 1a cdc thong tin khao sat trén thi truong tai thoi
diém dinh gia;

- Khéch hang va c4c bén lién quan chiu trdch nhiém vé tinh chinh x4c cia
danh muc, sb lugng va céc thong tin khéc lién quan dén tai san duoc dinh gid da
cung cap cho den vi ching téi-trong qué trinh dinh gia tai san. Trung tAm chung
t6i khoéng c6 trach nhiém kiém tra tinh xac thyc cia ban sao nhilng van ban phap
ly c6 lién quan dén tai san dinh gia do khéach hang va céc bén lién quan cung cap
so v&i ban goc;

- Chirng thu dinh gia dét dugc phat hanh 04 ban chinh, c4p cho khach hang
03 ban va luu tai Trung tAm K thuat Tai nguyén va Moi truong 01 ban ¢é gia tri
phap 1y nhu nhau,
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- Trung tAm K§ thudt Tai nguyén va Moi truong chi chiu trach nhiém vé sd
fugng vin ban (ban chinh va ban sao) do don vi phat hanh. Céac truong hop ban
sa0 van ban khong c6 xac nhén cua don vi ho#ic cua cac van phong Cong chimg

ddu khong c6 gia tri./.

KT, GIAM DOCY
PHO GIAM BOC Ut

PINH GIA VIEN

Trin Thi Hai Yén
(CCDGD sb: 0180424)

e



GlA DAT CU THE CAC
HOAN THIEN CAC TUYEN P

Phy e ;

TiNH QUANG BINH (B0 SUNG)

Dia difm: Thj trén Hoan Lo, huygn BS Trych, tinh Quéng Binh

(Kém theo Chitng tinw dinh gid dde sé :i‘ﬂ LT-DGH ngc‘ry/f[fthéng 5 niim 2025
ciia Trung tam K thudt Tai nguyén va Mol frucng)

THUA AT CUA HO GIA DINH, CA NHAN Bl THU HOIBE GPMB DU AN
UONG GIAO THONG NOI THI TAI TH] TRAN HOAN LAO, HUYEN B0 TRACH,

Gid dit theo Ring gis d4t hign hanh
(Quyéi dinh s6 15/2025/QD-UBND ngay
20/3/2075 ciia UBND tinh Quéang Binh)
Muc .
T .| Digntich | . i . Gia dit theo Gia dat S R g
srrppp| TG gy gy | ek Kheved il , Bing gid gt | dénghi | oon WAWERSY ] Gwich
pa sb (m?) st Logi i trf | Gia détquy [Hesow@nal oo o (d/m?) dung @it (dong)
dyng dinh theo khu| giam yéu i S
Nl |47 {bao gom céc
vire, vitri | 28 02 mit by 1 tin
(d/m?) tidn yeu! _ g
giamy}
{d/m?)
(ay | @ (33 4 3 (6) (7 (8) &) (LO}=(8)x(5} 1) (12)=(4m(11) (13}
1 5 199(1) 161,9 | LUC| Thi trdn Hodn Lao | 1 46.000 46.000 7.447.400
A I 200¢1) 275,9 | HNK| Thi trAn Hodn Lia | 1 46.000 46.000 12.691.400
319 7 211,5 | HNK| Thi trdn Hodn Lao | 1 46.000 46.000 9,729.000
Pudng Hing
Vuong (doan tir
50,0 | ODT| Lém trudmg Rimg | 1 8.955.000 [,0 8.055.000 | 13.248.000 662.,400.000
Thong dén gidp
Béng Trach)
4 | 6 300(1)
Dudng Hing
Yuwong (doan iir Thira dét NN
76,3 | HNK| Lam trudng Rimg [ 1 4.477.500 .0 4.477.500 | 6.624.000 505.411,200 ; trong cling
Théng dén gidp ) thira dit &
Déng Frach)
Budmg Hing
Vuong {doan i Thira ddt NN
5| 6 §3002-1) 5.7 |HNK| Lam trudéng Rimg | 1 4.477.500 1,0 4477500 | 6.624.000 37.756.800 | trong cing
Théng dén giap tluka dht &
Déng Trach)
Céng: (95 thira) 781,3 1.235.435.800

LAm tron

1.235.436.000

Bing chit: Mpi ty, hai trifm ba et Lim tridu, b8n trim ba ol sdu nghin dbng./.

Ghi chit:

. Péi v Cat {8) va Cot (10): Gid dat ndng nghiép trong cung thira déi co it & bing 50% gia dét & thira dat do.

- Déi voi Cot (9): Thira ¢t 4p dung hé 6 1.2 (tang 20%) dbi voi truéng hop i thiéu mot tuyén dudmg c6 chidu rong tir
co s ha ting (38 nhua hode bé tong), dp dung hé s 1,1 (ting 10%) dbi voi dudng

v& tuyén dutmg con lai cé chidu réng 16m hon 3,5 mét va di c6
g lon hon 3,5 mét v da e co sd ha thng {dd nhua hofc bé tong).

co chidu ring dudi 10,5 mét va tuyén duing con lai cd chidu 16m

NI

10,5 mét tré 1én



3G NONG NGHIEP VA MOI TRUONG QB
_ TRUNG TAM KY THUAT Doc 1ap - Tw do - Hanh phie
TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

(Kem theo Chimg thu dinh gid ddt s6 73 /CT-DGD ngay A4/ 572025
ciia Trung tém Ky thudt Tai nguyén va Moi truong)

1. Thita dit, khu dét cin dinh gia

Céc thira dét cAn dinh gid gom 05 thia dat @& GPMB Dy én Hoan thién
cac tuyén du:(‘rng giao thong n::f)i thi tai thi tran Hoan Léo, huyén B6 Trach, tinh
Quéng Binh (B0 sung). Cu thé:

- Vi trf: 05 thira dét can dinh gia thudc t& ban dd dia chinh sé 5; 6; 9, thi trén
Hoan Lo, huyén Bo Trach, tinh Quang Binh;

- Téng dién tich: 781,3 m*.

- Muc dich sir dung: DAt & tai d6 thi (ODT), dat tréng cay hing nam khéc
(HNK); d4t chuyén trong laa (LUC).

2. Muc dich dinh gia dat

' Xéc dinh gid dét oy (hé dé tinh tién boi thubng cho cdc h gia dinh, ca nhan

c6 dat bj thu hoi do GPMB Du an Hoan thién céc tuyén dudng giao thong noi
thi tai thi trdin Hoan L&o, huyén B6 Trach, tinh Quéng Binh (B0 sung)

3. Thovi didm dinh gia dat:

Tai thoi diém dinh gid dét (ngay 17 thang 4 ndm 2025)

4. Cin ot dinh gia dat

4.1. Céin cik phap Iy dé dinh gid ddt

- Cejln cir Luat Détr dai ng}ay 18 thang 01 nam 2024; Luét’sﬁ'a dbi, bd sung
mét s6 diéu cha Lugt Dat dai s0 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15,
Luét Kinh doanh béat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Céc to chirc tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

- Ciin ot Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cla
Chinh pht quy dinh vé gia dat;

- Can cr Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh m&t s0 didu cua Luat Pat dai;

- Can ¢t Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngdy 20 thang 12 nam 2019
ctia UBND tinh Quéang Binh vé viéc Quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban
tinh Quéang Binh giai doan 2020 - 2024;

CONG HO# XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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_ Can o Quyét dinh s6 29/2020/QD-UBND ngay 24 thang 12 ndm 2020
cia UBND tinh Quang Binh vé viée Stra ddi, bd sung mot 56 ndi dung Quyét dinh
56 40/2019/QP-UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh Quy dinh bang gia cac
loai dét trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024

_ Can cir Quyét dinb sb 03/2025/QP-UBND ngiy 08 ngay 01 nam 2025¢cua
UBND tinh Quéng Binh v& viée Quy dinh mot s6 chi tidu 4p dung trong phuong
phép thing du va cac yéu t6 anh hudng dén gia dat khi xé4c dinh gia dét trén dia
ban tinh Quang Binh;

_ C#n ot Quyét dinh s 15/2025/QD-UBND ngdy 20 thang 03 nam 2025
ctia UBND tinh Quang Binh v& viéc sira dbi, bo sung mot s6 didu ctia Quyét dinh
s6 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Quang Binh Quy dinh
bang gia cac loai d4t trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024 déd duoc
sira doi, bb sung mot sé didu theo Quyét dinh so 29/2020/QD-UBND ngay
24/12/2020 ciia UBND tinh Quéang Binh;

_Cin ot cong van s6 986/SNNMT-QLDD ngay 29/4/2025 v& viée xin chu
truong hé tro khac déi véi dat nong nghiép trong cung thira dét cb dit o.

4.2, Céin cié phdp Iy ciia thiva dét, khu ddt can dinh gid

- Théng béo sb 2511a/TB-UBND ngay 29/11/2024 ctia UBND huyén B
Trach vé viéc thu hdi dit dé giai phong mat bing Du 4n Hoan thién cac tuyén
dudng giao théng ndi thi tai thi trdn Hoan L&o, huyén Bd Trach, tinh Quang
Binh (thuc hién dot 2);

- Két qua chinh Iy dia chinh thi trin Hoan L&o (phuc vu thu hdi dat), to
BDDC sb 5;6;9;10; 12; 17; 21; 22; 245 25, khu dét: Hoan thién cac tuyén dudng
giao thong noi thi tai thi trAn Hoan Lo, huyén B& Trach (Thuc hién dot 1) do
Céng ty TNHH Tu van Dich vu Tai nguyén va Méi truong 18p ngay 23/6/2023 da
duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong ky duyét ngay 29/6/2023;

- K&t qua chinh 1y dia chinh thi trdn Hoén Lo (phyc vu thu hoi dét), to
BDDC sb 5; 6; 9; 10, khu dét: Hoan thién céac tuyén dudng giao thong ndi thi tai
thi trin Hoan L&o, huyén B& Trach (Thuc hién dot 2) do Cong ty TNHH Tu vin
Dich vu Tai nguyén va M6i trudng 1ap ngay 30/9/2024 d& duoc S& Tai nguyén va
Moi traong ky duyét ngay 07/10/2024;

- Théng bao sé 2535/TB-UBND ngay 02/12/2024 cia UBND huyén Bé
Trach vé viéc didu chinh mot s6 ndi dung tai Thong bao s6 1420/TB-UBND
ngdy 21/7/2023 ciia UBND huyén;

- Két quéa chinh ly dia chinh thi tran Hoan L&o (phyc vu thu hdi dat) (diéu
chinh, bd sung), ty BPDC s 5; 6; 95 10; 17; 21; 22; 24; 25; 315 12, kbu d4t: Hoan
thién cac tuyén dudng giao thong ndi thi tai thi tran Hoan L&o, huyén B& Trach
(Thuc hién dot 1) do Céng ty TNHH Tu van Dich vu Tai nguyén va M6i truong
lap ngay 17/7/2024 di duge SO Tai nguyén va Moéi truong ky duyét ngay
07/10/2024;

- Cong vin sb 89/DAXD ngay 12/5/2025 ctia Ban QLDA Déu tu x4y dung
va Phat trién qu¥ ¢4t huyén B6 Trach vé viée bdo cdo vuong méc vé gia dat khi
GPMB cdc cong trinh, dy 4n trén dia ban huyén;
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- Hop dong tu vén sb 13-BT/2025/HD-DGD ngdy 17 thang 4 ndm 2025
gitta Phong Noéng nghiép va Mol truong huyén B0 Trach va Trung tam K§ thuat
Tai nguyén va Méi trudng.

5. C4c thong tin vé thira dit, khu dit can dinh gia

!

\CH
M 5 )
i
KHU BAT BiNH GI i i
o 3 s THON 2
NG Bo6 Trach, Quang ¢y
) ¥Q Binh, Viét >
DIs61 Trung Tam Dang Kiém
: ' Xe Co Gidi 73-04D
*‘%““i\\\\ TRUNG TRACF
Bénh Vién Ba Khoa @) Ny ]
Huyén B6 Trach ™% “Nhadhude FPT (x THUA DAT
Lﬁ‘ﬁ'g"‘eﬁéu%. SO §ANH
g\ 3 HOAN LAOD ROH HOAXA
o SheiEi
\ R}
%
rach Nha héng Viét Hong- £

So db: Vi tri cic thira dAt cAn dinh gid ¢ GPMB thyc hién Dy 4n Hoan
thién cac tuyen dudng giao thong ni thi tai thi tran Hoan Lao,
huyén Bé Trach, tinh Quang Binh (B6 sung)

e Vi tri, dia diém, dién tich, muc dich s& dung dit

- Vi tri: 05 thia dét can dinh ’gié dé GPMB Du 4n Hoan thién céac tuyén
dudng giao thong ndi thi tai thi tran Hoan Lio, huyén Bo Trach, tinh Quang
Binh (B6 sung), thudc to ban do6 dia chinh s6 5; 6; 9, thi tran Hoan Lo, huyén Bb
Trach, tinh Quéang Binh;

- Téng dién tich: 781,3 m2.

- Muyc dich sit dung: D4t & tai d6 thi (ODT), dét tréng cay hang ndm khéc
(HNK); dat chuyén trong lta (LUC).

- Thoi han str dung dét:

+ Dét ¢: Lav dai.

+ Dét néng nghiép: Theo két qua diéu tra, cdc thia dt can dinh gia thude
truong hop 13 dat ndng nghiép duoc Nha nude giao cho ho gia dinh, ca nhan theo
han muc giao dat néng nghiép. Can cr quy dinh tai diém d khoan 2 Dieu 8 Nghi
dir}h 71/2024/NP-CP, don vi tu van khdng cin clt vao thoi han st dung dat dé
diéu chinh gia dat.
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« Gi4 dAt theo Bang gia dAt hién hanh

_ Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 nam
2025 cia UBND tinh Quang Binh vé viéc sua dbi, bd sung mot s6 diéu cua Quyeét
dinh s 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Quang Binh Quy
dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024 da
dwoc stra doi, bo sung mot s6 diu theo Quyet dinh s6 29/2020/QD-UBND ngay
24/ 12,/2020 ctia UBND tinh Quang Binh, tai thi tran Hoan Lo, huyén Bo Trach,
gid dat duge quy dinh nhu sau:

- Pbi voi dit o

- Gi4 dht & tai d6 thi (ODT), vi trf 1, dudmg Himg Vuong (doan tr Lam
truong Rung Théng dén giap Dong Trach), thi trin Hoan L&o la 8.955.000
dong/m?.

- Péi v6i dit nong nghiép:

ot Gi4 dat trf“)ng ‘céy hang nam khac (HNK), vi tri 1, thj tran Hoan Lao, huyén
B Trach 12 46.000 dong/m?.

+ Gia dét chuyén trong ltia (LUC), vi tri 1, thi tran Hoan Léo, huyén B& Trach
la 46.000 dong/m>.

Ngoai ra, tai Piém 1.1, Khoan 1, Muc I, Phu luc II cua Quyét dinh s6
15/2025/Q’B—UBND ngay 20 thang 3 nam 2025 cua UBND tinh Quang Binh quy
dinh gi4 dit nong nghiép trong cung thira d4t c6 dit & bang 50% gia dat ¢ thira dat
do.

.6 Cac thong tin vé cac yéu t6 anh huwdng dén gia cia thira dht, khu dat
can dinh gia:

6.1. Cdc thong tin vé cde véu 16 Gnh huedng dén gid cua cdc thia dét & cdn
dinh gid.

- Vi trf, dia diém:

+ Tai thi trAn Hoan L&o: Thira d4t can dinh gia Tiép giap truc duong Qube 16
1A, thi trin Hoan L&o (doan tr Try s¢ lam trudng Rung Théng dén gidp thi trin
Hoan Lio), thi tran Horém I.d0, cach UBND thi tran Hoan L&o khoang 1.700m, cach
try s& UBND huyén B6 Trach khoang 2.000m.

- Giao thong: Tiép giap dudng bé tong nhya va dudng dét.

- Hién trang cac yéu t6 ha tang: Khu vuc cAp thoat nude tdt; cép dién 6n dinh

- Hién trang méi trudng, an ninh: T6t

- Yéu t5 khac: Binh thuong

- Th&i han st dung dét: Lau dai.

6.2. Cdc thong tin vé cde yéu t6 dnh hwdng dén gid cua thira dat nong righiép

cdn dinh gid
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- Vi tri, dia diém: Céc thia d4t nong nghiép cin dinh gia thuée vi ui 1, thi
irAn Hoan L&o, ndm ven truc duong giao thong chinh (xe 6 6 vao duoc);

- Giao thong: Tiép gidp dudmg giao thong;

- Thoi han st dung d4t: Theo két qua diéu tra, cac thua dat cAn dinh gia thudc
truong hop 12 dat nong nghiép duge Nha nude giao cho ho gia dinh, cd nhén theo
han muec giao dat ndng nghiép. Cén ctr quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 8 Nghi
dinh 71/202,4/NB—CP, don vi tu van khong cin cu vao thoi han st dung dat dé diéu
chinh gié dat;

- Yéu tb khac: Binh thuong.

7. Danh gia tinh hinh va két qua didu tra, tdng hop théng tin dé ap dung
phwong phap dinh gia dat

Cong tac thu thap thong tin, didu tra, khao sat gia dat trén thi truong duoc tién
hanh & khu vuc thj tran Hoan L&o va cac dia ban l4n cén bao gbm cac thira dat & tal
dé thi va dat nong nghiép da giao dich thanh cdng trén thi trudong trong thoi gian qua
(tring déu gia QSD dat, chuyén nhuong QSD dét thanh cdng trong thd gian 24 thang
tinh tir thoi didm dinh gia dét tro ve trudc).

Két qua didu tra:

- V& dat &:

+ Tai thi trdn Hoan Lao: C6 01 thua dAt tring dau gia QSD dat cac 16 dat & tai
du an ldpai thac quy dét kh}l vuc phia T4y doan tir-cau Hoi dén ngd ba bénh vién Da
khoa BoO Trach, 02 thira dat trang dau gia QSD dat céc 10 dat o tai Dy an khai thac
qu§ dat khu vie Nam song phuong Bun, 12 thua dat trang dau gid QSD dat cac 16
d4t & tai Thon 5 tai thoi diém nam 20251

+ Tai x4 Trung :frach: Co 09 thira dat tring dau gida QSD céc 16 d4t & tai x4
Trung Trach theo Quyét dinh s6 1437/Qb-UBND ngay 26/4/2023 ctia UBND huyén
Bo T:rach; Co 01 thira dAt trung dau gid QSD cac 16 dat ¢ tai x& Trung Trach theo
Quyét dinh s6 4892’/QD—UBND ngay 16/ 10/2023 ctia UBND huyén B6 Trach; Co
15 thira dat tring dau gia QSD céc 16 dat & tai Dy an ha tang phat trién quy dat khu
yuc Nga ba thi tran Hoan Lo, x& Trung Trach theo Quy¢t dinh s6 5974/QD-UBND
ngay 04/12/2023 cia UBND huyén B6 Trach.

- V& d4t nong nghiép:

+ Dbi VOl dét trong cay hang nim khéc va dét chuyén tréng laa: Tinh hinh
giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat dién ra khéng dang ke, chu yéu thong
qua viéc boi thuong giai phong mat bang khi thue hign céc dy an déu tu.

Pon vi tu van @4 thu thép duge thong tin vé céc khoan thu nhép, chi phi tr
vige st dung dat theo myc dich st dung dat hop phép tai thoi diem dinh gia.

Ngoai ra, don vi tu van con tharp khao y kién ctia Lanh dao UBND, cén bo
dia chinh thi tran Hoan Lao, huyén B6 Trach, cin bd Phong Nong nghiép va Moi
trwdmg huyén Bo Trach, can bo Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Bo

3
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Trach, can bd Ban QLDA Diu tu x4y dung va Phat trién qu¥ dét huyén B& Trach
vé gia dat thi truong trén dia ban xa trong nhiing ndm qua.

8. Luwa chon, 4p dung phuong phap dinh gia dat

Theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 158 Luat Dét dai ndm 2024 quy dinh vé
trudmg hop va diéu kign ap dung phuong phép dinh gia dat dugc quy dinh nhu
sau:

a) Phuong phap so sanh dwgc dp dung dé dinh gid a"é:i voi truong hop cd
167 thiéu 03 thira dat cé cing muyc dich si dung dat, twong dong nhat dinh vé cdc
véu té anh hwong dén gid dat da chuyén nhwong trén thi ruong, trung dau gid
quyén sik dung dat ma nguot tring ddu gid dd hoan thanh nghia vu tal chinh theo
quyét dinh tring ddu gid.

b) Phuong phdp thu nhdp duoc dp dung dé dinh gid déi voi truong hop
thira dat, khu dat nong nghiép, dat phi néng nghiép khong phdi la dat ¢ ma thia
ddt Ihu dit can dinh gid khong du diéu kién dp dung phuong phdp so sanh nhung
xde dinh duoe cde khoan thu nhdp, chi phi tir viéc su dung dat theo muc dich su
dung dat dwoc duwa ra dinh gia.

¢) Phuong phdp thing du dwoc dp dung dé dinh gia doi véi truong hop
thira ddt, khu dat dé thuc hién du dn dau tw khong di diéu kién dp dung phwong
phdp so sanh, phwong phdp thu nhdp nhung wée tinh duoc tong doanh thu phat
trién va téng chi phi phdt trién cua du dn.

dj P{ftwangphdp hé sé diéu chinh gid dat dwoc dp dung dé dinh gid cu t/fgé?
tinh tién boi thuong Ithi Nha nuce thu héi dat doi véi cde truong hop thu hot nhiéu
thita dat lién ké nhau, c6 ciing muc dich s dung va dd dugc quy dinh gid ddt
trong bang gid dat ma khong dv diéu kién dé dp dung phwong phdp so sanh.”

péi ’chiéu v6i két qua didu tra, tong hop théng tin dé ap dung phuong phap
dinh gia dat:

- Dbi véi dat & tai do thi (ODT):

~ bon vi tu van d4 thu thap duge 03 thua dAt tring déu gia quyén\ su dung
dat theo quy dinh c6 cung muc dich st dung dét, tuong dong nhat dinh vé cac yéu
t6 anh hudng den gia d&t. Can ctr diém a khoan 6 Diéu 158 Luét Dat dal nam
2024, gia dat cu theé tai khu virc nay ap dung phuong phap so sanh dé xac dinh.

Cu thé, tai didm a khoan 5 Diéu 158 Luét Pt dai nam 2024 quy dinh:
“Phuong phdp so sanh duoc thuc hién bang cdch diéu chinh mikc gid cua cac
thira dét ¢ ciing muc dich st dung dat, mong dong nhdat dinh vé cdc yéu 16 ¢o
Gnh hudng dén gia dat da chuyén nhuong trén thi trueong, da tring dau gid quyén
str dung dat ma ngudi tring dau gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét
dinh tring ddu gid thong qua viéc phdn tich, so sdnh cdc yéu 1o anh hong dén
gid dat sau khi da logi trir gid tri tai san gon lien véi dat (néu cd) dé xdc dinh gid
ctia thira dat can dinh gid.”

- Pbi véi dat trong cay hing nim khac (HNK) va d4t chuyén trong lda
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Don vi tu van khéng thu thap duoc t4i thiéu 03 thua dat dd giao dich thanh

r

cdng theo quy dinh c6 cung muc dich sir dung dét, tuong dong nhit dinh vé céc yéu
t6 anh huong dén gia dat, vi vy, gia dAt cu thé tai khu vyc nay khong da diéu kién
4p dung phurong phap so sanh dé xac dinh.

Bén canh dd, don vj tu vén da thu thap duoc thong tin vé cdc khoan thu nhép,
chi phi tir viéc su dung d4t theo muc dich st dung dat hop phap tai thot diém dinh
gi4. Cin ctr diém b khodn 6 Diéu 158 Luét DAt dai nam 2024, gia dat cu thé tai khu
vuc ndy ap dung phuong phap thu nhép dé xac dinh.

Cu thé, tai diém b khoan 5 DPiéu 158 Luat P4t dai nam 2024 quy dinh:
“Phurong phdp thu nhdp dwoc thye hién bang cdch lay thu nhdp rong binh quan nam
trén mot dién toh ddt chia cho 181 sudt tién givi tiét kiém binh qudn cua loai tién g
bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cdc ngan hang thwong mai do Nha nudc
ndm gif trén 50% von diéu I hodc tong 50 ¢6 phdn 6 quyén bieu quyét trén dia
hén cdp tinh cua 03 ndm lién ké tinh dén hét quy gan nhdt c6 56 liéu trudc thoi diem
dinh gid dat.”

9. Trinh tu, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh
gia dat dwgc ap dung

9 1. Trinh e xdc dinh gid dit theo phicong phdp dinh gid dat duoe dp dung

9.1.1. Phuong phdp so sanh

- Bute I- Khio sat, thu thap thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gid

- Bude 2: Khao sat, thu thép thong tin d6i voi thira dit so sanh. Viée lua chon
thdng tin cla céc thira dat so sanh thyc hién theo thit tv vy tién nhu sau:

© Thong tin gin nhit voi thoi diém dinh gia dat

+ Tuong ddng nhét dinh vé cac yéu t6 anh hwong dén gid dét

+ C6 khoéng céch gin nhét dén thira d4t, khu dat can dinh gia va khong bi gidi
han béi dia gidi hanh chinh ctia céc don vi hanh chinh cép x4, cap huy¢n trong dia
ban hanh chinh cap tinh

- Buée 3: Trudng hop thira dAt so sanh cé tai san gan lién voi d4t thi x4c dinh
gid tri hién tai cua tai san gan lién voi dat (néu c6). Sau d6 xac dinh gia cua thira dat
so sanh nhu sau: -

, Gié tri ca thira dat so sanh - Gia tri hién tai
Gia dat cta clia tai san gén lién voi dat
thira dét so sanh

Dién tich thua dét so sanh

_ Bude 4 Cin cit cac yéu t6 anh huong dén gia dat va dac diém cta thia dat,
khu dét cn dinh gi4, gid dat wéc tinh cua thira dt can dinh gid duge xac dinh bang
cach didu chinh gid dt cta timg thira dét so sanb do cc yéu t6 khac nhau vdéi thira
4t can dinh gia va thuc hién nhu sau:



Murc diéu chinh vé gia tor

Gia dét ude tinh cua thira Gia dét cia yéu t6 anh hudng dén
dht khu dAt cdn dinh gi4 = tungthiadat , gid At cla timg thia dat
theo ting thua dét so sanh so sanh s0 sanh v6i thita dét can
dinh gia

 Bube 5+ Gia dit cta thira dAt cAn dinh gia duoc xéc dinh bang céch 1ay binh
quén s6 hoc d6i véi cac muc gia dat ude tinh cua thira dét cén dinh gi4 theo ting
thita dit so sanh d3 xéc dinh; gi4 dét cua thia dat can dinh gia da xdc dinh phai bao
dam chénh [&ch véi tung mirc gia dat ude tinh khéng qua 15%.

9.1.2. Phuong phdp thu nhdp

- Bude 1: Khdo sat, thu thdp thong tin vé thu nhap cua thira dAt, khu dét can
dinh gid

+ Dbi voi dét phi nong nghiép thi khéo sét, thu thap tir viéc cho thud dét, cho
thué mit bing trong thoi gian 03 nam (dugc tinh tur ngay 01 thang 01 dén hét ngay
31 théng 12) lién tuc lién ké trudc thoi diém dinh pid cta thira dat, khu dat cén dinh
gid hodc trong 01 ndm (dugc tinh tu ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12} lién
k& trudc thoi diém dinh gid ctia 03 thira dat c6 khodng cach gan nhat dén thua dat,
khu dat can dinh gia dé so sanh.

Truong hop khéng thu thip duoc théng tin tir viéc cho thué d4t, cho thué mat
bang thi thu thap thong tin ve thu nhép tir hoat dong san xuét, kinh doanh ghi trong
bdo c4o tai chinh trong thoi gian 03 ndm (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén het
ngay 31 thang 12) lién tuc lién ke trude thoi diém dinh gia cta thira dat, khu dat can
dinh gia ho#c trong bdo cao tai chinh cta 01 nam lién ké trudce thoi diém dinh gia
ctia 03 thira dét c6 khoang cach gén nhat dén thira dat, khu dat can dinh gia;

+ Péi véi dit nong nghiép thi khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap tir viée
st dung dat ndng nghiép tai co quan thong ké, co quan thué, co quan néng nghiep
va phat trién ndng thén, cu the nhu sau:

- Trong khoang thoi gian 03 ndm (dugc tinh ti ngay 01 thang 01 dén hét ngay
31 thang 12) lién tuc lidn ké trude thoi diém dinh gia doi vai dat trong cay hang nam,
dAt nudi trong thiy san, dat lam mudi, dat nong nghiép khac;

- Téi thidu 03 vu thu hoach lién tuc truéce thoi diém dinh gid d6i véi dat trong
cdy lau nam;

- Trong mdt chu ky khai thac trude thoi didm dinh gid d6i voi dét
trong rimg san xuét theo quy dinh ctia phap huat ¢o lién quan.

Truong hop khong c6 s6 lidu tr co quan thong ké, co quan thué, co quan noéng
nghiép va phét trién nong thon thi thu thap thong tin vé thu nhép thyc té pho bién
trén thi trudng cta 03 thia dat ¢d khoang cdch gan nhat dén thira dat, khu dat can
dinh gia.
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Bude 2: Khio sat, thu thap théng tin vé chi phi cua thira dét, khu dat cén
dinh gia

+ Dbi v&i dit phi nong nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhap tr viéc str dung d4t 13 céc khoan chi phi vin hanh,
duy tu, bao dudng cdng trinh x&y dung gan lién v&i dat, chi phi san xudt dugc xac
dinh theo dinh murc, don gid do co quan nha nude ¢o tham quyén ban hanh; céc
khoén thué lién quan dén si dung dat.

Trudng hop chi phi dé tao ra thu nhip tlr viéc su dung dét chua ¢ dinh murc,
don gig do co quan nha nude ¢ tham quyén ban hanh thi thu thp thong tin d61 voi
cac chi phi néu trén ghi trong béo cao tai chinh; trudng hop béo céo tai chinh
khéng thé hién ré chi phi dé tao ra thu nhép tir viée su dung dat thi khao sat chi
phi d tao ra thu nhdp tir viéc sur dung dat thue té pho bien trén thi trudng,.

+ Péi voi dat nong nghiép

Chi phi tir viée st dung dét néng nghiép gom céc khodn thué 1ién quan dén st
dung dat, chi phf san xudt cdn cl vao dinh mtc, don gia do co quan nha nuoce co
thdm quyén ban hanh tai co quan thong k&, co quan thué, co quan néng nghiép va
phat trién ndng thon va thuc hién theo quy dinh nhu déi v&i viéc khao sat, thu thip
thoéng tin vé thu nhap doi voidat ndng nghiép.

Truong hop khong cé sb 1iéu tlr co quan théng ké, co quan thué, co quan nong
nghiép va phat trién néng thén thi tha thép thong tin vé chi phi thye t€ phé bién trén
thi trudng ctia 03 thira dat c6 khoang cdch gan nhét dén thira dat, khu déat can dinh
gia.

Buée 3: Xac dinh thu nhap rong binh quan ndm dugc thuc hién nhu sau:

Thu nhép rong binh Thu nhap binh _ A
A = L - Chi phi binh quén nam
quén nam quan nam
Trong do:

a) Thu nhap binh quan nim 13 trung binh cong thu nhép trong thoi gian 01
nam. POi vé1 truong hop thu nhap dugc xédc dinh tir viée cho thué dat, cho thu¢ mat
bang cua 03 thtra dat thi gid cho thué dat, cho thué mét bang @é tinh thu nhédp binh
quan nim xac dinh theo trinh tu, ndi dung nhu x4c dinh gia dat bang phuong phap
so sanh;

b) Chi phi binh quan nam 14 trung binh cong chi phi trong thoi gian 01 nam.

Bude 4: X4c dinh gi4 tri quyén st dung dit ca thira dét can dinh gid dugc
thyc hién nhu sau:

Gié tri quyén st Thu nhép rong binh quén nam

dung dat cua thira dat =
can dinh gia

I.4i sudt tién gui tiet kiém binh quan
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Lai sudt tidn gui tiét kiém binh quan (r) cua loai tidn giri bang tién Viét Nam
ky han 12 thang tei c4c ngéan hang thuong mai do Nha nudc nam giit trén 50% von
diéu 18 hodc tdng sO cd phén ¢ quyén bidu quyét trén dia ban cAp tinh (sau day goi
13 ngdn hiang thuong mai nha nude) cua 03 nam lidn k& tinh dén hét quy gén nhét cd
56 liéu trudc thoi diém dinh gid.

Riéng d6i véi dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép str dung co6 thoi han

~ ’
A

thi 141 sudt tién gui tiet kiém binh quan dwoc diéu chinh theo cong thirc sau:

Lai suat didu chinh theo  _ rx(1+r)
thoi han (+rr—1

Trong d6: n 13 thoi han st dung dht con lai cia thira dét can dinh gié (tinh theo

3

nam) dbi véi truong hop thué dat tra tidn thué dat mot 14n cho ca thoi gian thue.

Bude 5: Xac dinh gia dat ctia thira dat can dinh gid dugc thuc hién nhu sau:

Gia tri quyén su dung dAt coa thia dat can

. i o > % bt dinh ié
Gi4 dat cna thira dét can _ i &
dinh gia Dién tich thira dat can dinh gia

Péi véi trudmg hop thira dat can dinh gia déd duge dau tu, xdy dung cdc cong
trinh gin lién voi dat phyc vu truc tiép san xuat, kinh doanh dé tao ra thu nhéap thi
sau khi xéc dinh gia tri cla thira dat va cong trinh gén lién voi dat phai tro di gid tri
cia cong trinh gan lién voi dat.

9.2. Néi dung xdc dinh gid dét theo phiong phdp dinh gid dat dwoc ap dung

9.2.1. Ap dung phirong phap so sanh

« Di véi dat & tai d6 thi (ODT) tai thi trin Hoan Lao

Cong tac thu thép thong tin, didu tra khao st gia dht & duge tién hanh & khu
yue xung quanh khu vuce cin dinh gia cling nhu cac khu vuc khac trong dia ban thi
trdn [Hoan Lao va dia ban céc x4 1an cén trong kkhoang thoi gian 24 thing tinh tu thoi
diém dinh gi4 dat o v& trude. Tai thi trAn Hoan Lo cb cac trudng hop tring dhu
gia QSD dét & tai d6 thi, tinh hinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét &
tai do thi dién ra khong dang k&, tuy nhién Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Mol
trudmg dé lya chon 03 phiéu thong tin gia dét thi trudmg ctia céc thua dat da trang dau
gid quyén sir dung d4t cac 16 dét & tai Du 4n ha tang phat trién quy dat khu vuc Nga
ba thi trin Hoan Lo, x& Trung Trach thang 12/2023 c6 diéu kién tuong tu vé diéu
kién tu nhién, kinh té - xa hoi, két chu ha ting k¥ thuat va ha tang xa hol voi thua
d4t cin dinh gia dé 1am tai sén so sanh.

Thira d4¢ 1: Thira dat s6 225, t BDDC s6 36, dién tich 184,0m”, dat ONT tai
xi Trung Trach, huyén Bé Trach, tinh Quéang Binh, gidgp dudng lang nhua rdéng
32.0m. Thtra dét thudc quyén st dung dét ctia dng Luu Trung Son va ba H6 Thi



11

Ngoc Anh trung d4u gia QSD dAt thang 12/2023 véi gid 1.800.600.000 dong (tuong
duong 9.786.000 ddng/m?).

Thiva d4t 2: Thira dét s6 226, 1y BDDC s6 36, dién tich 184,0m?, dat ONT tai
x84 Trung Trach, huyén B Trach, tinh Quéang Binh, gidp duong lang nhua rong
32,0m. Thua d4t thude quyén st dung d4t ctia ong Phan Trong Hung va ba H6 Thanh
Niga tring dAu gia QSD dét thang 12/2023 véi gia 1.818.000.000 ddng (tuong dwong
9.880.000 ddng/m?).

Thira dAt 3: Thita dét s& 227, to BDDC s6 36, dién tich 184,0m?, dat ONT tai
x4 Trung Trach, huyén B& Trach, tinh Quéang Binh, giap duong lang nhua rong
32,0m. Thira dat thudc quyén str dung dat clia 6ng Phan Trong Hung va ba Ho Thanh
Niga tring d4u gia QSD dat thang 12/2023 véi gia 1.818.000.000 dong (tuong duong
9.880.000 ddng/m>).

\CH "
M5 Eilf,rai

KHU PAT DINH GIA 4

' " : THON 2
g, B3 Trach, Quang ¢
Binh, Viét {lamse®® ,
DT361 Trung Tam Dang Kiém
, % Ye Co Gigi 73-04D
h J"va_ TRUNG TRACK
N
Bénh Vién Da Khoa @& ™ :
Huyén BB Trach = NhaThudc FPT &% 03 THUA DAT
Long GHaua™ S0 SANH
By 4 HOAN LAO % B4 ; '

rach Nha hang Viét Hong |
So dd: Vi tri thira ddt & dinh gia va cic thira so sanh

Thira d4t & tai thi trdn Hoan Lo can dinh gid d¢ GPMB thuc hién Dy an ha
tAng phat trién qu§ dat ¢ khu vuc nga ba thi trdn Hoan .80, huyén B0 Trach gom
01 thira dét, cu thé 1a thira dat s6 300(1), to ban do dia chinh so 6, duoc xac dinh la
vi trf 1, dudng Hung Vuong (doan tu Lam truong Riung Thong dén gidap Ding
Trach), thi tran Hoan Lo, huyén Bo Trach.

* Thong tin cua thua dét can dinh gia va céc thira dét so sénh thu thap dugc

cu thé nhu sau:
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* Thong tin ctia thua dat cin dinh gia va cac thura dét so sanh thu thap duoc

cu thé nhu sau:

—Tik

Thira ddt dinh | Thira dhtso | Thira ditso | Thira ditso
gia: Thira dat | sinh 1: Thira sanh 2: Thira = sanh 3: Thira
oy | Yeutd s6300(1), to | dhtsd 225,10 | datso 226, o | datso 227, G
so sanh BbDC s0 0, BPDC s 36, | BDPCs636, | BDDC sb 36,
thi tran Hoan xa Trung xi Trung xi Trung
Lao Trach Trach Trach
i Muc dich st Pét & tai d6 thi bat & t.';}l nong | Dato ta_}1 nong | Dato tz_nu néng |
dung thén thoén thon
o | Thothan st Lau dai Lu dai Lau dai Lau dai
dung dét
Tiép gidp truc Nafn trong Ko Nam trong Khu Naﬂm trong .
) ;| déncutai Du . ; dén cu tai Dy
dudng Qudc 10 | 5 h dan cu tai Du | X .
iy an Ha tang phat | | A .. | &n Ha tang phat
1A, thi tran 0 _e PR 4n Ha tang phat .2 e
Ml ey trién quy dat ¢ 2 P8 | trién qu¥ dat o
Hoan Lao ~ trién qu¥ dat & N
) .| khu vuc ngd ba N khu vuc ngd ba
(doan tir Tru so N . khu vuc ngd ba - -
N . thi trin Hoan . . thi tran Hoan
[am trodng iy . | thitran Hoan ~ P ==t
. ) L&o, huyén BO - 7 | Lio, huy¢n Bo
Rimng Thong £ %, | Lo, huyén Bd o —p
P Trach, ddu no1 £ . | Trach, ddu noi
dén giap xa - ] Trach, dau no1 ~47 oF
A truc tiep vot oz tryc tiep vol
D Doéng Trach), . T tryc ti€p vot . L ya
Vi tri, dia - . duong Qudc 10 , .. | dudmg Qudc 10
3 2 thi tran Hoan , dudng Quoc 16 )
diém - 1A, cach - 1A, cach
Lio, cach . | 1A, cach QL1A ,
. X QL1A khoang . QLTA khoang
UBND thi tran p ) khoang 500m, .
Hodn Lo 500m, cach tru TS 500m, cach tru
. s¢ UBND i sé UBND
khoang = o UBND huyén A LA
. huyén Bo £ huyén Bo
1.700m, cach . B0 Trach ,
! Trach khoang — , Trach khoang
tru s6 UBND ; khoang 600m, .
. 600m, cach . X 600m, cach
huyén B6 2 o cach khu dat iy
) khu dat dinh . . khu dat dinh
Trach khoang gid khodng dinh gia oid khoang
2.000m 1.500m khoang 1.500m 1.500m
Thoi diém | Thoi diem dinh
4 chuyén gid ngay 17 Ngay 04 thang | Ngay 04 thang Ngay 04 thang
nl}uqng/trﬁng thang 4 nam 12 nam 2023 12 nam 2023 12 nam 2023
dau gia 2025
Ong Luu Ong Phan Ong Phan
Ngub’i tring Trung Son -Ba | Trong Hing - Trong Hung -
dau gia dat H6 Thi Ngoc Ba HO Thanh =~ Ba HO Thanh
Anh Nga Nga
 I——
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Thira dat dinh
gid: Thira dat

Thira dat 50
sanh 1;: Thia

Thiva dit so
sanh 2: Thia

Thira dit so
sanh 3: Thiaa
dat so 227, to

- Yéu tb s6 300(1), to dit s6 225, t6 | datsd 226, to ,
so sanh BDDC sd 6, BPDC sb6 36, | BPDCs6 36, | BDDC so 36,
thi tran Hoan xid Trung xa Trung xa Trung
Lao Trach Trach Trach
Qb sb QP s6 QD sb
5974/QD- 5974/QD- 5974/QD-
ey UBND ngay UBND ngay UBND ngay
ifng”"“ thong 04/12/2023 04/12/2023 04/12/2023
cua UBND cua UBND cua UBND
huyén B6 huyén Bo huyén Bo
Trach Trach Trach
Buong bé tong buong lang Dudng lang Pudng lang
nhya, d0 réng | nhua, do rong nhua, do rdng nhua, do réng
5 | Giao thong duong (bao duong (bao duong (bao dudng (bao
gbm c4 via he) | gom caviahe) | gbm caviahe) | goOm ca via he)
la 27m [a32,0m 1a 32,0m [a 32.0m
Quy mo, kich
6 | thude, dién
tich, hinh thé
- Dién tich 50,0 m? 184,0 m? 184,0 m? 184,0 m?
- Mt tién 8,0m 8,0 m 8,0m
- Chiéu sau 23.0 m 23,0 m 23,0 m
N - Hinh thé Vudng vin Vudng van Vudng van Vudng vén
C6 tai san gén
lién voi dét
Tai sin o4 (dugc tinh gia Khéng c6 tai Khong co tai Khoéng co tai
ar san gan A N 5 ey g G o0 e . TS
7 e I tri bo1 thuong san gin lien | san gin lién voi | san gan lién
lién voi dat Sl o 1k 14 el
tai san riéng vai dat dat vii dat
khi thu hoi dé
GPMB du én)
QD s6 QD sb QD s6
Co 5974/QD- 5974/QD- 5974/QD-
Tinh phap Iy GCNQSDD, UBND ngay UBND ngay UBND ngay
8 | véquytn su quyen s¢ hitu 04/12/2023 04/12/2023 04/12/2023
dung dat tai san gan lién cia UBND ctia UBND cua UBND
voi dat huyén Bo huyén Bo huyén Bé
Trach Trach Trach
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Thira dit dinh
gia: Thira dat

Thira dit so
sanh 1: Thira

Thira dét so
sanh 2: Thia

Thira dit so
sanh 3: Thia

T yéu té s6 300(1), to dét sb 225, to dat sb 226, t dét 6 227, to
so sanh BDDC sob o6, BPDC so 36, BBDC so 36, BDDC so 36,
thi trin Hoan x4 Trung x4 Trung xa Trung
Lao Trach Trach Trach
Chi ti€u quy
9 hoach x84y Khong ¢6 Khéng co Khéng co Khéng ¢o
dung duoc thong tin ~ théng tin théng tin théng tin
duyét .
. -Khuvuccdp |- Khuvue cip |- Khu vye cap |- Khuvuc chp
Hién trang thoat nudc tot; | thoat nude tdt; | thoat nude tbt; | thoat nudc tdt;
10 | cdc yuto ha FEPTI T T Fom e
tAng - _Cap dién 6n - Cap diénon | - _Cap dién 6n - Cap dién onn |
dinh; dinh; dinh; dinh; |
Hién trang I
11 | moéi trudng, Tt Tt Tot Tt |
an ninh
Gia tri thua
dét, thira dt |
C(:) tai san gén |
o [LeEiR e 1.800.600.000 | 1.818.000.000 | 1.818.000.000 |
chuyén |
nhuong, ‘

tring déu gia
(dong)

* Pidu chinh gia cua cac thita dét so sanh, xac dinh gia dét woc tinh cia
thira dét can dinh gia, giad dat cua thia dat can dinh gia:
- Qua khéo sét thi trudmg, thu thip thong tin, dieu chinh ty 18 ddi véi ting
yéu t& anh hudng dén gid dat do don vi xac dinh gid dat dé xuat nhu sau:

+ Dic diém vi tri: Thira dat can dinh gid Tiép gidp truc dudng Qubc 16 1A,

thi tran Hoan Lo (doan tir Tru s¢ lam truong Rimg Thong dén gidp x& Dong
Trach), thi trdn Hoan Lo, cach UBND thi tran Hoan 140 khoang 1.700m, cach
tru s&¢ UBND huyén B& Trach khoang 2.000m thudn lgi hon thira dét so sanh 1;
2: 3 (Nam trong Khu dén cu tai Dy 4n Ha tang phat trién qu§ d4t & khu vue ngd
ba thi trin Hoan Lao, huyén B& Trach, d4u ndi truc tiép véi duong Qubc 16 1A,
cach QL1A khoang 500m, cach try s¢ UBND huyén B4 Trach khoang 600m, cach
khu dét dinh gia khoang 1.500m) 1a 10%.

+ Pdc diém vé do réng duong: Thua dat can dinh gia gidap duong réng
27.0m kém thudn loi hon thira dét so sénh 1; 2; 3 (giap dudng rong 32,0m) 1 5%,

+ Pdc diém logi duong: Thua dét cAn dinh gia giap dudng bé tdng nhua
thuén loi hon thita d4t so sanh 1;2; 3 (giép dudng lang nhua) 1a 5%.
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+ Pic diém diéu kién sinh hoat, kinh doanh: Thua dat can dinh gid ndm trén
truc dudng Quéc 16 1A, kinh doanh thuén loi hon, dan cu tap trung, thuén lo1 hon
thira dét so sanh 1; 2; 3 (N&m trong khu quy hoach du an Ha tang k¥ thuét ngd ba
Hoan Lo tai x4 Trung Trach, dan cu chua tép trung) la 15%.

Thita dét & tai thi trén Hoan Lo cén dinh gia d¢ GPMB Du dn Hoan thigén
cac tuyén dudng giao thong ndi thi tai thi trAn Hoan Lo, huyén B& Trach, tinh
Quing Binh (B6 sung) bi thu hdi toan b hode mot phén dién tich thira dat, vi vay
d& danh gig céc yéu té vé dién tich, mat tién, chiéu sau, chi tiéu xdy dung quy
hoach duge duyét ciia phan dét thu hdi la khéng phit hop, do vay, don vi tu vén
khoéng xét cac yéu t4 v& dién tich, mit tién, chiéu sau, chi tiéu x4y dung quy hoach

dugc duyét.
* Viae didu chinh gia clia cac thita dét so sénh, xac dinh gid dét u6e tinh
ctia thira dt cin dinh gid, gia dat cta thira dat can dinh gia duge thuc hién theo
bang sau:
+ Gi4 dét thira dAt dién hinh duoc xdc dinh nhu sau:

TT

Yéu to
so sanh

Thira dat dinh
gia: Thira dat
$6 300Q1), to
BDDC sb 6, thi
trdn Hoan Lo

Thira dit so
sanh 1: Thia
dat sb 225, to
BPDC sb 36,
x4 Trung
Trach

Thira dat so
sanh 2: Thira
dat sb 226, tor
BDDC sb 36,
xa Trung
Trach

Thiva dét so
sanh 3: Thira
dat sé 227, to
BPPC sb 36,
x4 Trung
Trach

Dién tich (m?)

50,0

184,0

184.,0

184.,0

Gi4 tri thira
dat, thira dét
c6 tai sén gin
lién voi dat
chuyén
nhwgng,
trang ddu gid
(ddng)

1.800.600.000

1.818.000.000

1.818.000.000

Xdic dinh gia
trj hién tai tai
san gin lién
voi dit
(ddng)

Gi4 tri quyén
sit dung dat
chuyén
nhwong/tring
dau gid

gdf'ing)

1.800.600.000

1.818.000.000

1.818.000.000
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Thira dat dinh
gia: Thira dat

Thira dat so
sanh 1: Thia

Thira dat so
sanh 2: Thira

Thira dit so |
sanh 3: Thira |

chinh (d/m?)

Yéu té P A G4t s 225, 0 | dAtsd226,ty | dhtso 227t
TT 1 o sanh 50 300(1), 0 | pppc§36, | BPPCsé 36, | BPDC sb 36,
BDDC so 6, thi n ~ -
trAn Hoan Lo x4 Trung x4 Trung xa Trung
Trach Trach Trach
Gia dat
chuyén
5 | nhwengfering 9.786.000 9.880.000 9.880.000
dau gid
(dong/m?)
Piéu chinh
6 | gia cia thira
dit so sanh
Nam trong Ja Nam trong
Khu dén cu tai Naﬂm tr(?ng St Khu dan cu tai
Fa , N dan cu tai Du , A
Tiép gidp truc | Dy an Hatang | . 3 .. | Du én Ha tang
plinar Comd e © | an Ha tang phat iy o »
duwong Quoc 16 | phat tricn quy iridn qus dat & phat trién quy
1A, thitran | ddtokhuvye | o010 0 déto kh v
Hoan Lo (doan | ngdbathitrdn | o b ros | nga ba thi trdn
N e - thi tran Hoan T
tor Tru s& [Am Hoan Lao, N A Hoan Lo,
. R — L&o, huyén B6 . A
truomng Ring huy¢n Bo L%, huyén Bo
N T « z. | Trach, ddundi | ., .
Thong dén giap | Trach, dau noi N S I'rach, déu ndi
A .z iz true tIep vo1 _ s ..
x8 Pong Trach), | tructiép vor | o Quéic 16 true tigp voi
6.1 | Vitri thi trdn Hoan | dudng Quéc 16 g RUOC L0 qiramg Québc 10
s , 1A, cach )
I.d0, cach ) 1A, cach OLIA khoan 1A, cach
UBND thi trdn | QL1A khodang NOANE | O1,1A khoang
s , 500m, cach tru el
Hoan Lao 500m, cach tru s UBND 500m, cach tru |
khoang 1.700m, s¢ UBND oy A s¢ UBND
; . m % hl.lyf_:l’l Bo6 = 3
cach tru s& huyén Bo Trach khoan huyén Bo6
UBND huyén Trach khoang . ang Trach khoang
z ; 600m, cach .
B6 Trach 600m, cach Kkhu d4t dinh 600m, cach
khoang 2.000m | khu dat dinh ., . khu déat dinh
! . gia khoang e ;
gia khoang 1.500m gia khoang
1.500m ' 1.500m
Ty 1& 100% 90% 90% 90%
Ty 1§ diéu . . .
chinh 11,11% 11,11% 11,11%
Ceie 1.087.000 1.098.000 1.098.000
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Thira dit dinh
gia: Thira dat

Thira dat so
sanh 1: Thira

Thira dat so
sanh 2: Thira

Thira dit so
S.‘:'lrllh 3: Thka
dat s6 227, to

chinh (d/m?)

Yéu tb x at | @At sb 225, to | a@ftsd 226, tor
TT | sann | S030000, 8 '+ pppc 36, | BDDC s 36, | BODC sb 36,
BBDC s6 6, thi . ~ -
trin Hoan Lio xa Trung x4 Trung xa Trung
Trach Trach Trach
6.2 | Giao thong
_— Do rong dudng ,, . . . -
D6 rong N Giap dudng Gidp dudng Gidp duong
621 duon (bao gom ca via | 5.5 35 o rdng 32,0m ong 32,0
. he) 12 27.0m s S S o
Ty & 100% 105% 105% 105%
Ty lgdicn 4,76% 4.76% -4.76%
chinh
Mire didu
chinh (d/m?) -466.000 -470.000 -476.000
6.2.2 | Loai dwomg Pudng bé tong Puong lang Puodng lang Duong lang
nhua nhua nhua nhua
Ty 1§ 100% 95% 95% 95%
Ty I¢ dieu 5,26% 5.26% 5.26%
chinh
Mirc diéu (
chinh (&/m?) 515.000 520.000 520.000
Tiép gidp hai
) métrdudng {mot ]
6.2.3 S6 mit duwong | tuyén duong be | Tiép gidp mot | Ti€p giap mot Tiép gidp mot
| tiep giap tong nhya va miét dudng mit duong mit dudng
mot tuyén
dudng dat)
Ty 1€ 100% 95% 95% 95%
yilbidicn 5,26% 5,26% 5,26%
chinh
Mite diéu
chinh (&/m?) 515.000 520.000 520.000
6.3 | Hinh thé Vudng vin Vudng vin Vudng vin Vudng van
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
pilies 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Muc diéu 0 0
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Thira dit dinh

Thira dat so

Thira dat so

Thira dit so |

i4: Thira dat sanh I: Thira | sianh 2: Thira | sanh 3: Thira
- véu té ch e (1o | Ghtsb225 o dit 56226, to | dhtsd 227, b
so sanh 10 BpPCs636, | BPDCsd 36, | BDDC s6 36,
BDDC s6 6, thi - ~ N
tr&n Hoan Lﬁ(; xa Trung xid Trung xa Trung
Trach Trach Trach
I A i
Hién trang A Kh’u vue cgp Kh’u vuc cap Kh’u vu? cap |
L ) o A thoat nudc tot, | thoat nudce tot, | thoat nudc tot,
6.4 | cacyéu td ha thoat nudc tot, L aen 2 P 2 e— )
thng Cép ditn én dinh | €2P dién on cap d:n;n on cdp dién On
' ' dinh dinh dinh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
laden 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc diéu b
chinh (d/m?)
Hién trang ’ ’ ) ’
6.5 | méi truong, Tot Tot Tot Tot
an ninh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1§ diu 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mirc didu .
chinh (d/m?)
6.6 | Yéu tb khac
Néam trong khu Nam trong khu | Nam trong khu
Niene | 2 Eeechdn | fuyliogeh disgmrberh U8
SN \ 4% | anHating k¥ | 4n Hating k¥ | an Hatingky
Pién kién duong Quoc 19 A N . - - =
. . thuat Ngé ba thudt Nga ba thudt Ngé ba
6.6.1 | sinh hoat, 1A, kinh doanh e SoN g N il R
. . . Hoan Lio tai Hoan Lo tal Hoan Lio tai
kinh doanh thuén loi hon, ~ N ~
dén o thp trung x4 Trung xd Trung xa Trung
: Trach, ddn cu | Trach, ddn cu | Trach, dan cu
chua tap trung | chua tdp trung | chua tdp trung
Ty 1& 100% 85% 85% 85%
Ty 16 dicu 17,65% 17,65% 17,65%
chinh J
Viireidicw 1.727.000 1.744.000 1.744.000 ll

chinh (d/m?)
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TT

Yeéu to
so sanh

Thira dat dinh
gia: Thira dit
sb 300(1), tor
BPBC sb 6, thi
trdn Hoan Lo

Thira dat se-
sanh 1: Thira
dat s6 225, to
BDPDC sb 36,
xa Trung
Trach

Thira dit so
sanh 2: Thira
dat sb 226, tor
BDDC sb 36,
xa Trung
Trach

Thira dat so
sanh 3: Thira
dat sb 227, tor
BBDC sb 36,
x4 Trung
Trach

Gia dat udce
tinh cia thira
dat can dinh
gia theo timg
thira dét so
sanh (d/m?)

13.164.000

13.292.000

13.292.000
|

Gia dat ctia
thita dat cin
dinh gia
(@dng/m?)

13.248.000

Ty 1¢ chénh
léch gitta gia
dat chia thira
d4t can dinh
oid vi gia dat
udc tinh theo
thira dét so
sanh

-0,63%

0.33%

0,33%

phé bién trén thi truong cu thé & thi tran Hoan Lo, huyén BO Trach.

Gia dét cu thé phin dét & cia thira dAt s6 300(1), t& ban do dia chinh s6 6,
thi trén Hoan Lo, huyén B& Trach tai thoi diém dinh gia la 13.248.000 dong/m”

9.2.2. Néi dung dp dung phuong phadp thu nhdp
* Déi véi dat trong cdy hdng nam khde (HNK):

Pon vi tw vén da tién hanh khéo sat, thu thap thong tin vé thu nhép va chi
phi tir st dung dat trong cay hang nam khéc tai co quan théng ké, co quan thué,
co quan néng nghiép va phat trién néng thon. Tuyhién, don vi tu van khong thu
thap duoe cdc sb liéu ndy. Vi vdy chiing toi tién hanh thu thp thong tin, diéu tra
khao st chi phi va thu nhap ciia cc thira dét trdng cdy hang ndm khic (HNK)

Tai dia ban thi trAn Hoan Lo ¢6 nhidu loai cdy tréng hang nam nhu khoai
lang, ngd, cac loai rau, cac loai ddu, lac, vimng ... Qua danh gia, don vi tu van lua
chon loai cay tréng hang ndm dién hinh tai dia ban thi trAn 14 céc loai cAy rau tai
03 thira dét 6 khoang céch gin nhat v6i khu dét cAn dinh gia dé khao sat thu nhap
va chi phi trong vong 3 nam: 2022, 2023, 2024. Két qua thu duge nhu sau:
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+ Thong tin vé cac thiva dat trong ciy hing ndm khdc lap phiéu diéu tra
Thira ddt didu tra sé 1: Thiva dét s8 180, to ban do dia chinh sé 21, thi
tran Hoan Lo

STT Thong tin Noi dung
- Vitrf dia ly: Phia Tay giap dat giao thong, phia Bic
e glap dét trong cay hang nam khéc, cac phia con lat
a | Vitri
‘ giap dat &
- Vi tri d4t néng nghiép: Vi tri 1 (thi trin Hoan Lio)
b | Dién tich - 662,1 m?
¢ | Loal dat _ Pt trong cdy héng nim khac (HNK)
d | Ngudn gbe - Nha nudc giao dét khéng thu tién st dung dét
d | Hién trang - Trdng rau

Thita dat didu tra sé 2: Thiva dét s8 210, t0 bin a9 dia chinh s0 21, thi
tran Hoan Lo

STT Théng tin Ngi dung
- Vitri dia ly: Phia Tay ciap dit giao thong, phla Dong
1 giap dat trong cay hing nam khéc, cac phia con lai

a | Viin

giap dat &

- Vi tri dét néng nghiép: Vi tri 1 (thi trin Hoan LAo)
b | Dién tich - 350,0 m?
¢ | Loai dat - Dét tréng cay hang niam khac (HNK)
d Nguén gbe - Nha nudc giao dét khong thu tidn sir dung dét
d | Hién trang - Tréng rau

Thira dét didu tra sé 3: Thiva dét sé 211, to ban db dia chinh sé 21, thi
triin Hoan Lio

[oT R o R

STT Thong tin No§i dung
- Vitri dia ly: Phia Béc giép dét trong céy hing nim
a | Vit khéc, cac phia con lai giap dat &
- Vi trf d4t nong nghiép: Vi tri 1 (thi trAn Hoan [.30)
b | Dién tich - 389,0 m*
¢ | Loai dat - Pét trong cay hang nim khac (HNK)

Nguodn goc

- Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dét

Hién trang

- Trong rau
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Két qua thu thap théng tin vé thu nhép tlr viée st dung dAt clia céc thira de”’}t
lap phiéu diéu tra trong khoang thoi gian 03 nam (dugc tinh tir 01/01 dén hét
31/12) lién tuc lien ké trude thoi diém dinh gia nhu sau:

Thiva 34t s& 180, 1o ban dd dia chinh 6 21, thi trin Hodn Lo (Tinh cho 500m’)

Ngi dung Bt‘;’]‘l‘h"’ Niim 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
Senluonpirattiy ke 320 320 320
nhép cd ndm
Sid\b b hTEs ddng/kg 12.000 12.000 12.000
cac nain
Téng doanh thu/nim dong 3.840.000|  3.840.000 |  3.840.000
Conb APk s ddng 2.491.000  2.504.000|  2.516.000
Xuat/nam

Thika dit sé 210, to bin do dia chinh s6 21, thi trin Hoan Lao (Tinh cho 500m°)

Noi dung Dt‘:,'l'l‘h"* Nim 2022 | Nim 2023 | Niam 2024
SAMIn SHE ke 320 320 320
nhép ca ndm
S o ool déng/ke 12.000 12.000 12.000
cac nam
Tdng doanh thu/nim dong 3.840.000 |  3.840.000|  3.840.000
dlong cpitsan ddng 2.531.500 | 2.548.000 |  2.549.000
xuat/nam

Thira dét s 211, t& bin @8 dia chink sé 21, thi tran Hodn Lio (Tink cho

500m?)
- Pon vi , - -

Noi dung tinh ; Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024
San lugng rau thu ke 320 320 320
nhép ca nim
Gtk R ddng/kg 12.000 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thu/nim déng 3.840.000 |  3.840.000|  3.840.000
Tong chi phi san ddng 2.563.000 |  2.526.000 |  2.509.000
xudt/nam
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% Lai suét tién gt tiét kiém binh quén (r) cua loai tidn gui bang tién Viét
Nam ky han 12 thing tai cac ngén hang thwong mai do Nha nuéc nam giil trén
50% von didu 18 hodc tong s6 o phan ¢6 quyéen biéu quyét trén dia ban cap tinh

r

ciia 03 nam lidn ké tinh dén hét quy gln nhat ¢6 s6 ligu trude thoi diém dinh gid:

Théi gian Ngél} hang N.gﬁ.n hang Ngﬁn hang | Ngan hang Bh}\h
Agribank | Vietinbank Vietcombank BIDV quan
Nﬁr?(,/‘z;m 5,93 6,05 5,92 5,99 5,97
201;2:l I(]il%;,) 6,37 6,37 6,38 6,38 6,38
201;13?:/0) 4,74 4,76 4,63 4,73 4,72

Naudn: Céng vin s 1288/NNo.OB-KHOLRR ngay 18 thang 12 nam 2024 cia
Ngdn hang Néng nghiép va phcit trién nong thén Viét Nam Chi nhdnh tinh Quang
Binh, Céng vdn s8 747/CV-CNOB-TH ngay 18 thang 11 ndm 2024 cua Ngdn
hang TMCP Céng thuong Viét Nam Chi nhdnh Qudng Binh, Cong vin 6
332/VCB.QB-KT ngay 25 thdng 12 nam 2024 cua Ngdn hang TMCP Ngoai
theong Viét Nam Chi nhdnh Qudng Binh; Cong van s 2484/BIDV.OB-KHTC
ngay 24 thang 12 nam 2024 cua Ngan hang TMCP Ddu tw va Phdt trién Viét Nam
Chi nhdnh Quang Binh.

Viéc xdc dinh gia dAt cac thira dat can dinh gia theo phwong phap
thu nhip dwge thye hién nhu sau:

N6i dun Pon vi Nim Nam Nam Binh quin
Hauis tinh 2022 2023 2024 nim
Téng thu nhip ddng | 3.840.000 | 3.840.000 | 3.840.000 |  3.840.000
Chi phi san xuat ddng | 2.528.500 | 2.526.000 | 2.524.667 |  2.526.389
Thu nhép rong ddng | 1.311.5001.314.000 [ 1.315.333 |  1.313.611
1ai suéit tidn giri tiét kiém binh quin 1 nim la:
5.97% + 6,38% + 4,72 %
= 5,69%

3 %
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Gi4 tri quyén st dung dAt cita thiva dit cin dinh gia la:
1.313.611 (ddng)

ke x 100 = 23.086.309 dong
at can dinh gia 5.69 %

Gi4 tri cua thia

Vay gia dat binh quin cia cac thira dit can dinh gia ddi véi dat trong
cly hing nim khac (vi tri 1, thi trAn Hoan Lio, huyén B6 Trach):

23.086.309 ddng
= 46.173 dbng

500 m?

Gi4 lam tron: 46.000 dong

Céc thira dat trong cly hang nidm khac (HNK) gom 04 thira dit, thudc to
ban db dia chinh s6 5; 6; 9, thi tra.n Hoan Lo, huyén B6 Trach bi thu hdi do
GPMB Du 4n Hoan thién cac tuyén duong giao thong ndi thi tai thi trin Hoan
Lo, huyén B Trach, tinh Quang Binh (Bo sung) cé cung muc dich s dung,
kh& ning sinh lgi, thu nhép tlr viéc st dung dét twong tu nhu nhau, do d6 cé mirc
gia nhu nhau.

Péi véi céc thira dat tréng cdy hing niam khac (IINK) duoc xdc dinh la thua
d4t néng nghiép trong cung thia dat ¢ la cac thira dét s6 300(1) va va thira dat sb
300(2-1), thude t& ban b dia chinh sb 6, thi tran Hoan L.4o, huyén B Trach.

Can ct diém 1.1, khoan 1, myc I, phu luc II cua Quyét dinh sb
15/2025/Qb-UBND ngay 20 thang 3 niam 2025 cia UBND tinh Quang Binh quy
dinh gi4 d4t nong nghiép trong ctng thira dét c6 dit & bang 50% gia dat & thira
dht do.

Ngoai ra, can cur cong van s6 986/SNNMT- QLDD ngay 29/4/2025 cta S&
Néng nghiép va Mai truong vé viée xin cht truong hd tro khéc dbi véi dét néng
nghiép trong cuing thira dht co dat &, viée xéc dinh gi4 dét cta thira dét néng nghiép
trong cing thira d4t cé dht & s& cdn cir gid dat cia thira d4t d6 dé xac dinh va dugc
tinh bng 50% gid dét & clia thira dat do.

Vi viy, Trung tdm K§ thudt Tai nguyén va Mai truong d& xuht gid dat cu
thé-cta cac thira dit néng nghiép trong cing thira- d4t &nhu-sau:

- Gi4 dit trng cay hang ném khac (HNK) - thtra dat néng nghiép trong
cung thira dat @ ¢ clia cdc thua d4t s6 300(1) va va thia dat s6 300(2- 1), thudce to ban
db dia chinh sb 6, thi tran Hoan Lo, huyén B6 Trach, tai thoi diém dinh gia 1a:

13.248.000 ddng/m? x 50% = 6.624.000 ddng/m?;
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x @i voi ddt chuyén trong hia (LUC):

Pon vi tu van da tién hanh khéo sét, thu thip thong tin v& thu nhap va chi
phi tr st dung dat trong lua tai co quan thong ké, co quan thu€, co quan néng
nghiép va phét trién ndng thon. Tuy nhién, don vi tu van khong thu thap dugce cac
s6 lidu ndy. Vi viy chung t6i ticn hanh thu thap thong tin, diéu tra khao sat chi phi
va thu nhép ctia céc thira dat trong lta pho bién trén thi trudng cu thé & thi tran
Hoan Lo, huyén Bo Trach.

Don vi tu van lua chon 03 thia dét c6 khoang céch gén nhét véi khu dat
cAn dinh gia dé khao sat thu nhdp va chi phi trong vong 03 nam: 2022, 2023, 2024.
Két qua thu duge nhu sau:

+ Théng tin vé cac thira dat chuyén trong laa lp phiéu diéu tra:

Thiva dit didu tra s6 1: Thiva ddt s8 124, t¢ bin dd dia chink sé 5, thi
tran Hoan Lo

STT Thong tin Noi dung

- Vi tri dia ly: Phia Dong Bic giap dat giao thong, cac
a | Vitrd phia con lai giap dat trong lia ,
- Vi trf dét néng nghiép: Vi trf 1 (thi tran Hoan Lao)

b | Dién tich - 1.137,3 m?

¢ | Loai dat - Pét chuyén trong 1a (LUC)

d Nguén gbe - Nha nuéc giao dit khong thu tidn str dung dat
d | Hién trang - Tréng Iha

Thiva dit didu tra 58 2: Thiva ddt sé 140, t& bin do dia chinh s 5, thi
tran Hoan Ldo

STT Thong tin N§i dung

- Vi tri dia ly: Phia Dong Béc giap dat giao thong, céc
a | Vitri phia con lai gidp dat trong l0a
- Vi tri dit nong nghiép: Vit 1 (thi tran Hoan L&o)

b | Dién tich - 1.681,6 m?
¢ | Loai dét - Pét chuyén trong Ia (LUC)
d | Ngudn gbe - Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dét

d | Hién trang - Trong lua
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Thiva dit diéu tra sé 3: Thira dit s6 1 56 1o ban db dia chinh 56 35, thi

trin Hoan Lo

i

STT Thong tin N§i dung
- Vitri dia ly: Phia Dong Bic giap dét giao thong, cac
a | Vitrd phia con lai giap dét trong lua

- Vi tri dét néng nghiép: Vit 1 (thi trdn Hoan Lao)

b | Dién tich

- 1.438,0 m*

¢ |Loal dat

- D4t chuyén trong la (LUC)

d | Ngudn obe

_ Nha nudc giao dt khong thu tién sir dung dét

d | Hién trang

- Trong lha

Két qua thu thap thong tin vé thu nhép tlr viéc str dung dét cia cac thira it
lap phiéu diéu tra trong khoang thdi gian 03 nam (dugc tinh tr 01/01 dén hét
31/12) lién tuc lién ké trude thoi diém dinh gia nhu sau:

Thiva dit sé 124, to bin d6 dia chinkh sé 5, thi tran Hoan Lao (Tinh cho

500m%)

N6i dung Dt‘:,:h"* Nim 2022 | Nim 2023 | Nam 2024
Sén luong lua thu ke 580 580 580
hoach ca ndm
Siob s ddng/ke 8.800 9.000 9.000
cdc nam
Téng doanh thu/ndm déng 5.104.000 5.220.000 5.220.000
Diotip, oh pa et dong 3.543.000 |  3.953.000|  4.108.000
xuat/nam

Thira dist s6 140, 10 ban 6 dia chinh s8 5, thi trén Hoan Léo (Tinh cho 500m)

Noi dung Dt‘;:h"’ Niam 2022 | Nam 2023 | Nim 2024
San lugng lua thu kg 580 580 580
hoach ca ndm
Gidbeniolih (qHa ddng/ke 8.800 9.000 9.000
cac nam
Téng doanh thu/nim dong 5.104.000 5.220.000 5.220.000
flong,chuputiSan dong 3.603.000 | 3.895.000 |  4.141.000
Kuat/nam
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Thiva dét s6 156, to ban dé dia chinh s 5, thi trin Hodn Lio (Tinh cho 500m’)

N¢i dung Dt‘lfr‘l’h"! Nim 2022 | Nim 2023 | Niam 2024
San lugng lia thu ke 580 580 580
hoach ca ndm
Giidibdn, oinh quan ddng/ke 8.800- 9.000 9.000
cac nam
Téng doanh thu/nim déng 5.104.000 5.220.000 5.220.000
ionejehiphtsan déng 3.511.000 |  3.939.000|  4.117.000
Kuat/nam

* LA sudt tién gt tiét kiém binh quan (r) cua loai tién gl bang tién Viét
Nam k¥ han 12 théng tai cac ngén hang thuong mai do Nha nudc ndm gitt trén
50% von diéu 18 hodc tong s6 ¢6 phén ¢6 quyén bidu quyét trén dia ban cap tinh
clia 03 nam lidn ké tinh dén hét quy gan nhat ¢6 s liéu trude thoi diém dinh gia:

Théi sian Ngéan hang | Ngin hang | Ngén hang Ngan hang Binh

8 Agribank | Vietinbank | Vietcombank BIDV quan

Nam 2022 | 5 93 6,05 5.92 5,99 5.97
(%)
Nam

2023 (%) 6,37 6,37 0,38 6,38 6,38
Nam

2024(%) 4,74 4,76 4,63 4,73 4,72

Ngudn: Céng vin sé 1288/NNo.QB-KHOLRR ngay 18 thdng 12 nam 2024 cua
Ngdn hing Néng nghiép va phdt trién nong thén Viét Nam Chi nhdnh tinh Quang
Binh; Céng véin sé 747/CV-CNQB-TH ngay 18 thang 11 nam 2024 cua Ngan
hing TMCP Céng thuong Viét Nam Chi nhdnh Quang Binh; Cong van 36
332/VCB.OB-KT ngay 25 thing 12 nam 2024 cua Ngan hang TMCP Ngoai
thiwong Viet Nam Chi nhinh Qudng Binh; Cong vin s6 2484/BIDV.OB-KHTC
ngay 24 thdng 12 ndm 2024 ciia Ngdn hang TMCP Pdu tie va Phat trién Viét Nam
Chi nhdnh Quang Binh.

Viéc xac dinh gia dAt cac thiva dit cAn dinh gia theo phwong phip
thu nhip dwgc thwe hién nhw sau:

N6i dun Don vi Nam Nim Nam Binh quin
: & tinh 2022 2023 2024 nim
Téng thu nhap dbng | 5.104.000 | 5.220.000 | 5.220.000 5.181.333

Chi phi san xuat ddng | 3.552.333 | 3.929.000 | 4.122.000 3.867.778

Thu nhap rong déng 1.551.667 | 1.291.000 | 1.098.000 1.313.556 |
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Lii suat tien gii tiet kiém binh quén 1 nam la:

5,97% -+ 6,38% + 4,72 %
= 5,69 %

3
Gi4 tri quyén st dung dAt ciia thira dat cin dinh gia 1a:
1.313.556 (dong)

e e x 100 = 23.095.482 ddng
at can dinh gia 5.69 %

(i tri cua thua

Vay gia dat binh quin cda cac thira dit can dinh gia d6i véi dat chuyén
trdng lia (vi tri 1, thi trin Hoan Lo, huyén B6 Trach):

23.095.482 ddng .
= 46.191 dong

500 m?

Gi4 [am tron: 46.000 dong

9.3. Kéf qud xdc dinh gid dat

9.3.1. Két qud dp dung phuong phdp so sénh

+ Gia d4t & cu thé: 13.248.000 ddng/m>

9.3.2. Két qud ép dung phuong phdp thu nhdp

+ Gig dt chuyén tréng laa (LUC), vi trf 1, thi trén Hoan Lo, huyén B
Trach: 46.000 ddng/m?.

+ Gid dét tréng cély hang nim khac (HNK), vi tri 1, thi trdn Hoan Lo,
huyén B6 Trach: 46.000 dong/m?2.

Dbi voi cac thira dit ndng nghiép trong cing thira dat &, don vi tu vén dé
xuét gla dat cla thira dét néng nghi¢p trong cing thira dét & dugc x4c dinh bang
50% gia dat ¢ cia thira dét d6. Cu thé:

+ Gig dat trong cay hing niam khac (HNK) - dat néng nghiép trong cung
thira dét &, thi trin Hoan Lio: 6.624.000 ddng/m?2.

* Gia tri quyen st dung dit caa cac thira dét can dinh gia (Jam tron):
1.235.436.000 dong

(B\c‘z\’ng C}nl‘ff'.' Mot 1y, hai trdm ba muoi ldm triéu, hén trém ba muwoi sdu
nghin dong chan./.)

Phuong an xac dinh gia dAt cu thé dé tinh tién bdi thudng cho cac ho gla
dinh, ca nhén cé dat bi thu hoi do GPMB Du 4n Hoan thién céc tuyén duong giao
thong néi thi tat thy tran Hoan L.&o, huyén B Trach tinh Quang Binh (B sung)

dua trén két qua didu tra gia dét thi trudmg thi tran Hoan Lio va x3 Trung Trach va
tham khdo gia theo quy dinh tai Quyét dinh sb6 15/2025/QD-UBND ngay 20 thang
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3 nam 2025 ctia UBND tinh Quang Binh. Mtc gia theo két qua dinh gia nhu trén
la murc gia phu hop voi cdc yéu 6 vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, déng thoi
st v6i gia dat phd bién trén thi trudng theo dung quy dinh hién hanh.

Két qua dinh gia chi st dung cho muc dich duoc dé cap tai Muc 2.

Cac théng sd dua vio tinh toan duoc thyc hién dya trén cac s6 lidu khao sat
thi truong tai thot diém dinh gia trén co s& cac giao dich thuc té trong didu kién
thucmg mai bmh thuong. Trong truong hop thi trudng bét déng san c6 bién dong
16n vé gia thi cAn phaj c6 didu chinh, cép nhat phu hop theo quy dinh hién hanh./.

o KT. GIAM pOC/
PINH GIA VIEN PHO GIAM POC g~

Kz

Tran Thi Hai Yén
(CCBGD s6: 0180424)

Hoang Dirc Phwong




