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S()NONG NGHIEP VA MOI TRUONG QB CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ TRUNG TAM KY THUAT Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TAINGUYEN VA MOI TRUONG

sé:AXICT-DGD Qudng Binh, ngay 44 thang 6 nam 2025

CHUNG THU PINH GIA DAT
Kinh giri: Phong Nong nghiép va Moi trudmg huyén Bé Trach

Cein cir Ludt Dét dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt sia doi, bo sung
mét sé didu cva Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha © 56 27/2023/QH135,
Ludt Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 va Lugt Cac t6 chire tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29 thdng 6 ndm 2024;

Cdn cik Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua Chinh
phit quy dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh :5‘6' 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu cua Ludt Dat dai;

Cein cir Quyét dinh s::)”’ 40/2019/QD-UBND ngay 20 thdng 12 nam 2019 cua
UBND tinh Qudng Binh vé viéc Quy dinh bang gid cde logi dat trén dia ban tinh
Qudng Binh giai doan 2020 - 2024;

Céin cir Quyét dinh sé 29/2020/0B-UBND ngay 24 thing 12 ndm 2020 cua

UBND tinh Quang Binh vé viée Sira doi, bé sung mot $O néi dung Quyér dinh 56

40/201 9/0B-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Quy dinh bang gid cac logi
ddt trén dia ban tinh Qudng Binh giai doan 2020 - 2024,

Céin ctk Quyét dinh 56 03/2025/0D-UBND ngay 08 thang 01 nam 2025 cua
UBND tinh Quang Binh vé viéc Quy dinh mot s6 chi tiéu dp dung trong phwong
phdp thang du va cdc yéu 16 anh hwong dén gid dét khi xdc dinh gid dat trén dia
bén tinh Qudng Binh,

Céin cir Quyét dinh 56 15/2025/0D-UBND ngay 20 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh Qudng Binh vé viée sika doi, bo sung mot 56 didu cia Quyét dinh 56
40/2019/0D-UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh Quang Binh Quy dinh bang
gid cdc loai dat trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024 da dwoc sira
d6i bé sung mot sé diéu theo Quyét dinh s6 29/2020/QD-UBND ngay 24/12/2020
cria UBND tinh Quang Binh,

Cén cik cong van s6 986/SNNMT-QLDD ngay 29/4/2025 vé viéc xin chil
truwong hé tro khdc doi voi dat ndng nghiép trong cling thira dat co dat o;
~ Cdn cik Théng bdo & 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 vé viéc thong bdo
két lugn cua dong chi Doan Ngoc Lém — Phé Chu tich thuong truc UBND tinh vé
céng tdc giai phong mdt bang cde dy an quan trong, trong diém trén dia ban tinh;
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Céin cir Hop dong tue van sé 14-BT/2024/HD-DGD ngay 24 thang 12 nam
2024 gitta Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B6 Trach (nay la phong Phong
Néng nghiép va Méi truong huyén Bé Trach) va Trung tdm Ky thudt Tai nguyén
va Méi truong.

Con cir Phu luc hop déng s6 01.14 - BT/2025/HP-DGD ngay 24 thang 3
néim 2025 giita Phong Nong nghiép va Moi truong huyén Bo Trach va Trung tam
Ky thudt Tai nguyén va Moi truong.

1. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gia dat cu the d¢ tinh tidn bdi thudng cho cac ho gia dinh, cd nhan
c6 dat bi thu hdi do GPMB thuc hién dy 4n: Khai thac quy dat phat trién két cau
ha ting tai khu vuc phia Nam song Phuong Ban, thi tran Hoan Lo, huyén Bd
Trach.

2. Thoi didm dinh gia dat:

Tai thisi didm dinh gid dat (ngay 24 thang 3 ndm 2025)

3. Co sé dinh gia dat

- Théng béao sé 2468/TB-UBND ngdy 25/11/2024 cua UBND huyén B6
Trach vé viéc théng bao thu hoi dat d¢ GPMB thuc hién dy an: Khai thac quy
dAt phat trién két cau ha tang tai khu vuc phia Nam song Phuong Bun, thi tran
Hoan Lo, huyén Bo Trach;

- Két qua chinh ly dia chinh thi trAn Hoan L.d0 (phuc vu thu l}é‘)i §i§t - Diéu
chinh), t& BPDC 56 29; 30, khu d4t: Khai thac qu§ dat phat trién két cau ha tang
tai 1§hu vurc phia Nam séng Phudng Bun do Cong ty TNHH Tu van Dich vu Thanh
Tudn l1ap ngay 23/10/2022 da dwgc S¢ Tai nguyén va Méi truong ky duyét ngay
02/11/2022;

- Cong vin s6 54/NNMT ngay 24 théng 3 ndm 2025 vé viéc dé nghi tu van
xéc dinh gia dat cu thé d¢ GPMB céc cong trinh, du an;

- Cain cir Bién ban hop thim dinh Phuong an gia dat cy thé dé tinh tién boi
thuong, ho tro khi nha nude thu hdi dat thuc hién du dn Khai thac quy dat phat
trién két cau ha ting tai khu vyc phia Nam séng Phuong Bun, thi tran Hoan Lo,
huyén Bo Trach;

_ Cin ctr gia dét phd bién giao dich thanh cong trén thi trudng.

4. Théng tin ciia thira d4t, khu dét cin dinh gid va ti sdn géin lién véi dat

4.]. Thira dét, khu dat cdn dinh gid

- Vi tri: 04 thua d4t can dinh gia dé GPMB thuc hién dy an: Khai tbéc quy
dat phat trién két cau ha tang tai khu vuc phia Nam song Phuong Bun, thi tran Hoan

Léo, huyén B6 Trach thude to ban do dia chinh s6 29; 30, thi tran Hoan 130, huyén
B6 Trach, tinh Quang Binbh;

- Dién tich: 447,6 m?.
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_ Hinh thé: Vudng vin va khong vudng van.

- Mug dich st dung: Dét & tai d6 thi (ODT), d4t trong cdy hing nam khic
(HNK).

- Thoi han st dung dat:
+ P4t ¢: Lau dai.

+ Pat néng nghiép: Khong xét.
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So d@d: Vi tri cac thira dAt cin dinh gia dé8 GPMB thye hi¢n dy 4n: Khai thac
quy dat phat trien két cau ha tAng tai khu vie phia Nam song Phuwong Bun,
thi trAn Hoan Léo, huyén Bo Trach

4.2. Nha

Khong cé.

4.3. Tai san khdac gén lién véi dat

Khong thude pham vi dinh gia dét cu thé.

5. Phuong phap dinh gia dit

Ap dung phuong phap so sanh va phuong phap thu nhép.
6. Két qua xac dinh gia dit

6.1. Két qua dp dung phwong phdp so sanh

+ Gia dit & cu thé: 4.516.000 ddng/m?=.
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6.2. Két qud dp dung phwong phdp thu nhdp

+ Gia dat trdng cay hing nim khac (HNK), vitri I, thi trAn Hoan &0, huyén
B6 Trach: 46.000 dong/m”.

DPéi véi cac thira dat ndng nghiép trong cung thira dat &, don vi tu vén dé
xudt gid dat cua thira dat nong nghiép trong cung thira dat & duge xdc dinh bang
50% gia dat ¢ cua thira dat do. Cuy thé:

1 Gid dAt trdng cay hing nim khac (HNK) - dét ndng nghiép trong cung
thira d4t o, thi trdn Hoan Lao: 2.258.000 dong/m?.

* Tong gia tri quyén s dung dat cia cdc thira dat can dinh gia:
1.123.581.000 dong.

Bdng chit: Mgt ty, mot trdm hai muoi ba triéu, ndim trém tam muwoi mot
nghin dong chan./.

(Gid cua tung thua dét ¢6 Phu luc chi tiét kém theo)

* Nhitng lwu y vé két qua dinh gia:

- Két qua dinh gia chi str dung cho myc dich da duogc dé cip tai Muc 1 cua
ching thu nay;

- Théi han ¢6 hiéu lyc ctia Chimg thu dinh gia dat 1a 180 ngay ké tir ngay
phét hanh, trong truong hop c6 thay d6i vé cdc thong so tinh toan (loai dat, so thira
d4t ... cia thira dét dinh gia) thi két qua tinh toén gia dat néu trén khéng con gid tri
su dung;

- Kt qua dinh gi4 néu trén duge xc dinh tai thoi diem dinh gi, v6i cde quy
dinh hién hanh ctia Nha nude. So ligu tinh toan dugc Trung tam K¥ thuat Tai
nguyén va Moi trudng st dung la cdc thong tin khao séat trén thi truong tai thoi
diém dinh gié;

- Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xéac cia
danh muc, s6 lugng va céc thong tin khac lién quan dén tai san duoc dinh gia da
cung cip cho don vi ching t6i trong qua trinh dinh gia tai sén. Trung tm ching
t6i khong c6 trach nhiém kiém tra tinh x4c thuc cta ban sao nhitng van ban phap
Iy ¢6 lién quan dén tai san dinh gia do khéach hang va céc bén lién quan cung cap
so v&i ban goc;

_ Ching thu dinh gia dét duoc phét hanh 06 ban chinh, cép cho khach hang
05 ban va luu tai Trung tim K§ thuét Tai nguyén va Moi trudng 01 ban c6 gid tri
phap 1y nhu nhau;

- Trung tdm K§ thudt Tai nguyén va Maéi truong chi chiju trach nhiém vé sb
lwgng van ban (ban chinh va ban sao) do don vi phat hanh. Céc truong hop ban
sao van ban khong c6 x4c nhan cua don vi hogc cia cac van phong Cong chimg
déu khong co gia tri;
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- Chimg thu dinh gia dat nay thay thé cho Chimg thu dinh gia dat sb
72/CT-PGD ngay 14/5/2024 cta Trung tdm Ky thudt Tai nguyén va Moi
trudng./.

KT. GIAM POC W

PINH GIA VIEN PHO GIAM POC W
W
Trin Thi Hai Yén Hoang Dite Phugng

(CCDGD s6: 0180424)
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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG QB CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ TRUNG TAM KY THUAT Poc lip - Tu do - Hanh phic
TAINGUYEN VA MOI TRUONG

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT

(Kem theo Chimg thw dinh gié ddt s AYCT-DGD ngay 4 /6 /2025
ciia Trung tam K3 thudt Tai nguyén va Moi truong)

1. Thira dit, khu dét can dinh gia

Céc thita déit cAn dinh gid gom 04 thira dat dé GPMB thyc hién dy an: Khai
thic quy dat phat trién ket cau ha tang tai khu vire phia Nam song Phudng Bun,
thi trAn Hoan L&o, huyén Bo Trach. Cu thé:

- Vi tri: 04 thira dét thudc t ban d6 dia chinh sb 29; 30, thj tran Hoan Lo,
huyén B6 Trach, tinh Quang Binh;

- Dién tich: 447,6 m*.

_ Hinh thé: Vudng vén va khong vudng vén.

- Muc dich st dung: Dit & tai do thi (ODT), dét trong ciy hiing nim khéc
(HNK).

2. Muc dich dinh gid dat

~ Xac dinh gid d4t cu thé dé tinh tién bdi thudng cho cac ho gia dinh, cd nhan

c6 dat bi thu héi do GPMB thuc hién dy n: Khai thac quy dat phat trién két cau
ha tang tai khu vuc phia Nam song Phudng Bun, thi tran Hoan Léo, huyén Bo
Trach.

3. Thoi diém dinh gia dat:

Tai thoi diém dinh gid dit (ngay 24 thang 3 nam 2025)

4. Ciin cir dinh gia dit

4.1. Céin cie phdp Iy dé dinh gid ddt

- Ciin ctr Luat Dét dai ngay 18 théng 01 ndm 2024; Lugt st dbi, bo sung
mdt so diéu cia Luat Pat dai so 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QHI5,
Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chire tin dung sO
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

- Can ¢t Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cla
Chinh pht quy dinh vé gia dat;

- Céan clr Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;
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- Can cu Quyét dinh 56 f10/2019/QB-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019
ctia UBND tinh Quang Binh vé viéc Quy dinh bang gia céc loai dat trén dia ban
tinh Quéang Binh giai doan 2020 - 2024;

- Can ot Quyét dinh sc"’)‘ 29/2020/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2020
ctia UBND tinh Quéng Binh vé viéc Stra doi, bo sung mdt s6 ndi dung Quyét dinh
56 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Quy dinh bang gia cac
loai dét trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024;

- Cin ¢t Quyét dinh ) 0‘3/2025/QD—UBND ngay 08 thang 01 ndm 2025
ctia UBND tinh Quang Binh V<’§ vig}c Quy dinh rr}(’jt SO c}li tiéu ap dung trong
phuong phap thang du va cdc yéu to anh hudng dén gia dat khi xac dinh gia dat
trén dia ban tinh Quang Binh;

- Can ¢t Quyét dinh s6 15/2025/QD-UBND ngdy 20 thing 03 nam 2025
c@a UBND tinh Quang Binh vé viéc stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Quyéet dinh
s0 40/2019/QD-UBNID ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Quéang Binh Quy dinh
bang gié cac loai dat trén dia t‘m‘m tinh Quéng Binh gigi doan 2020 - 2024 da duoc
stra doi, bd sung mot so didu theo Quyet dinh sd 29/2020/QD-UBND ngay
24/12/2020 cia UBND tinh Quang Binh;

- Can cit cong van 50 286/SNNMT—QLBD ngay 29/4/2025 vé viée xin chu
truong hd tre khac doi voi dat nong nghiép trong cting thira dat c6 dat 6;

- Cén ctr Théng bao s6 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 vé viéc thong
bao két lun cia doéng chi Poan Ngoc Lam — Pho Chu tich thuong truc UBND
tinh v& cong tac giai phong mit bang cac dy an quan trong, trong diém trén dia
ban tinh.

4.2, Cén ci phép I ciia thira ddt, khu ddt can dinh gid

- Thong béo s6 2468/TB-UBND ngay 25/11/2024 ciia UBND huyen Bb
Trach vé ViqéC théng bao thu hoi dat d¢ GPMB thuc hién du 4n: Khai thac quy
dat phat trién két cau ha tang tai khu vuc phia Nam séng Phudng Bun, thi tran
Hoan Ldo, huyén Bo Trach;

- Két qua chinh 1y dia chinh thi trén Hoan Lao (phuc vu thu hoi dat - Diéu
chinh), t& BPDC 50 29; 30, khu dét: Khai thac qu¥ dat phat trién két cau ha tang
tai khu vue phia Nam séng Phuong Bun do Cong ty TNHH Tu van Dich vu
Théanh Tuén 14p ngay 23/10/2022 d& duge S6 Tai nguyén va Moi truong ky duyét
ngay 02/11/2022;

- Hop ddng tw vén sb 14-BT/2024/HD-DGD ngay 24 thang 12 nim 2024
giita Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B6 Trach (nay la phong Phong Nong
nghiép va Moi truong huyén Bo Trach) va Trung tim K¥ thuét Tai nguyén va Mo1
treong;

- Phu luc hop dong s6 01.14 - BT/2025/HD-DGD ngay 24 thang 3 nam
2025 gitta Phong Nong nghiép va Moi trudng huyén Bo Trach va Trung tdm K¥
thuat Tai nguyén va Moi truong;
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- Coéng van s& S4/TNMT ngay 24 thang 3 ndm 2025 vé viée dé nghi tu vén
xéc dinh gia dat cu thé de GPMB cac cong trinh, dy an;

_ Can cif Bién bin hop thim dinh Phuong 4n gié dat cu thé dé tinh tién boi
thuong, ho irg khi nha nude thu hdi dét thue hién dy an Khai thac qu¥ dat phat
trién két cAu ha ting tai khu vyc phia Nam séng Phudng Bun, thi tran Hoan Lao,
huyén Bo Trach.

5, Cac thong tin vé thira dat, khu dat cin dinh gia

* Vi tri, dia diém, dién tich, muc dich st dung dat
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Sor dd: Vi tri céc thira dit can dinh gia d4 GPMB thue hién dy an: Khai
thac quy dat phat trién ket C'éll ha ting tai khu vye phia Nam song Phuong
Biin, thi train Hoan Lao, huyén Bo Trach
- Viti: 04 thia dat cAn dinh gi4 @& GPMB thuc hién dy 4n: Khai thac quy
dat phat trien két cau ha tang tai khu vire phia Nam sdng Phudng Bun, thi tran Hoan
Lo, huyén Bo Trach thude t& ban dd dia chinh 56 29; 30, thj tran Hoan L3o, huyén
B Trach, tinh Quang Binh;
- Dién tich: 447,6 m>,
_ Hinh thé: Vuéng vin va khdng vudng van.
- Muc dich str dung: DAt & tai do thi (ODT), d4t trdng cAy hing ndm khac
(HNK).
- Thoi han str dung dét:
+ Dat &: Lau dai.
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+ Pat nong nghiép: Theo két qua diéu tra, cac thua dt can dinh gia thudc
trudng hop 1a dat nong nghiép duge Nha nudce giao cho ho gia dinh, ca nhén theo
han mc giao dat ndng nghiép. Can ctt quy dinh tai diém d khoan 2 biéu 8 Ngh}
dinh 71/2024/N]’;)-CP, don vi tur van khong cén clt vao thoi han st dung dat dé
diéu chinh gia dat.

. Gia dit theo Bing gia dat hién hanh

_ Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 03
nam 2025 cﬁa,UBND tinh Quang Binh vé viéc stra ddi, bd sung mot so dieu cua
Quyét dinh s 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Quang
Binh Quy dinh bang gia cac loai dat trén,dia‘bém tinh Quang Binh giai doan 2020
2024 d& duoc stra doi, bd sung mot so diéu theo Quyét dinh s6 29/2020/Qb-
UBND ngay 24/12/2020 cua UBND tinh Quang Binh, tai thi tran Hoan Lao gia
dat dugce quy dinh nhu sau:

- Pbi véi dat 6:

+ Gia dat & tai d6 thi (ODT), vi tri 1, duong Trén Cao Van (doan tl thua
dat ba Hai TDP2 (thua dat s6 139, to BD DC s0 30) dén hét thira dat ba Thanh
TDP2 (thtra fiﬁt s6 163, to BB DC s6 29)), thi trdn Hoan Lo, huyén B6 Trach la
1.505.000 dong/m*

-+ Gid dit o tai 46 thi (ODT), vi tri 1, cdc tuyén dudng ndi thi con lai, thi
trn Hoan Lo, huyén Bo Trach la 1.020.000 dong/m?

- Péi véi dat ndng nghiép:

+Gia dét trong cay hang ndm khac (HNK), vi tri 1, thi trdn Hoan Lao 1a
46.000 dong/m?.

Ngoai ra, tai Piém 1.1, Khoan 1, Muc III, Phu luc IT cua Quyét dinh 56
15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 nam 2025 cia UBND tinh Quéang Binh quy
dinh gia dét ndng nghiép trong cung thura dat c6 dat & biang 50% gia dat ¢ thua
dat do.

. 6. Cac thong tin vé cac yéu t6 Anh huong dén gia ciia thira dat, khu dat
can dinh gia:

Khu d4t cin dinh gia dé bdi thuong khi GPMB thuc hién du an: Khai thac

\

quy dét phat trién két céu ha ting tai khu vyc phia Nam song Phudng Bin, thi
trn Hoan Lo, huyén B6 Trach thudc thi tran Hoan Lao, huyén B Trach, c6 dia
hinh béng phang, co s ha tang dugc diu tu kha hoan thién. Hé thong giao thong
trén dia ban thi tran trong nhimg nam qua d3 ¢ nhitng bude phat trién twong doi
18 nét, tao diéu kién trong vi¢c vén chuyén hang hoa, thong thuong, giao luu véan
héa giita thi tran Hoan Lo va cac khu vuc xung quanh déu noi vaéi cac tuyén
dudng chinh cia huyén Bo Trach nhu: Quoc 10 1A ...

_ Vi trf, dia diém: Céc thira dAt can dinh gid thudc thi trén Hoan 1o, huyén
Bo Trach.

- Giao thong: Tiép gidp dudng bé tdng.

- Quy mb, kich thudc, dién tich, hinh thé:
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+ Tong dién tich 04 thira dét: 447,6 m>.

+ Hinh thé: Vudng vin va khong vudng vén

_Tai sén gén lidn véi dét: C6 tai san gén lién véi dat (duge tinh gid tri boi
thudng tai san riéng khi thu hdi dé GPMB dy 4n)

- Tinh phép ly vé quyén st dung dat: C6 GCNQSDD, quyén s& hitu tai san
gén lién véi dat.

- Thai han sir dung dat:

+ Pét &: Lau dai.

+ Pt nong nghiép: Theo két qua diéu tra, cac thira dAt can dinh gia thudce
truong hop la dat nong nghiép dugc Nha nude giao cho hd gia dinh, c4 nhan theo
han mtrc giao d4t ndng nghiép. Can ctr quy dinh tai diém d khoan 2 Dicu 8 Nghi
diph 71/2024/NI:)—CP, don vi tu vin khong can ctr vao thoi han sir dung dat de
diéu chinh gia dat.

- Hién trang céc yéu t6 ha ting: Khu vuc cAp thodt nudc tbt; céap dién 6n dinh

- Hién trang méi trudong, an ninh: Tét

- Yéu t6 khac: Binh thuong

7. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap
dung phwong phap dinh gia dat

~ Cong tac thu thép thong tin, didu tra, khao sat gia dét trén thi truong duoc
tién hanh ¢ khu vue thi trAn Hoan Lio va cac dia ban lan cén bao gom cac thua
dat ¢ tai d6 thi va dat péng nghi¢p Cjéi giao glich thanh cong tr@n thi truong trong
thoi gian qua (tring dau gia QSD dat, chuyén nhuong QSD dat thanh cong trong
thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tr6 ve trudce).

Két qua didu tra:

- Vé dat &:

Tai thi trAn Hoan Lio:

~ +C60lthia dAt tring dau gia QSD dét céc 16 dét & tai dy an khai théc quy
dat khu vye phia Téy doan tur cdu Hoi dén nga ba bénh vién Pa khoa B6 Trach,
02 thira dat trang dau gia QSD dat cdc 16 dat ¢ tai Dy an khai thac quy dat khu
vuc Nam song phuong Bian, 12 thira dt trang déu gia QSD dat cac 16 dat ¢ tal
Thén S tai thoi diém nam 2023;

~ +C6 02 thia dat trang déu gia QSD dAt cac 16 dit & tai khu vuc Dong hd
Con Sai theo Quyét dinh s6 980/QD-UBND ngay 28/3/2024 ctia UBND huyén
Bo Trach.

- V& d4t néng nghiép:

+ D&i véi dét trdng cay héng nam khac: Tinh hinh giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat trong cdy hang ndm khdc dien ra khong dang ké, chu yéu
thdng qua viéc boi thudng giai phong mét bang khi thuc hién cac du an dau tu.

Don vi tu van d4 thu thap dugc théng tin vé cdc khoan thu nhép, chi phi tir
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vide sir dung dét theo muc dich st dung dt hop phdp tai thoi diem dinh gia.
Ngoai ra, don vi tu vin con tham khaoy kién cia Lanh dao UBND, can b

dia chinh thi tran Hoan Lio, huyén Bo Trach, can bo Phong Nong nghiép va Mf)’i

truong huyén Bo Trach, can bo Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B6

b r

Trach, can bd Ban QLDA Dau tu xdy dung va Phat trién quy dat huyén B6 Trach
vé gia dat thi truong trén dia ban thi tran trong nhiing nam qua.

8. Lwra chon, ap dung phwong phap dinh gia dat

Theo quy dinh tai khoén 6 Pidu 158 Luét Dt dai nam 2024 quy dinh vé
trudmg hop va diéu kig¢n ap dung phuong phap dinh gia dat duoc quy dinh nhu
sau:

o a) Phirong phdp so sanh dugc dp dung dé c}’;’nh gia do‘:i véi truong hop co
toi thieu 03 thira dat cd cung muc dich su dung dat, twong dong nhat dinh vé cdc
yéu 16 anh hueong den gid dat da chuyén nhuwong trén thi truong, tring dau gid
quyén st dung dat ma nguoi tring dau gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dau gid.

b) Phuong phdp thu nhdp dwoc dp dung dé dinh gid doi voi lruong hop
thira dat, khu dat nong nghiép, dat phi nong n ghiép khong phdi la dat & ma thia
dat. khu ddat can dinh gid khdng du diéu kién ap dung phurong phdp so sdnh nhung
xdc dznh duwoc cde khoan thu nhdp, chi phi tir viéc suc dung dat theo muc dich su
dung dat dwoc dua ra dinh gid.

¢) Phuong phdp thang i dugc dap dung dé dinh gid doi véi truong hop
thira ddat, khu dat dé thuc hién dw an déu tw khong du diéu kién dp dung phuong
phdp so sanh, phuong phdp thu nhdp nhung woc tinh dwgc tong doanh thu phadt
trién va téng chi phi phdt trién ciua dy dn.

d) Phuong phdp hé s6 diéu chinh gid dcfl" duoc dp dung dé dinh gid cu t/ffe:
tinh tién boi thuong hi Nl nude thu héi dat doi voi cde trong hop thu hoi nhiéu
thira dat lien ké nhau, c6 cung muc dich sir dung va dd dwoc quy dinh gid ddt
trong bang gid dat ma khong du diéu kién dé dp dung phuong phdp so sanh.”

Déi ’chiéu v6i két qua diéu tra, tbng hop thong tin dé ap dung phuong phap
dinh gia dat:

- Dbi voi dat 6:

+ Ddt & tai db thi (ODT):

, Pon vi tw van di thu thdp duge 03 thia dét trimg déu gia quyén‘ su dung
dat theo quy dinh c6 cing muc dich st dung dét, tuong dong nhat dinh ve cac yéu
t6 anh hudng dén gia dit. Cin ct diém a khoan 6 Piéu 158 Ludt Dat dai ndm
2024, gia dat cu thé tai khu vyuc nay 4p dung phuong phap so sanh dé xac dinh.

Cu thé, tai diém a khoan 5 Diéu 158 Lugt DAt dai nam 2024 quy dinh:
“Phurong phdp 50 sanh dwoc thuc hién bang cdch diéu chinh mikc gid cua cdc
thira dat co cg)mg muc dich sw glyng dat, tuong dong nhat dinh vé cq’tc yeu té c:o'
dnh hwong dén gid dat da chuyén nhuong trén thi truong, dd trung dau gid quyén
sir dung ddt ma nguoi tring dau gid da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quyét
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dinh triing ddu gid thong qua viéc phan tich, so sdanh cdc yeu 16 dnh hwdng dén
gid dat sau khi da logi trir gid tri tai san gan lién voi dat (néu cd) dé xdc dinh gid

ciia thira dat can dinh gid.”
- D6i véi dat nong nghiép:
+ Pt tré‘ng cdy hing ndm khdc (HNK)
Pon vi tu vin khéng thu thap dugc t4i thidu 03 thira dat da giao dich thanh

cong theo quy dinh ¢6 cung muyc dich st dung dat tuong ddng nhét dinh v& céc
yéu td anh hudng dén gia dat, vi vay, gia d4t cu thé tai khu vue nay khong du didu

kién ap dung phuong phép so sanh dé xac dinh.
Bén canh do, don vi tu van dd thu thip dugc thong tin vé cac khoan thu

nhép, chi phi tur viéc st dung d4t theo muc dich st dung dét hop phép tai thdi
diém dinh gia. Can cu diém b khoan 6 Didu 158 Luat D4t dai ndm 2024, gia dat

cu thé tai khu vire ndy dp dung phuong phap thu nhép dé xéac dinh.

Cu thé, tai diém b khoan 5 Pidu 158 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh:
“Phuong phdp thu nhap dugc thiee hién bang cach lay thu nhdp rong binh qudn
ndm trén mot dién tich dét chia cho i sudt tién givi tiét kiém binh qudn ciia logi
tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cdc ngan hang thuwong mai do
Nha nwdc nam giit trén 5076 von diéu 1¢ hodc tong s6 c6 phan co quyen biéu quyét
trén dia ban cap tinh cua 03 ndm Iién ké tinh dén hét quy gan nhat cé 56 lidu trude

thoi diém dinh gid dat.”

9. Trinh tw, noi dung, két qua xac dinh gia dét theo phwong phap dinh
gia dat dwge ap dung

9.1. Trinh ty xdc dinh gid ddt theo phiwong phdp dinh gid dat dwoe dp dung

9.1.1. Phuong phdp so sdnh

- Buée 1: Khio sét, thu thap théng tin vé thira dét, khu dit can dinh gia

- Bube 2: Khao sét, thu thap théng tin dbi v6i thira dét so sanh. Viée lva
chon thong tin clia cac thira dat so sanh thyc hién theo tht ty uu tién nhu sau:

+ Théng tin gin nht voi thoi diém dinh gié dat

+ Tuong ddng nhat dinh vé cée yéu td anh huéng dén gia dat

+ Co khoang cach gan nhét dén thira dét, khu dat cén dinh gia va khong bi
gi6éi han béi dia gidi hanh chinh cta céc don vi hanh chinh cép xd, cip huyén
trong dia ban hanh chinh cép tinh

- Budc 3: Trudng hop thia d4t so sanh c6 tai san gin lién véi dat thi xic
dinh gid tri hién tai cua tai san gén lién voi dét (néu c6). Sau do xac dinh gia cla

thira dat so sanh nhu sau:

o Giéa tri cta thira dit so sanh - Gia tri hién tai
Gialdaceus cia tai san gén lién voi dat

thira dat so sanh

Dién tich thira dit so sanh
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_ Bude 4 Can cb cac yéu t6 anh huéng dén gia dét va dac diém cta thua
d4t, khu dit cAn dinh gi4, gia dt udc tinh cla thira d4t can dinh gia duoc xdc dinh
bing céch didu chinh gia dét cla timg thira dAt so sénh do céc yéu té khac nhau
v&i thira dét cin dinh gia va thuc hién nhu sau:

Mtre diéu chinh vé gia tir

Gia dit ude tinh cla thira Gi4 dit cua yéu t6 anh huong dén
dht, khu dAt cin dinh gia = timgthtadar , gid dht clia timg thira dAt
theo tirng thia dat so sanh so sanh so sénh véi thira dat can
dinh gia

_ Bude 5: Gia dat cla thira dat cin dinh gid duge xac dinh bang cach lay
binh quan so hoc doi véi cac murc gia dat udc tinh cua thia dét can dinh gia theo

timg thira dAt so sanh da xdc dinh; gia dat cta thira dét can dinh gia da x4c dinh
phai bao dam chénh léch voi timg mure gid dat uée tinh khong qua 15%.

9.1.2. Phuong phdp thu nhdp

_ Bude 1: Khao sét, thu thap thdng tin vé thu nhap cia thia dat, khu dat
can dinh gia

+ Pbi voi dat phi nong nghiép thi khao sat, thu thap tir viée cho thué dét,
cho thué mat bang trong thoi gian 03 ndm (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké truée thoi diém dinh gia cla thira dat, khu dat
can dinh gia hoiic trong 01 nam (dugc tinh tr ngay 0l thang 01 dén hét ngay 31
théng 12) lién ké truge thoi diem dinh gia cta 03 thira dat co6 khoang cach gan
nhét dén thira dat, khu dat can dinh gia dé so sanh.

Truwong hop khong thu thép duge théng tin tr viéc cho thué dét, cho thué
mit bang thi thu thap théng tin vé thu nhap tu hoat déng san xuat, kinh doanh ghi
trong bdo céo tai chinh trong thdi gian 03 nam (dugce tinh tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12) lién tuc lien ké trude thoi diém dinh gia cua thira dat, khu
dht cAn dinh gia hodc trong bdo cdo tai chinh cia 01 nam lién ké trudce thoi diém
dinh gi4 ctia 03 thua dat cé khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh
gia;

+ Dbi véi dit ndng nghiép thi khéo sét, thu thdp thong tin vé thu nhdp tix
viée st dung dat ndng nghiép tai co quan théng ké, co quan thug, co quan nong
nghiép va phat trién néng thon, cu thé nhu sau:

- Trong khoang thdi gian 03 ndm (duogc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tyc lién ké tru6e thoi didm dinh gia doi voi dat trong cay
hang nam, dat nudi trong thily san, dat lam mubi, dat ndng nghiép khac;

_ T&i thidu 03 vu thu hoach lién tuc trwée thdi diém dinh gid dbi voi dit
trong cay lau nam;

- Trong mdt chu ky khai thic trudc thoi didm dinh gia déi véi dat
trong rimg san xudt theo quy dinh cta phap ludt co lién quan.
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Truong hop khong co s6 lidu tir co quan théng k&, co quan thué, co quan
ndng nghiép va phat trién néng thon thi thu thap thong tin vé thu nhap thyc té pho
bién trén thj trudng ciia 03 thia dét ¢6 khoang cdch gln nhat dén thira dat, khu
dat can dinh gia.

Bude 2: Khio sat, thu thip thong tin v& chi phi cta thira dét, khu dat can
dinh gia

+ Dbi v6i dat phi ndng nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhép tir viée str dung dat 1a cac khoan chi phi van hanh,
duy tu, bio dudng cong trinh xdy dung gén lién voi dat, chi phi san xuat dugc xac
dinh theo dinh muc, don gia do co quan nha nude ¢6 tham quyén ban hanh; cac
khoan thué lién quan dén sir dung dat.

Truong hop chi phi dé tao ra thu nhép tir viée sir dung dat chua c6 dinh
mtrc, don gi4 do co quan nha nuée cd tham quyén ban hanh thi thu thap théng tin
i véi céc chi phi ndu trén ghi trong bdo cdo tai chinh; truong hop bao cao tai
chinh khéng thé hién rd chi phi dé tao ra thu nhap tur vidc str dung dat thi khao sat
chi phi dé tao ra thu nhép tir viéc sir dung dat thuc té pho bién trén thi truong.

+ Pbi voi dit nong nghiép

Chi phi tir viée sit dung dét ndng nghiép gom cac khoan thué lién quan dén
stt dung dét, chi phi sin xuét can ¢t vao dinh mirc, don gia do co quan nha nudc
¢6 thdm quyén ban hanh tai co quan thong ké, co quan thué, co quan néng nghiép
va phét trién ndng thon va thyc hién theo quy dinh nhur do6i v6i viée khao sat, thu
thap théng tin vé thu nhip d6i véidat ndong nghiép.

Truong hop khong co6 s6 liéu tir co quan théng ké, co quan thué, co quan
ndng nghiép va phat trién néng thon thi thu thap thong tin vé chi phi thye té pho
bién trén thi trudng cta 03 thira dat c6 khoang céch gan nhat den thua dat, khu
dat can dinh gia.

Buée 3: Xac dinh thu nhép rong binh quan nam duoc thuc hién nhu sau:

Thu nhép rong binh Thu nhép binh .
. = . - Chi phi binh quan nam
quin ndm qudn nam
Trong do:

a) Thu nhép binh quan nam 1a trung binh cdng thu nhép trong thoi gian 01
nim. D1 voi truong hop thu nhap duge xdc dinh tr viéc cho thué dat, cho thué
mit bing cta 03 thira dat thi gia cho thué dat, cho thué mét bang deé tinh thu nhép
binh quin nim x4c dinh theo trinh tw, ndi dung nhu xac dinh gia dat bang phuong
phap so sanh;

b) Chi phi binh quén nim 1a trung binh céng chi phi trong thoi gian 01 nam.

Bude 4: Xac dinh gia tri quyén sir dung d4t cta thira dt cin dinh gia duge
thuc hién nhu sau:
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Gia tri quyén su Thu nhép rong binh quin nam
dung dat cua thira dét =
can dinh gia

L3i suat tién gui tiét kiém binh quén

Lai suat tién giri tiét kiém binh quén (r) cia loai tién giri bang tién Viét Nam
ky han 12 thang tai cdc ngén hang thuong mai do Nha nude ndm gitt trén 50%
von didu 18 hodc tong s6 ¢ phin co quyén biéu quyét trén dia ban cép tinh (sau
day goi la ngan hang thuong mai nha nudc) cua 03 nam lién k& tinh dén hét quy
oAn nhét c6 sb ligu trude thdi diém dinh gid.

Riéng dbi véi dAt san xut, kinh doanh phi ndng nghiép st dung ¢6 thoi han
thi 131 suét tién guri tiét kiém binh quén dugc diéu chinh theo cong thirc sau:

Lai sudt didu chinh theo  _ rx(1+ry
thot han (1411

Trong d6: n 1 thoi han su dung dat con lai ctia thua dét cén dinh gid (tinh
theo nam) dbi véi trudng hop thué dat tra tidn thué dit mét lan cho ca thoi gian
thué.

Bude 5: Xac dinh gia dAt ctia thira dét can dinh gia duge thuc hién nhu sau:

Gia tri quyén sir dung dAt cha thira dét can

Gia dit cta thira dit can dinh gia

dinh gia Dién tich thira d4t can dinh gid

},)é"ﬁ véi truong hop thira dAt can dinh gia da dugc déu tu, xéy dyng cac cong
trinh gén lién voi déat phuc vu tryc tiép san xuét, kinh doanh dé tao ra thu nhép thi
sau khi x4c dinh gid tri cua thira dat va cong trinh gin lién voi dat phal tru di gia
tri cha cong trinh gén lién voi dat.

9.2. Néi dung xdc dinh gid dat theo phwong phdp dinh gid dat dwoc dp dung

9.2.1. Ap dung phwong phdp so sanh

= Péi véi dat ¢ tai dd thi (ODT)

Cong tac thu thap thong tin, diéu tra khao sat gid d4t & duoc tién hanh &
khu vue xung quanh khu vue can dinh gia cling nhu cac khu vuc khac trong dia
ban thi trAn Hoan Lo va dia ban cic x4 lan can trong khoang thoi gian 24 thang
tinh tir thoi diém dinh gia dat tré vé trudce. Trung tam Ky thuat Tai nguyén va
Mbi trudong da lya chon 03 phiéu thdng tin gid dat thi truong clia cac thura dat da
{rang dau gia quyén sir dung dat cac 16 dét & tai khu vuc Dong Ho Con Sai, thi
trAn Hoan Lo, huyén B6 Trach, tinh Quéang Binh thang 3/2024 va khu vyc phia
Nam Séng Phuong Bun, thi tran Hoan Lao, huyén Bo Trach, tinh Quang Binh
thang 7/2023 c6 dicu kign tuong tu vé diéu kién ty nhién, kinh té - x& hoi, ket
cau ha tang k¥ thudt va ha téng xa hoi voi thira dét can dinh gia dé lam tai san

so sanh.
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Thita d4t 1: Thira dét sb 618, 0 BDDC s6 24, dién tich 168,3m?, dat ODT
{ai thi trén Hoan Lo, huyén B4 Trach, tinh Quing Binh, gidp duong lang nhua
rong 10,5m. Thua d4t thude quyén sir dung d4t ctia 6ng Hoang Ngoc Sang va ba
Ngé Thi Kiéu Trang tring dau gia QSD dit thang 3/2024 véi gia 1.352.000.000
dong (trong duwong 8.033.000 ddng/m?3).

Thira d&t 2: Thira dét s6 619, to BDDC sb 24, dién tich 168,0m? dat ODT
tai thi tran Hoan Lio, huyén B& Trach, tinh Quang Binh, giap dudng lang nhua
rong 10,5m. Thira dét thudc quyén st dung dat cua 6ng Duong Vian Qué va ba
Trin Thi Hing trang déu gia QSD dét thang 3/2024 véi gia 1.277.000.000 déng
(tuong duong 7.601.000 ddng/m?).

Thiva dét 3: Thira dit sb 367, to BBDC s 30, dién tich 160,0m?, d4t ODT
tai thi trAn Hoan Lao, huyén B& Trach, tinh Quang Binh, gidp dudng lang nhua
rong 10,5m. Thua d4t thude quyén st dung dat ctia dng Phan Hing V§ va ba
Nguyén Thi Hoang Oanh trang ddu gia QSD dat thang 7/2023 voi gia
1 141.100.000 ddng (tuong duong 7.132.000 dong/m?).
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Cafe & Trd Sia HON & Long Chaw™s;
A Bz
. HOAK LAD et S g,
MINH LAO Nha hﬁer'-'_' ‘BOI?Q e L !
» nam Peal #5y Sidu thi Dién midy
1 = W= XANH Hung Virong
2 %
=, A x
| ) 3
€ % © Cho Hoan\bdo &
3THUA DAT S0 (.;\'JH Sieu thi The(@
Pan F 1 Gidi Di Dong B Tigm xéirm Xu Mo &
& NHa hang Viét Hang '
’ ! Y Vit quay Hieu Ha
ng Cay Khe G & 9 /,.:%
Trrong THPT N40 € CT 1A
Quyén - Gudng inh % !
- - 2 KHU AT CAN PINH GLA
ga Hoin L2o & g AN LOC COFFEE
Quany L s
&
S
S
Auto Tuyan Phat\L)
HO

Y A T

So dd: Vi tri thira dit & dinh gia va cdc thira so sanh

Thia dit o tai thi trdn Hoan LAo can dinh gié dé GPMB thuc hién du an:
Khai thac qu¥ dét phat trién két cAu ha ting tai khu vuc phia Nam séng Phuong
Bun, thi trAn Hoan Lo, huy¢n B6 Trach 1a thira dat s& 380(1), to ban dd dia
chinh sb 29, dugc xé4c dinh 1a vi tri 1, Duong Tran Cao Van (doan tur thira d4t ba

Hai TDP2 (thua dét sé 139, 1o BD BC 56 30) dén hét thua dit ba Thanh TDP2

’ 4

(thira dit s 163, 10 BD DC s6 29)), thi tran Hoan Lo, huyen B Trach;
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# Thong tin cta thita dAt cAn dinh gid va cac thira dat so sanh thu thap duge

cu thé nhu sau:

Thita dat dinh
gia: Thira dat

Thira dit so
sanh 1: Thia

Thira dit so
sanh 2: Thaa

Thira dit so
sanh 3: Thira

TT Yéu t6 so s6 380(1), to | déts6 618, o déit s6 619, to | dit s0 367, to
sanh BPPCs0 29, | BDDPCsb 24, BDDC so 24, | BDDC s 30,
thi trdn Hoan | thi tran Hoan | thi trin Hoan | thi tran Hoan
Lio Lae Lao Lio
Dt & tai 4o thi
va dat trong )
Muc dich st ciy hing ndm 7 Iy .. oan .. | Datdtaidd
1 A khdc (xac dinh DAt & tai do thi | Dat & tai do thi thi
gia cho dat &
tai do thi)
7| Gy Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
Nim trong
Khu dén cu tai
Nam trong Khu DL:r = {{ha;l
AN X . thac quy dat
dén cutal Dv | Nim trong khu | Nam trong khu phat trién két
in Khai thac A o1 IO 5 A ; :
an e dap cu Dong dap cu Bon-g cAu ha tAng tai
quy dat phat Hé Con Sai, H) Con S&i, | khu vye phia
ién két ciu ha ; . : . -
Ugiail g : - cach tru s¢ céch tru s& Nam séng
taﬁg t;l S A UBND huyén | UBND huyén | Phudng Bin,
P o s e | B Trach B& Trach | thi trén Hoan
thifér;gHs;ﬁ khoang 500m, | khoang 500m, | Lo, cdch try
Vi tri, dia A .| cach chg Hoan | cach chg Hoan s& UBND
3 S Lo, cach tru s¢ - ; . R Ty A
diem . Lio khoang L3o khoang huyén Bo
UBND huyén . ’ .
B4 Trach 650m, cach 650m, cach Trach khoang
A Q truong THPT | trwong THPT 900m, cach
khoang 900m, = B R 5 ho Hoan Li
cach chg Hoan Ng:o Quyén N%O Quyén c Qkhozn a0
Lio khoang khoang 500m, | khoang 500m, Oans)
1.000m, cach | cichthuadat | cich thira dat 1.000m, cach
trromg THPT | cAndinhgid | can dinh gid truong THPT
Ngo Quyén | khoing 550m | khoang 550m Ngd Quyén
khoang 300m khoang 300m,
cach thura dat
can dinh gia
khoang 400m
Théi diém Thoi diém dinh
A chuyén gia ngay 24 Ngay 28 thang | Ngay 28 thang | Ngay 17 thang
nl}u'gng/trt’lng thang 3 nam 3 nam 2024 3 nam 2024 7 nam 2023
daun gia 2025
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Thita dit dinh | Thira ddtso | Thiaditso  Thita datso
oia: Thira dit | sanh 1: Thira | sanh 2: Thira | sanh 3: Thira
o | Yéutbso | s6380(1) w ddtsb 618, to | ddtsd 619,10 | dat so 367, to
sanh BPPCs629, | BPDCsb24, | BDDCso24, | BDDC s 30,
thi trdn Hoan | thi trdn Hoan | thj trin Foan | thj trin Hoan
Lao Lio Lao Lio
e Ong H?ang Ong Duong ‘Ong PNhan ‘
Ngudi trang Ngoc Sang - - . o | Hing V¥ - Ba
e x Ak van Qué - Ba x .
dau gia dat Ba Ngd Thj Trdn Thi Hing Nguyén Thi
Kiéu Trang ' Hoang Oanh
Qb s6 Qb sb Qb s6
980/QD- 980/Qb- 2966/QD-
Nguén théng UBND ngay UBND ngay UBND ngay
tin 28/3/2024 cia | 28/3/2024 cha | 17/7/2023 cua
UBND huyén | UBND huyén | UBND huyén
B& Trach B6 Trach B& Trach
Duong bé tong | Dudng lang Dudng lang buong lang
xi mang, do nhya, d6 rong | nhua, d6 rong | nhua, do rong
5 | Giao thong rong dudng dudng (bao dudng (bao dudng (bao
(bao gbm ca gbm ca via he) gdm ca via he) gf“)m ca via he)
via hé) 1a 5,0m Ia 10,5m la 10,5m la 10,5m
6 Dién tich, kicho
thudc, hinh thé
- Dién tich 50,0 m? 168,3 m? 168,0 m? 160,0 m?
- Mt tién 7,5m 7.5 m 8,0 m
- Chiéu sdu 22,0 m 22,0 m 20,0 m
- Hinh thé Vudng van Vudng vén Vubng vin Vubdng van
C6 tai san gin
lién voi dat
Tai san o (dugce tinh gia | Khong ¢6 tai Khoéng c61ai | Khong co tai
7 | s gah trj bdi thuong san gin lién san gan lién san gan lién
lién vo1 dat PN = SrgNL, o
tai san riéng voi dat voi dat vai dat
khi thu hoi dé
GPMB dy an)
e Qf/) sb Qb sb (619 sb
, . 980/QD- 980/QD- 2966/QD-
| (o | GG | oD, | i | UND G
dung dat tai san gin lidn 28/3/2024 ctia | 28/3/2024 cua | 17/7/2023 cfla
' voi dét UBND huyén | UBND huyén | UBND huyén
B6 Trach B0 Trach B6 Trach
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Thita dit dinh | Thira ddtso | Thira ditso | Thira ditso
gia: Thira dit | sinh 1: Thita | sdnh 2: Thira | sinh 3: Thira
— Yéu tb so s6 380(1), tor | dat s6 618, (o dat s6 619, to | dat sb 367, to
sanh BPPCs6 29, | BDDCsb624, | BPPCso24, BPDCso 30,
thi trn Hoan | thi trin Hoan | thj trin Hoan | thi trin Hoan
Lio Lio Lao Lao
Chi tiéu quy
9 hoach xay
dung duoc
duyét
Khu vire cip Khu vue cip Khu vuc cip Khu vye cip
10 H1en trang cac thgét nu‘érg tbt; thpét nuércf tdt; thpat nué’g tot: thgét nu:c’rg tdt;
yéu tb ha tang | Cap dién 6n Cap dién On Cap dién oOn Cap dién 6n
dinh dinh dinh dinh
Hién trang mot
11 |truong, an Tt Tt Tbt Tt
ninh
(14 tri thura
dat, thira dét
¢ tai sén gén
Ll eida 1.352.000.000 | 1.277.000.000 | 1.141.100.000
chuyén
nhugng, trung
ddu gia (dong)

* Piéu chinh gia cua céc thia dét so sanh, xé4c dinh gia dat uée tinh cia
thira dat can dinh gia, gia dat cua thira dat can dinh gia:
- Qua khdo sat thi truong, thu thap thong tin, diéu chinh ty 1& d6i vai tig
yéu t6 anh hudng dén gia dét do don vi xac dinh gla dAt d& xudt nhu sau:

+ Ddc diém vi tri: Thua dat cén dinh gia nam trong Khu dan cu tai Dy 4n

Khai thac qu¥ dat phat trién két ciu ha ting tai khu vuc phia Nam sdng Phudng
Bun, thj trAn Hoan Lo, cach tru s¢ UBND huyén Bé Trach khoang 900m, cach
chg Hoan L@o khodng 1.000m, cach truong THPT Ngo Quyén khoang 300m kem
thuén loi hon thira dat sosanh 1;2 (N&m trong khu dan cu Dong HO Con Sdi, cach
try s& UBND huyén B6 Trach khoang 500m, cach chg Hoan Lao khoang 650m,
cach truomg THPT Ngb Quyén khoang 500m, cach thira dat can dinh gia khoéang
550m);va thira dat so sanh 3 (Nam trong Khu dan cu tai Du an Khai thac quy dat
phat trién két cdu ha tAng tai khu vuc phia Nam séng Phuong Bun, thi trin Hoan
Lio, cach tru s¢ UBND huyén Bé Trach khoang 900m, cdch chg Hoan Léo
khoang 1.000m, cach truong THPT Ngo Quyén khoang 300m, cach thtra dat can
dinh gid khoang 400m) [a 10%.

+Pdic diém vé dé réng dwong: Thira dat can dinh gia gidp dudng réng 5,0m
kém thuén loi hon thira dét so sanh 1; 2; 3 (giap dudng rong 10,5m) 1a 5%.
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+ Bic diém vé logi duong: Thira dit can dinh gia giap dudng bé tong xi
ming kém thuén lgi hon thira dat so sanh 1; 2; 3 (glap duong lang nhua) 1a 5%.

+ Bzeu kién sinh hoat, kinh doanh: Thira dit cin dinh gia nim trong khu
vuc ha ting chua duge dau tu, diéu kién sinh hoat, kinh doanh binh thuong kém
thuén loi hon thua dét so sanh 1; 2; 3 (Ndm trong khu vyc ha tAng duge dau ta
ddng b, diéu kién sinh hoat, kmh doanh thuén lgi) 1a 28%.

Thira dit & tai thi tran Hoan Léo can dinh gia & GPMB thyc hién dy an:
Khai thac qu¥ dét phat trién két cdu ha ting tai khu vuc phia Nam song Phuong
Bin, thi trin Hoan Lo, huyén B6 Trach bi thu h01 mdt phén dién tich thira dit,
vi vay dé danh gia cac yéu t6 v& dién tich, mat tién, chiéu sdu, chi tiéu xay dung
quy hoach duoc duyét cua phan dat thu hdi 12 khéng phu hop, do vay, don vi tu
van khéng xét cac yéu t6 vé& dién tich, mat tién, chidu sau, chi tiéu xdy dung quy
hoach dugc duyét.

* Viée dleu chinh gia cua cac thia dht so sanh, xac dinh gid dat udc tinh
ciia thira dAt cén dinh gia, gia dét cia thita dAt cén dinh gia dugc thue hién theo
bang sau:

+ Gi4 dat thira dit dién hinh duogc xac dinh nhu sau:

TT

Yéu to
so sanh

Thira dit
dinh gia:
Thira dat sb
380(1), tor
BDDC s 29,
thi trdn Hoan
Liao

Thira dét so
sanh 1: Thia
dit s6 618, tor
BPDC sb 24,
thi trdn Hoan

Lio

Thira dit so
sanh 2: Thira
dat sé 619, tor
BPDC sb 24,
thi trdn Hoan

Lao

Thira dit so
sanh 3: Thia
dét sb 367, tor
BPDC sb 30,
thi tran Hoan

Lao

Dién tich (m?)

50,0

168,3

168,0

160,0

Gi4 tri thira
dét, thiva dit
c6 tai sén gin
lidn véi dat
chuyén
nhwong,
trang diu gia
(dong)

1.352.000.000

1.277.000.000

1.141.100.000

Xdac dinh gia
tri hién tai tai
san gan lién
voi dit (ddng)

Gi4 tri quyén
sir dung dit
chuyén
nhwong/tring
diu gia
(dong)

1.352.000.000

1.277.000.000

1.141.100.000
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Thira dit

Thira dit so

Thira dit so

Thira dét so

o ng}ahfg'sé s{inh ;\1: Thﬁ'fl sz’}{nh}: Thﬁ'f:l s{l,nh;’,: Thira
TT Yéu to 380(1), to dat so 61’8, to | datso 61?, to | dat so 367, to
so sanh BDDC s,(’ri 29 BDDC sb 24, BPDQ s0 24, BDBC so 30,
thi trdn Hoiu,l thi tl’ﬁl: Hoan | thitran Hoan | thi trin Hoan
: Lio Lao Lio Lao
Gia dat
chuyén
5 | nhwygng/tring 8.033.000 7.601.000 7.132.000
dau gia
(dbng/m?)
Piéu chinh
6 | gia ctia thira
diit so sanh
Nim trong N?iAm trong Khu
Khu dan cu tai ganjor Il
Dy dnKhai | : ikt Boe
s quy dht Naﬂm trong khu Né}n trong khu 9}1‘5’ dat phat
phat trién két da? cu B(“)n.g dan cu D(”)gg trién k.ét cdu ha
chu ha ti“mg tai H(? Con S?El_. H(t) Con Sai, | tdng tai khu vuc
thu {/uc phié cach tru S({ cach tru s& phia Nam séng.
N B UBI:ID huyén | UBND huyén Phuong Bn, thi
Phurdmg Bun B,O Trach Bo6 Trach tran Hoan Lao,
thi trdn Ho.éu; kpoang 500r1:1, k’hoé’mg 500m, cach tru s
6.1 | Viiri Lé’io cach tru cach cho I:Ioan cach cho Hoan UBI\}D huyén
’ st’;UBND . Lio khoang Lao khoang Bo Trach
fiven,B K 65‘0m, cach 650m, cach khoang 900m,
oigs ‘khoéng truo?g TH})T truong THPT cach cho Hoan
900m. cach Ngﬂo Quyén Ngo6 Quyén .40 khoang
cho Hoae‘m Lio khloang :5001p, khoang 5001p, 1.000m, cach
‘khoéng cakch thua qéft cach thfra d@t truong THPT
1.000m. cach can dinh gia can dinh gia Ngo Quyén
Bt DA khoang 550m | khoang 550m | khodng 300m,
Ngb Quyén CéiCh t%“’m 6{5}‘[
khoang 300m can dinh gia
khoang 400m
Ty 1€ 100% 110% 110% 110%
Zﬁ’i f;’] ey, -9,09% -9.09% -9,09%
Efl‘irrfh‘?;}:nz) 2730.000 -691.000 -648.000
6.2 | Giao thong
6.1 Do rong Giap duong Giap duong Giap dudng Giap duong
duong rong 5,0m rong 10,5m rong 10,5m rong 10,5m
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Thira dat

Thira dat so

Thira dat so

Thira dit so

- T‘E‘;‘:‘ 5dc | sanh 1: Thira | sinh 2: Thita | sinh 3: Thira
T Yéu to 38(;(1) . dat so 618, tor dat so 619, to dat so 367, toy
so sanh * BPDC s6 24, | BPDC so 24, BDDPC so 30,
BDDC so 29, e N DR o . LA o
- . thi trin Hoan | thi tran Hoan | thitran Hoan
thi tran Hoan - N -
~ Lao Liao Lao
Léo
Ty 1€ 100% 105% 105% 105%
oy didich 4,76% 4,76% 4,76%
chinh
Mirc didu
chinh (d/m?) -383.000 -362.000 -340.000
6.2.2 | Loai duwomg Buor'lg i'ie tong | Pudng lang Puong lang Buong lang
Xi méng nhya nhua nhua
Ty 1€ 100% 105% 105% 105%
Iy -4,76% -4,76% -4,76%
chinh
Mitc diéu
chinh (d/m?) -383.000 -362.000 -340.000
623 | S0 miit dudng Tiép gidp 01 | Tiép giagp 01 = Tip giap 01 | Ticp gidp 01
| tiep giap mat dudng mat dudmg mat duong mit duong
Ty 1¢ 100% 100% 100% 100%
hylcdicy 0,00% 0.00% 0,00%
chinh
Mitc diéu
chinh (d/m?) ¢ 0 ¢
6.3 | Hinh thé Vudng vén Vudng vin Vudng van Vudng vin
Ty 18 100% 100% 100% 100%
it 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Miic didu
chinh (d/m?) L L 0
r Khuvyecap | Khuvgccap | Khuvye cap Khu virc cAp
"y ;g thodt nudc tdt, | thoat nudce tot, | thoat nudc tot, thoat nudce tot,
6.4 | cacyeu to ha A £ aen R A - o]t
tAn cap dién On cap dién On cép dien On cap dién O6n
8 dinh dinh dinh dinh
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
vl den 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mire diéu
chinh (d/m?) L 4 0
Hién trang ) ) ) )
6.5 | moi truong, Tot Tot T6t Tot
an ninh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
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rgi]:;;a ?:t Thira dét so Thira dit so Thira dit so
it EEE | sinh | Thira | sinh 2: Thira | sinh 3: Thira
T Yéu td 380(1), o | 94ts0 618, to diit s 619, to' | datso 367, to
so sanh *x BDPC s6 24, | BPDC so 24, BDDC so 30,
BDDC s6 29, ., A . s .\ ., K R
. % . thi tran Hoan | thi tran Hoan | thi tran Hoan
thi tran Hoan ’ ~ : » . -
’ ~ Lao Lao Lio
Lao
phiaen 0,00% 0,00% 0,00%
chinh
Mire didu
chinh (&/m?) 0 s g
6.6 | Yéu t6 khac
Nim trong khu | Nam trong khu | Nam trong khu | Nam trong khu
. vie ha tang vuc ha tang vuc ha tdng vuc ha tang
biéu kién chua duge dau | dugc dau tu duge dau tu dugc dau tu
6.6.1 | sinh hoat, tu, diéu kién dong bo, dicu | dong bo, dicu dong bo, dieu
kinh doanh sinh hoat, kinh | kién sinh hoat., | kién sinh hoat, kién sinh hoat,
doanh binh kinh doanh kinh doanh kinh doanh
thudng thuéan lgi thuén lgi thuén lgi
Ty 1€ 100% 128% 128% 128%
I idicu 21,88% 221,88% 21,88%
chinh
Muc diéu
chinh (d/m?) -1.757.600 -1.663.000 -1.560.000
Gia dat uoc
tir}h qﬁa thira
; | dtcan dinh 4.780.000 4.523.000 4.244.000
gia theo tang
thira dat so
sanh (d/m?)
Gia dat cia
tlTu'a dﬁt cin 4.516.000
dinh gia
(dong/m?)
Ty 1€ chénh
léch gitra gia
dat cua thnra
dafjcdn dinl -5,52% -0,15% 6,41%

gid voi gid dit
wdce tinh theo
thira dit so
sanh

Gid dét cu thé phin dit & cla thira dét s6 380(1), t& ban dd dia chinh s6 29,
thi trdn Hoan Lo, huyén B8 Trach tai thoi diém dinh gid 1a 4.516.000 dong/m?.
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9.2.2. Ngi dung dp dung phuong phadp thu nhdp

* Doi voi dat trong cdy hang nam khdc (HNK):

Pon vi tu van da tién hanh khao sat, thu thap théng tin vé thu nhap va chi
phi tir st dung dét tréng ciy hang nam khéc tai co quan thong ké, co quan thué,
co quan ndng nghiép va phat trién néng thon. Tuy nhién, don vi tu vén khong thu
thap duoc cac so liéu nay. Vi vay ching t6i tién hanh thu thép thong tin, diéu tra
khdo sat chi phi va thu nhap cta cac thua dat tréng cdy hang ndm khac (HNK)
phé bién trén thi tr Lrong cu thé & thi trdn Hoan Lo, huyen Bé Trach.

Tai dia ban thi trin Hoan Lo ¢6 nhiéu loai cdy trong hing nam nhu khoai
lang, ng6, cac loai rau, cac loai ddu, lac, virng ... Qua danh gia, don vi tu van lya
chon loai cdy trong hang nim dién hinh tai dia ban thi trdn 13 céc loai cdy rau tai
03 thtra dit c6 khoang cach gin nhit véi khu dét can dinh gia dé khao sét thu nhap
va chi phi trong vong 3 nam: 2022, 2023, 2024. Két qua thu dugc nhu sau:

+ Thong tin vé cic thira dit trdng ciy hing nim khéc lip phiéu didu tra

Thita dit diéu tra sé6 1: Thiva dét so 180, to ban dé dia chinh sé 21, thi
trin Hoan Lio

STT Thong tin Ngi dung
- Vitri dia ly: Phia Téy giap dat giao théng, phia Bac
o gidp dat tréng cdy hang nam khéc, cac phia con lat

a | Vitri

giap dat o ’

- Vi tri dat néng nghiép: Vi tri 1 (thi tran Hoan Lao)
b | Dién tich - 662,1 m?
¢ | Loai dit - Pét trong cdy hing nam khac (HNK)
d | Ngudn gbe - Nha nude giao dat khéng thu tién sir dung dét
d | Hién trang - Trong rau

_ Thika dat diéu tra s6 2: Thiva dét 56 210, 10 bin do dia chink s6 21, thi
trin Hoan Lio

STT Théng tin Ngi dung

- Vitri dia ly: Phia Tay giap dat giao thong, phIa Dong

2 | Vit glap dét trong cdy hing nam khic, cac phia con lai

giap dét ¢ o ’

- Vi tri dat néng nghiép: Vi tri 1 (thi tran Hoan Lao)
b | Dién tich - 350,0 m?
¢ | Loai dat - Pt trdng cay hing nam khéc (HINK)
d | Ngudn gbc - Nha nudc giao dit khéng thu tién st dung dét

d | Hién trang - Trbng rau
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Thira dit dicu tra sé 3: Thira dit sé 211, to bin do dia chinh sb 21, thi

tran Hoan Lao

STT Thong tin Noi dung
- Vi trj dia ly: Phia Bic giap dat tréng céy hing nim
a | Vitri khac, cac phia con la1 giap dat ¢

- Vi tri dat ndng nghiép: Vi tri 1 (thi trAn Hoan L#o)

b | Dién tich

- 389,0 m?

¢ | Loai dat

- Dét trdng cay hing nam khéc (HNK)

d Nguén géc

- Nha nudc giao dét khéng thu tién sir dung dat

d | Hién trang

- Trong rau

Két qué thu thap théng tin vé thu nhép tir viée sir dung dit ctia cac thira df:lt
1ap phicu diéu tra trong khoang thoi gian 03 ndm (dugc tinh tir 01/01 dén hét
31/12) lién tuc lién ké truoc thoi diém dinh gia nhu sau:

Thira diit s6 180, to bin do dia chinh sé 21, thi trin Hodn Lio (Tinh cho 500m?)

N6i dung Dt‘lf']'l‘h"! Niim 2022 | Niim 2023 | Nim 2024
Sanlugnemauin ke 320 320 320
nhip cd nim
Sualbunfbinhiguan ddng/ke 12.000 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thw/nim |  déng 3.840.000 |  3.840.000 |  3.840.000

diengichiphifsn ddng 2.491.000 |  2.504.000|  2.516.000
xuat/nam

Thiva dit sé 210, 10 bin db dia chinh s6 21, thi triin Hoan Lio (Tinh cho 500m?)

N§i dung Dt‘;;'l‘h‘“ Niim 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
banlionban thy ke 320 320 320
nhap ¢4 nim
Gialoanibiniduan ddng/kg 12.000 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thu/ndm |  ddng 3.840.000 | 3.840.000 |  3.840.000
foneciipaian ddng 2.531.500 |  2.548.000 |  2.549.000
xuat/nam
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Thira dit sé 211, t& bin do dia chinh sé 21, thi tran Hodan Ldo (Tinh cho

500m)

Noi dung Dt‘;:h"! Nim 2022 | Niim 2023 | Nim 2024
Sa1£1 lu’(;mgi rau thu e 120 390 320
nhdp cd ndm
Sibanloigty dbng/kg 12.000 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thu/ndm |  ddng 3.840.000 | 3.840.000 |  3.840.000
Tong chiiphilsar dng 2.563.000 | 2.526.000|  2.509.000

xuat/mam

* 1,31 suét tién giri tiét kiém binh quén (r) cua loai tién g béng tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cdc ngan hang thuong mai do Nha nuéc nam giir trén
50% von diéu 18 hodc tong sé ¢b phan c6 quyén bleu quyét trén dia ban cap tinh
ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat ¢6 s lieu trude thoi diém dinh gid:

Théi gian Ngarol hang N_ga.n hang Ngan hang | Ngin hang Bn}h
Agribank | Vietinbank | Vietcombank BIDV quin

Né"(‘ojj;m 5,93 6,05 5,92 5,99 5,97
201;3’:“(‘3, %) 6,37 6,37 6,38 6,38 6,38

. (gi& ) 4,74 4,76 4,63 4,73 4,72

Nguon: Céng vin 56 1288/NNo. OB-KHQLRR ngay 18 thang 12 nam 2024 cua
Ngdn hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam Chi nhdnh tinh Qudng
Binh; Céng van s6 747/CV-CNQB-TH ngay 18 thdang 11 ndm 2024 cua Ngan
hing TMCP Céng thwong Viét Nam Chi nhdanh Qudng Binh; Cong vin 6
332/VCB.QB-KT ngay 25 thing 12 nam 2024 cua Ngdn hang TMCP Ngogi
thwong Viét Nam Chi nhanh Qudng Binh; Cong vin s 2484/BIDV. OB-KHT C
ngay 24 thang 12 nam 2024 ciia Ngan hang TMCP Daéu tw va Phdt trién Viét Nam
Chi nhanh Quang Binh.

Viée xée dinh gia dét cac thira dét can dinh gia theo phuong phap
thu nhip dwge thwe hién nhw sau:

Noi dun Pon vi Nam Nam Nam Binh quin
pLeung tinh 2022 2023 2024 nim
Tdng thu nhap dong | 3.840.000 | 3.840.000 | 3.840.000 |  3.840.000
Chi phi san xuat ddng | 2.528.500 | 2.526.000 | 2.524.667 | 2.526.389
Thu nhép rong déng | 1.311.500 | 1.314.000 | 1.315.333 1.313.611
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Lai sudt tién giri tiét kiém binh quin 1 nim la:

5,97% + 6,38% + 4,72 %
= 5,69%

3
Gia tri quyén sir dung dit ciia thira dit cin dinh gid la:
1.313.611 (ddng)

L x 100 = 23.086.309 dong
dt can dmnh gia 5.69 %

Gi4 trf cta thda

Vay gia dat binh quan ciia cac thira dat can dinh gla ddi véi dat trong
cay hang niam khae (vi tri 1, thi tran Hoan Lio, huyén B6 Trach):

23.086.309 déng .
= 46.173 dong

500 m?

Gia lam tron: 46.000 déng

Céc thaa dat tréng cdy hang nam khac (HNK) gom 04 thua dat, thude to
ban dd dia chinh sb 29; 30, thi tran Hoan Léo bi thu héi do GPMB thue hién du
an: Khai thdc quy dét phat trién két ciu ha tang tai khu vuc phia Nam song
Phudng Bun, thi trdn Hoan Lo, huyén B Trach cd cung muc dich sz dung, kha
nang sinh Igi, thu nhdp tlr viée st dung dit twong tur nhu nhau, do dé ¢6 murc gia
nhu nhau.

Déi véi cac thira dat trong cay héng ndm khac (HNK) dugc xac dinh 1a thira
dat néng nghi¢p trong cung thira dat co dat & gbm c6 04 thtra dat bao gdm: thira
dat s6 380(1); 380(2), to ban d6 dia chinh s6 29; thira dét s6 93(1-1); 93(2), t& ban
d6 dia chinh sb 30, thi trdn Hoan Lo, huyén B6 Trach.

Can ctr diém 1.1, khoan 1, muc IIL, phu luc II ciia Quyét dinh sb
15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 ndm 2025 ctia UBND tinh Quang Binh quy
dinh gi4 dat néng nghiép trong cling thira dét c6 dit & bing 50% gia dat ¢ thira
dat do.

Ngoai ra, can cir Bién ban hop thim dinh Phuong én gia dat cu thé dé tinh tién
b01 thuong, hd trg khi nha nude thu héi dat thuc hién du an Khai thac quy dét phat
trién két cau ha tang tai khu vuc phia Nam s6ng Phudng Ban, thi tran Hoan Lao,
huyen B6 Trach; cin cu Thong béo s6 2779/TB-VPUBND ngay 30/5/2025 vé
viée théng bao két [uan clia dong chi Doan Ngoc Lam — Phoé Chu tich thudng truc
UBND tinh vé céng tic giai phéng mit bang céc dy 4n quan trong, trong diém
trén dia ban tinh va coéng van s6 986/SNNMT-QLDD ngay 29/4/2025 ctia S&
Nong nghiép va Moi tm'ong vé viée xin chi truong hd tro khac déi voi dét nong
nghiép trong cung thira dat c6 dat &, vide xac dinh gia dét cua thira dét néng nghiép
trong cung thira dat co dét & s cin cir gia dat cta thira dat d6 dé xdc dinh va duge
tinh bing 50% gia dat & cla thira dit do.
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Vi vy, Trung tdm K thudt Tai nguyén va Moi truéng dé xuét gia dat cu

thé cuia cac thira dit nong nghiép trong cling thira d4t & nhu sau:

- Gia dét trdng cay hang ndm khac (HNK) - thira dit néng nghi¢p trong
cung thira dAt & ctia cac thia dat sd 380(1); 380(2), to ban dd dia chinh s6 29, thi
trdn Hoan 4o, tai thoi diém dinh gid 13: 4.516.000 déng/m? x 50% = 2.258.000

ddng/m?;

Trung tém Ky thudt Tai nguyén va Mol truong da tién hanh xac dinh gid
d4t cu thé cho cac thira dit & nim ngoai pham vi thu hi tai thi trin Hoan Lo lam
cin cir dé xéc dinh gia cho cac thira dat nong nghi¢p trong cing thtra dat & do.
Thira dit & ngoal pham vi thu hoi 1a thua dit sb 93(3), t0 BDHC s6 30, dugce xéac

dinh [a vi trf 1, cdc tuyén dudng néi thi con lai, thi trAn Hoan Lio:

- Thira dit s6 93(3), to ban dd dia chinh s 30, thi trdn Hoan Lio:

Cac yéu to

Thira dit di dwoc
xac dinh gia
(Thira dat sb

380(1), to BDDC

s6 29, thi tran
Hoan Lao)

Thita dit cin xde
dinh gia

‘Tj'f 1€
diéu chinh

Tang

Vi tri

Ném trong Khu dan
cu tai Du an Khai
thac quy dat phat

tr1en két cdu ha
tang tai khu vie
phia Nam song
Phudng Buan, thi
trdn Hoan 1.0,
cach tru s&¢ UBND
huyén B& Trach
khodng 900m, cach
cho Hoan Lao
khoang 1.000m,

Nam trong Khu dan
cu tal Du én Khai
thac quy dt phat

trién két cdu ha
tdng tai khu vue
phia Nam song
Phuong Bun, thi
trin Hoan Lo,
cach tru s¢ UBND
huyén Bé Trach
khoang 900m, cach
chg Hoan Lo
khoang 1.000m,

cach truong THPT | cach truong THPT
Ng6 Quyén khoang | Ngo Quyén khoang
300m 300m
B o \ Giap duong ron Giap dudng rén
BDoioueianong ’ 5 Omg e : 5 0111g e
Loai dudng Duong bé tong Pudng bé tong

Sb mat duong tiép
giap

Tiép giap 01 mat
dudng

Tiép gidp 01 mit
dudng
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a T e Ty 1€
Bhtaidavdadig didu chinh
xac dinh gia o
Cic véu tb (Thira dat so Thira dat can xac
e 380(1), to BBDC dinh gi4 S .
so 29, thi trin &
Hoan Lao)
Yéu t6 khac Binh thuong Binh thuéng
Téng cac muc 0 0
dion sk Vi
Gid dat cu the 4.516.000 4.516.000
(dong/m?)

 Gié dét cu thé phan dét & thira dat s6 93(3), t6 ban db dia chinh s6 30, thi
tran Hoan L4o tai thoi diém dinh gia [ 4.516.000 dong/m?.
Pon vi tr vAn dé xudt gia dat cu thé cla cac thia dat trong cay hang nam

khac (HNK) - thua dat ndng nghiép trong cimg thra dat c6 dat ¢ 1a cac thira dat
$6 93(1-1); 93(2), t& ban do dia chinh s6 30, thi tran Hoan Lo tai thoi diém dinh

gid 14 4.516.000 déng/m? x 50% = 2.258.000 dbng/m?.

9.3. Két qud xdc dinh gid dat

9.3.1. Két qua ap dung phuong phdp so sénh

+ Gid dit & cy thé: 4.516.000 dong/m=.

9.3.2. Két qua dp dung phuong phdp thu nhdp

+ Gia dét trdng cdy hing niam khac (HNK), vi tri 1, thi tran Hoan LAo,
huyén Bo Trach: 46.000 dong/m?.

Déi véi cac thira dat nong nghiép trong ciing thira dét &, don vi tu vén dé
xudt gla dat cua thua dat néng nghiép trong cung thia dét & duoe xéc dinh bing
50% gid dét & clia thira dét d6. Cu thé:

+ Gia dat ’trong cdy hing nim khéc (HNK) - ¢t nong nghiép trong cling
thira dat &, thi tran Hoan Lio: 2.258.000 dong/m?>.

* Thng gia tri quyén siv dung dat cha cac thira dit cin dinh gia:
1.123.581.000 dong.

Bc‘%ng chit: Mot ty, mot tram hai muoi ba triéu, ndm trdm tam muoi mot
nghin dong chdn./.

Phuong 4n xéac dinh gla dét cu thé dé tinh tién bdi thudng cho céc ho gia
dinh, ca nhan c6 dat bi thu hdi do GPMB thuc hién du 4n: Khai théc quy d4t phat
trién két cau ha ting tai khu vuc phia Nam song Phuong Bin, thi tran Hoan Lo,
huyén Bé Trach dua trén két qua diéu tra gla dat thi trudng thi trn Hoan Lio va

tham khao gia theo quy dinh tai Quyét dinh s 15/2025/QD-UBND ngay 20 thang
3 nam 2025 cta UBND tinh Quang Binh. Murc gia theo két qua dinh gia nhu trén
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1a mirc gia pht hop voi cac yéu t6 vé ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, ddng thoi
s&t v6i gia dat phd bién trén thi trudng theo ding quy dinh hién hanh.

Két qua dinh gia chi st dung cho muc dich dugc dé cap tai Muc 2.

Cac thong s6 dua vao tinh toan duge thuc hién dya trén céac s6 liéu khao sét
thi truong tai thoi diém dinh gia trén co s céc giao dich thuc té trong diéu kién
thurong mai binh thudng. Trong trudong hop thi trudng bat déng san ¢é bién dong
Iém vé gia thi cdn phai ¢o diéu chinh, cAp nhat phi hop theo quy dinh hién hanh./.

o KT. GIAM pOCK”
DINH GIA VIEN PHO GIAM POC &~

N
- /

Tran Thi Hai Yén Hoang Pirc Phuong
(CCDGD sb: 0180424)



