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S0 NONG NGHIEP VA MOI TRUONG QT CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
~ TRUNG TAM KY THUAT Poc lip - Tw do - Hanh phic
NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

S6: 4 /CT-DGD Oudng Tri, ngay 0 8thdng 9 ndm 2025
CHUNG THU DINH GIA PAT
Kinh guri: Phong Kinh té x& Hoan Lo

Cdn cik Lugt bt dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt sira déi, bé sung
mot s6 didu ciia Ludt Pat dai $6 3 1/2024/QH15, Ludt Nha ¢ 56 3 27/2023/0H1 o
Ludt Kinh doanh bt dong san 56 29/2023/QH15 va Ludt Cdc 16 chiic tin dung s6

32/2024/QH 15 ngay 29 thdng 6 nam 2024,

Cén cii Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngdy 27 thdng 6 ndm 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cu Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngczy 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hamh mot sé diéu ciia Ludt Ddt dai;

Cén cik Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh vé > phdn dinh thdam quyen ciia chinh guyén dia phuwong 02 cap,
phdn quyén, phdn cdp trong linh viec ddat dai,

Can cit Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phit siza ddi, b sung mot s6 | dieu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi

hanh Ludt Pdt dai;

Céin eve Quyét dinh O ' 40/2019/0D-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2019 cua
UBND tinh Qudng Binh vé viéc Quy dinh bdng gid cdc loai ddt trén dia ban tinh
Quang Binh giai doan 2020 - 2024;

Céin cir Quyét dinh 50 | 29/202 0/QD-UBND ngay 24 thang 12 ndm 2020 cua
UBND tinh Qucng Binh vé viéc Svka d6i, b6 sung mot 6 ngi dung Quyer dinh s6
40/2019/0D-UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh Quy dinh bang gid cdc logi
ddt trén dia ban tinh Quadng Binh giai doan 2020 - 2024,

Céin cir Quyét dinh 50 1 03/2025/0P-UBND ngay 08 thang 01 nam 2025 cua
UBND tinh Quang Binh vé viée Quy dinh mdt 36 chi tiéu dp dung trong phuong
phdp thing du va cde yéu 6 anh huong dén gid ddt khi xdc dinh gid dat trén dia

ban tinh Quang Binh;

Cén cir Quyét dinh SO 15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 ndm 2025 cua
UBND tinh Qudng Binh vé viéc sira déi, bé sung mét s6 diéu ciia Quyét dinh 56
40/2019/0D-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Qudng Binh Quy dinh bang
gid cac logi dar trén dia ban tinh Qudng Binh giai doan 2020 - 2024 dd duwoc sia
doi, b sung mot s6  diéu theo Quyét dinh 56 29/2020/0D-UBND ngay 24/12/2020

cua UBND tinh Qudng Binh,
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Cén cit Hop dong lu van s6 02-BT/2025/HD-DGD ngay 25 thang 8 nim
2025 giita Phong Kinh té xd Hoan Ldo va Trung tam Ky thudt Néng nghiép va
Moi truong.

1. Muc dich dinh gia dat

Xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién bbi thudng cho céc ho gia dinh, cd nhan
co dat bi thu hdi do GPMB thuc hién du 4n diu tu khai théc quy dat phat tr ién
két cau ha tang khu vuc phia Nam chi nhanh Lam truong rung Théng B Trach,
thi trAn Hoan Lao, huyén B6 Trach, tinh Quéang Binh (nay 13 x& Hoan Lo, tinh
Quang Tri).

2. Thoi diém dinh gia dat:

Tai thoi diém dinh gia dét (ngdy 25 héng 8 nam 2025)

3. Co s& dinh gia dat

- Thong béo sb 938/TB-UBND ngay 11/6/2025 ctia UBND huyén B Trach
vé viéc Théng bdo thu hoi dat dé GPMB thuc hién du an dau tu khai thac quy
dat phat trién két cau ha ting khu vuc phia Nam chi nhanh Lam truong ring
Théng Bo Trach, thi tran Hoan .80, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh;

- Ket qua chinh ly dia chinh thi tran Hoan Léo (Phyc vu thu héi dét), to
BDDC sb 9; 10, khu dt: Khai thac quy dit phat trién két cu ha tang khu vuc
phia Nam chi nhanh Lam truong rong Thong Bé Trach, thi trdn Hoan Lfo,
huyén B6 Trach (thuc hién dot 1) do Cong ty TNHH Tu vén dich vu Tai nguyén
va Mdi truong 1p ngay 15/12/2023 da duoc So Tai nguyén va Mdi truong ky
duyét ngay 22/12/023;

- Két qua chinh ly dia chinh thi trdn Hoan Lo (Phuc vu thu hdi dat B;eu
chinh, bd sung), 1 BPBC 56 9; 10, khu dat: Khai thac quy d4t phat trién két cau
ha ting khu vuc phia Nam chi nhanh Lam truong rimg Thong B6 Tr ach, thi trin
Hoan Lo, huyén B Trach (thuc hién dot 1) do Cong ty TNHH Tu vén dich vu
Tai nguyén va M&i truong [ap ngay 28/5/2025 dd dugc S& Néng nghigép va Moi
truomg ky duyét ngay 02/6/2025;

- Cin ctt gia dit phé bién giao dich thanh cdng trén thi trudng.

4. Thong tin clia thiva dit, khu dit cin dinh gia va tai sin gin lién véi dat

4.1. Thira dat, khu ddt can dinh gid

- Vitriz 06 thia dét cln dinh gia dé GPMB thuc hién du an dau tu khai thac
quy dat phat trién két cau ha tang khu vuc phia Nam chi nhanh Lam truong rung
Théng B6 Trach, thi trdn Hoan Lo, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh (nay 13 x&
Hoan Lio, tinh Quéang Tri), thudce t& ban db dia chinh s6 9; 10 (thi trin Hoan Lio),
x8 Hoan Lo, tinh Quang Tri;

- Dién tich: 2.027,1 m?

- Hinh thé: Vuéng viin va khéng vuodng van.

- Muc dich st dung: Dét chuyén trong lta (LUC), dét trdng cay hang nam
khac (HNI).
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- Thoi han st dung dit: Theo két quéa diéu tra, cac thia d4t can dinh gia
thudc truong hop 1a dat néng nghiép duoc Nha nude giao cho ho gia dinh, cé nhan™™
theo han muc giao dat ndng nghlep Céan ca quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 8
Nghi dinh 71/2024/ND-CP, don vi tr van khéng cin it vao thoi han st dung dat
d diéu chinh gia dat,
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Sodb: Vi tri khu dat de GPMB thyec hién du 4n dAu tw khai thac quy dat
phat trién két ciu ha tang khu vuc phia Nam chi nhanh Lim trudng rirng
Thong B Trach

4.2. Nha

Khong co.

4.3. Tai sén khdc gdn lién voi dat

Khong thudce pham vi dinh gia dat cu thé.

5. Phwong phap dinh gia dit

Ap dung phuong phép thu nhép.

6. Két qua xac dinh gia dat

+ Gia dit chuyén trong Iaa (LUC), vi trf 1, thi trin Hoan Ldo (nay 1a x3
Hoén Lo, tinh Quang Tri): 46.000 dong/m>.

+ Gia dét trong cdy hang nim khac (HINK), vitri 1, thi trin Hoan Lio (nay
1a xd Hoan Lo, tinh Quang Tr1): 46.000 déng/m>.

* Gia tri quyen sit dung dAt cnia cac thiva dit cAn dinh gid (lam tron):
93.247.000 dong

(Bang chit: Chin muoi ba triéu, hai tram bén muoi bay nghin dong chén./)

(Gid ciia timg thita dat ¢é Phu luc chi tiét kém theo)
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* Nhirng lou y vé két qua dinh gia:

- Két qua dinh gid chi st dung cho muc dich da dugc dé cap tai Muc 1 cua
ching thu nay;

- Thoi han ¢6 hiéu lyc cda Ching thu dinh gia d4t 14 180 ngay ké tir ngdy
phét hanh, trong truong hop co6 thay doi vé cac thong so tinh toan (loal déat, so
thira dét ... caa thira dat dinh gid) thi két qua tinh todn gia dat néu trén khong con
gid trj st dung;

- Két qua dinh gia néu trén duoc x4c dinh tai thoi diém dinh gid, véi cac
quy dinh hién hanh cta Nha nudc. 56 liéu tinh toan dugc Trung tdm K§ thudt
Néng nghiép va Mdi trudng st dung 1a cac thong tin khao st trén thi trudng tal
thoi diém dinh gid;

- Khéch hang va céc bén lién quan chiu tréch nhiém vé tinh chinh xdc cta
danh muc, sb lugng va cac théng tin khéc lién quan deén tai san duoc dinh gia da
cung cip cho don vi ching t6i trong qué trinh dinh gia tai san. Trung tam ching
t6i khong c6 trach nhiém kiém tra tinh xdc thuc cua ban sao nhiing van ban phap
Iy ¢o lién quan dén tai san dinh gi do khach hang va cac bén lién quan cung cap
so voi ban goc;

- Chiing thu dinh gia d4t duoc phéat hanh 04 béan chinh, cép cho khach hang &
03 bén va luu tai Trung tam K§ thudt Nong nghiép va Mai truong 01 ban c6 gia,
tri phap Iy nhu nhau; )

- Trung tim K¥ thudt Nong nghiép va Méi truong chi chiu trach nhiém vé®
s6 lwong van ban (ban chinh va béan sao) do don vi phat hanh. Cac trieong hop bén
sao viin ban khong c6 xdc nhan cia don vi hodic cia cac van phong Cong ching
déu khong c6 gia tri./.
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Phu lue:
GIA DAT CU THE CAC
THU'C HIEN DU AN PAUL\Y;

VUC PHIA NAM CHI NHAY M /
LAO, HUYEN BO TRACTL, TRELQUAKG BINI (NAY LA XA HOAN LAO, TINH QUANG TRI)

Dia diém: Xa Hoan Lo, tinh Quing Tri

(Kem theo Chimg thu dinh gid ddt s6 A4 /CT-DGD ngay 08thdng 3 nam 2025
cua Trung tam Ky thudt Nong nghiép va Moi iruong)

. Gia dat
o Muc theo bang | Gid dt | Gid tri quyén
| BD | Thaa | dich |Dién tich]  Khu vee/ yi | o0 DAE] T Gat ) &7a trEAty .
Tl £, Z i b S ¢ pgiadat | deénghi | si dung dat | Ghichu
PC | datso| s (m?) Loai xa tri| .. . ’ X
o dun hién hanh | (d/m?) (dong)
ate (@/m?)

Thi trdn Hoan Lio
119 149 [HNK 627,2 | (nay la xad Hoan | 1 46.000 46.000 28.851.200
N Ldo)

Thi trdn Hoan Lio

219 147 JHNK 103,9 | (nay la x4 Hoan 1 46.000 46.000 4.779.400
Lio)
Thi trdn Hoan Lio
3710 199 |LUC 111,35 /(nay [axaHoan | 1 46.000 |  46.000 5.129.000
/ Lao)

Thi trAn Hoan Lio
4 110 | 184-1 |HNK 393,6 | (naylaxiHoan | I
/ Lio)

Thi trdn Hoan Lio
5110|1842 |[HNK| 393,5| (naylaxdHoan | 1 46.000 | 46.000 18.101.000
’ Lio)

Thi trdn Hoan Lio

46.000 | 46.000 18.105.600

6 [ 10 185 |BHK 3974 | (nay la xa Hoan 1 46.000 46.000 18.280.400
LAo)
Ciong: (06 thira) 2.027,1 93.246.600
Lam tron 93.247.000
Bing chit: Chin muoi ba trigu, hai triim bon muroi bay nghin dong./. W
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SO NONG NGHIEZP VA MOI TRUONG QT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ TRUNG TAM KY THUAT Poc 14p - Tw do - Hanh phic
NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

BAO CAOQ THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIiA PAT

(Kém theo Chitng thir dinh gid ddt s6 A4 /CT-DGD ngay 6879 /2025
ctia Trung tam Ky thudt Nong nghiép va Moi truong)

1. Thiva dit, khu dit can dinh gia
Céc thira dét can dinh gla gém 06 thira dat & GPMB thuc hién du 4n déu

tu khai thac qu¥y dht phat trién két cédu ha tang khu vuc phia Nam chi nhanh Lam
truong rung Thong Bb Trach, thi trin Hoan 1.4o, huyén B& Trach, tinh Quang

Binh (nay 1a x& Hoan Léo, tinh Quang Tri). Cu thé:

- Vitri: 06 thira dAt can dinh gia, thudc t& ban dd dia chinh s 9; 10 (Thi trn
Hoan L4o), xa Hoan L&o, tinh Quéng Tri;

- Dién tich: 2.027,1 m?.

- Hinh thé: Vuéng vin va khéng vudng van.

- Muc dich str dung: Dét chuyén trong Ia (LUC), dét trdng cdy hang nim
khac (HNK).

2. Muc dich dinh gia dat

X4c dinh gid dit cu thé dé tinh tién boi thuong cho cac h¢ gia dinh, ca nhan
cd dat bi thu hdi do GPMB thuc hién dy 4n dau tu khai théc quy dét phat trién

két cau ha tAng khu vuc phia Nam chi nhanh Lam truong rung Théng B4 Trach,
thi trAn Hoan Lo, huyén B& Trach, tinh Quang Binh (nay 1a x4 Hoan Lo, tinh

Quang Tri).
3. Thoi diém dinh gia dit:
Tai thoi diém dinh gid d4t (ngay 25 hng 8 nidm 2025)
4. Can err dinh gia dit
4.1. Céin ciz phdp [y dé dinh gid dat
- Cén cu Luét Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024, Luat sta ddi, bd sung

mdt s& didu cua Luat Pét dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15,
Luét Kinh doanh bét dong san sé 29/2023/QH15 va Luat Cac t& chire tin dung sb

32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

- Can cu Nghi dinh s?) 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 cda
Chinh pht quy dinh vé gia dat;

- Céin clt Nghi dinh 30 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu ctia Luat Dét dai;
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- Can ct Nght dinb s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh veé phén dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02
cép, phan quyén, phan cép trong linh vuc dét dai;

- Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sta dbi, bd sung mét s6 didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi

hanh Luat Pt dai;

_ Cin cu Quyét dinh s6 40/2019/Qb-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2019
ctia UBND tinh Quang Binh vé viéc Quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban
tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024;

- Can ¢t Quyét dinh so 29/2020/QD-UBND ngay 24 thang 12 ndm 2020
cia UBND tinh Quang Binh vé viéc Sira dbi, bd sung mét s6 ndi dung Quyét dinh
sd 40/2019/QB-UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh Quy dinh bang gia cac
loal dit trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024;

- Cin ctr Quyét dinh sb 03/2025/QB UBND ngay 08 thang 01 nam 2025
cia UBND tinh Quang Binh vé viéc Quy dinh mot s6 chi tiéu ap dung trong
phuong phép thing du va cac yéu tb anh huéng dén gia dat khi x4c dinh gia dat
trén dia ban tinh Quang Binh;

- Can cir Quyét dinh so 15/2025/QB UBND ngay 20 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh Quang Binh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb didu cla Quyét dinh sb
40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Quang Binh Quy dinh bang
gia cdc loai dét trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024 da dugce stra
déi, bd sung mot sb diéu theo Quyét dinh s6 29/2020/QB-UBND ngay 24/12/2020
cia UBND tinh Quang Binh.

4.2. Can cu phdp Iy ciia thira dat, khu ddt can dinh gid

- Théng béo s6 938/TB-UBND ngay 11/6/2025 ctia UBND huyén B Trach
vé viée Thong bao thu hdi dit d8 GPMB thue hién du 4n dau tu khai thc quy
d4t phat trién két cu ha tAng khu vuc phia Nam chi nhanh Lam trudng rimg
Théng B6 Trach, thi trin Hoan Lo, huyén B Trach, tinh Quang Binh;

- Ket qua chinh ly dia chinh thi trdn Hoan Léo (Phuc vu thu hdi dét), to
BDDC sb 9; 10, khu dit: Khai thic quy dat phét trlen két cdu ha tang khu vuc
phia Nam chi nhanh Lam trudong rung Thong B6 Trach, thi trin Hoan Lo,
huyén B6 Trach (thuc hién dot 1) do Cong ty TNHH Tu véan dich vu Tai nguyén
va Mbi trudong 1ap ngdy 15/12/2023 da dugc S& Tai nguyén va Moi truong ky
duyét ngay 22/12/023;

- Két qua chinh ly dia chinh thi trin Hoan Lo (Phuc vu thu héi dat Bleu
chinh, bd sung), to6 BEBC s6 9; 10, khu dét: Khai thac quy dét phat trién két cau
ha tAng khu vue phia Nam chi nhanh Lam tr womg rimg Théng BS Tr ach, thi tr 4n
Hoan Lao, huyén B4 Trach (thuc hién dot 1) do Cong ty TNHH Tu van dich vu
Tai nguyén va Mbi truong 1ap ngay 28/5/2025 d& duoc S¢ Noéng nghiép va Mol

truong ky duyét ngay 02/6/2025;



- Hop dong tur van sb 02-BT/2025/HP-DGD ngay 25 thang 8 nam 2025
gifta Phong Kinh té xa Hoan Lo va Trung tam K¥ thuit Noéng nghiép va Moi

truong
5. Cac thdng tin vé thira dit, khu dat cin dinh gia
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So do: Vi tri khu dat dé GPMB thue hién dy an diu tw khai thic qu¥ dat
phat trién két cAu ha ting khu vuc phia Nam chi nhanh Lam truwdéng rung
Thong B6 Trach

* Vi tri, dia diém, dién tich, muc dich sir dung dat

- Vi trf: 06 thita dét cén dinh gi4 ¢ GPMB thyc hién dy 4n dau tu khai thac
qui dat phat trién két cau ha ting khu vuc phia Nam chi nhdnh Lam trudng rimg
Thong B& Trach, thi tra 4n Hoan Lo, huyén B Trach, tinh Quang Binh (nay la xa
Hoan Lio, tinh Quang Tri), thudc t& ban dd dia chinh s6 9; 10 (thi tran Hoan Lio),

x4 Hoan Lo, tinh Quang Tri;

- Dién tich: 2.027,1 m2.

- Hinh thé: Vuéng vin va khong vudng vén.

- Muc dich str dung: Pat chuyén trdng lua (LUC), dat trong cay hing nim
khac (HNK).

- Thoi han str dyng dit: Theo két qua diu tra, céc thira dat can dinh gia
thude trudng hop 1a dat néng nghiép dugc Nha nude giao cho hé gia dinh, ¢ nhan
theo han muc giao dét néng nghiép. Cén ¢t quy dinh tai didm d khoan 2 Diéu 8
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Nghi dinh 71/2024/ND-CP, don vi tu vAn khoéng cin ¢t vao thoi han st dung dat o
dé diéu chinh gia dat.

«Gid dAt theo Bang gid dat hién hanh

- Theo quy dinh tai Quyét dinh so 15/2025/QB-UBND ngay 20 thang 3
ndm 2025 cua UBND tinh Quang Binh vé vide stia ddi, bd sung mét sé didu clia
Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Quéng
Binh Quy dinh bang gia cdc loai dat trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020
- 2024 da duogc stra d6i, b sung mdt sb didu theo Quyet dinh s6 29/2020/Qb-
UBND ngay 24/12/2020 cha UBND tinh Quang Binh, gia dat tai thi tran Hoan
L0, huyén B6 Trach (nay la x Hoan Léo, tinh Quang Tri) dugc quy dinh nhu
sau:

+ Gia dat chuyén trong laa (LUC), thi tgén Hoan L#o, huyén B Trach (nay
la x4 Hoan Lo, tinh Quang Tri) la 46.000 dong/m?.

+ Gia dét trdng Céy_héng nam khac (HNK), vi tri 1, thi tréi.n Hoan Lao,
huyén Bé Trach (nay 12 x& Hoan Lao, tinh Quéng Tri1) [a 46.000 déng/m?.

6. Céc théng tin vé cac yéu td 4nh huéng dén gia chia thira dit, khu dat
can dinh gia:

- Vi trf, dia diém: x4 Hoan Lo, tinh Quang Tri

- Déc diém hé théng giao théng phuc vu san xuét: Tiép giap dudng giao
thong ndi dong, giao thong phuc vu sdn xuat binh thudng.

- Pic diém hé théng tudi tidu: Hé théng tuéi tiéu thuan loi.

- Pic diém dia hinh: Pia hinh thuin loi.

- Hién trang moi trudng, an ninh: Tét.

- Yéu t6 khac: Binh thuding

- Thoi ban st dung dat: Theo két qua diéu tra, cac thira déat can dinh gia
thudc traong hop 14 dét néng nghiép duge Nha nude giao cho hé gia dinh, ¢4 nhén

theo han mirc giao dat néng nghmp Céan ¢t quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 8
Nghi dinh 71/2024/ND-CP, don vi tu vén khéng cin ot vao thoi han st dung dt

dé diéu chinh gia dét.

7. Danh gis tinh hinh va két qua didu tra, tong hop théng tin dé 4p
dung phwong phap dinh gia dat

Céng tac thu thap thong tin, didu tra, khao sat gia dat trén thi Lrucmg duoc
tién hanh & khu vue x3 Hoan Lo va cédc dia ban lan cén bao gdm céc thira dit
néng nghiép d4 giao dich thanh céng trén thi truong trong thoi gian qua (tring
ddu gia QSD dat, chuyén nhuong QSD dét thanh cong trong thoi gian 24 thing
tinh tir thoi diém dinh gid dit trd vé trudc).



Két qua didu tra: o

- Vé dat néng nghiép:

+ Dbi véi dat chuyén trong lia (LUC) va dét trong cay héng nam khac
(HNK): Tai x& Hoan Lo trong thoi gian 24 thang tinh tor thot diém dinh gia dat
tr¢ vé trude, cac truong hop giao dich chuyen nhuong quyen su dung dét dién ra
khéng dang ké, chi yéu théng qua viéc bdi thuomg gidi phéng mit bing khi thuc
hién cac du an dau tu.

Don vi tu van da thu thap duoc thong tin vé cac khoan thu nhéap, chi phi tt
viéc sir dung dat theo muc dich sir dung dat hop phap tai thdi diém dinh gia.

Ngoai ra, don vi tu vAn con tham khao ¥ kién cta Linh dao UBND, cén b
phong Kinh té x& Hoan Lo, tinh Quang Tri, can bd Chi nhanh Vin phong Dang
ky dét dai Khu vue V, can b Ban QLDA Dau tu xdy dung va Phat trién quy dit
B& Trach vé gia dit thi truomg trén dia ban x3 trong nhiing nim qua.

8. Lwa chon, ap dung phwong phap dinh gia dit

Theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 158 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh vé
truong hop va diéu kién dp dung phuong phap dinh gid dat duge quy dinh nhu
sau:

a) Phuiong phdp so sdnh dwoc dp dung dé dinh gid doi véi truong hop co
z‘o: f/ﬂzeu 03 thira ddt cé cung muc dich su dung dat, twong dong nhdt dinh vé cdc
yéu fo dnh hudng dén gid dat di chuyen nhurong trén thi truong, tring dau gid
quyen sty dung ddt ma nguoi tring ddu gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh triing dau gié.

b) Phuong phdp thu nhdp dugce dp dung dé dinh gid doi véi tm’ang hop
thira dat, khu dat néng nghiép, ddt phi nong nghzep khéng phdi 1 ddt & ma thira

dat, khu dét can dinh gié khong di diéu kién dp dung phuong Pphdp so sdnh nhung
xdc dinh dwoe cde khodn thu nhdp, chi phi tir viéc sit dung dat theo muc dich sir

dung dit duoe dwa ra dinh gid.

¢) Plueong phdp thang du duoc dp dung dé dinh gid déi véi trucng hop
thira dat, ki dat dé thue hién dw dn déu tw khong di diéu kién dp dung phirong
phdp so sanh, phuong phdp thu nhap nhung wée tinh dwoc tong doanh thu phat
trién va tong chi phi phét trién cia dy dn.

d) Phuwong phdp hé so | diéu chinh gid dat dwoc dp dung d@é dinh gid cu thé
tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dét déivéi cde truong hop thu hoi nhiéu
thiea ddt lien ké nhau, cé cung muc dich Su: dung va da dwoc quy dinh gia dat
trong bdng gid dat ma khong du diéu kién dé dp dung phurong phdp so sanh.”

Béi,chiéu v6i két qua didu tra, tong hop théng tin dé ép dung phuong phép
dinh gia dat:

- Pbi v6i dat chuyén trdng Hia (LUC) va dat trong cAy hiang nim khac (HNK)

Pon vi tir vin khéng thu thap dugc tdi thidu 03 thia dat da giao dich thanh
cong theo quy dinh ¢6 cling muc dich s dung dét, twong ddng nhat dinh vé cac
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yéu t6 anh hudng dén gia dat, vi vy, gia dAt cu thé tai khu vuc nay khéng di diéu
kién ap dung phuong phap so sdnh dé xac dinh.

Bén canh dé, don vi tu Vé,n da thu thap duoc théng tin vé cac khoan thu
nhép, chi phi tir viéc sir dung d4t theo muc dich sir dung dat hop phap tai thoi
diém dinh gia. Cén ¢t diém b khoan 6 Piéu 158 Luat D4t dai nam 2024, gia dit
cu thé tai khu vue nay ap dung phuong phéap thu nhap dé xéc dinh.

Cu thé, tai diém b khoan 5 Didu 158 Luét D4t dai nam 2024 quy dinh:
“Phuong phdp thu nhdp duoc thuce hién bang cach lay thu nhdp rong binh quadn
nam trén mot dién tich dat chia cho 16i sudt tién giii tiét kiém binh quan cia loai
tién giri bcmg tién Viét Nam ky han 12 thdng tai cdc ngdn hang thirong mai do
Nha nwde nam gitt trén 30% von dzeu 1é hodc rong $6 ¢6 phan co quyén bicu quyét
trén dia bam cdp tink cia 03 ndm lién ké tinh dén hét quy gan nhdt ¢é $6 liéu trude

thoi diém dinh gid dat.”

9. Trinh tw, ndi dung, két qua x4c dinh gia dit theo phwong phap dinh
gia dat dwge ap dung

9.1. Trinh tw xdéc dinh gid ddt theo phicong phdp dinh gid dat duoc dp dung

* Ap dung phwong phdp thu nhdp

- Buge 1. Khao sat, thu thap théng tin vé thu nhép ctia thira dat, khu d4t can
dinh gid

+ Di v6i dat phi néng nghlep thi khéo sat, thu thap tir vide cho thué dét,
cho thué mit bing trong thoi glan 03 ndm (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién k& trude thoi diém dinh gid cua thira dét, khu dét
can dinh gid hodc trong 01 ndm (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12) Jién ké trude thoi Chem dinh gia cta 03 thira dat c6 khoéang céach gln
nhét dén thira dt, khu dat can dinh gia, vu tién lua chon thiua dét ¢o su tuong
dbng nhét dinh dén cc yéu t§ anh huwéng dén gia dét dé so sanh theo phuong phép
so sanh.

Truong hop khong thu thap dugc thong tin tur viée cho thué dat, cho thué
mit bang thi thu thép thong tin vé thu nhép tir hoat ddng san xuét, kinh doanh ghi
trong bdo cdo tai chinh trong thoi gian 03 nam (dwoc tinh tir ngay 01 théng 01 dén
hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién k& véi ndm xéc dinh thoi diém dinh gia cla
thira dét, khu dit can dinh gia hodc trong bdo céo tai chinh cuia 01 nam nam (duogc
tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién k& v6i nam xdc dinh thoi
diém dinh gi4 cta 03 thira dét c6  khoang cach gan nhét dén thira dét, khu dat cén
dinh gi4, uu tién lua chon thira dét c6 sy twong d6ng nhit dinh dén cac yéu t anh

hudng dén gia dét;

+ Pbi v6i dat ndng nghiép thi khio sat, thu thip théng tin vé thu nhap tir
viée st dung dét nong nghiép tai co quan théng ké, co quan thué, co quan néng
nghiép va phat trién noéng thén, cu thé nhu sau:
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- Trong khoang thoi gian 03 ndm (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 den hét
ngay 31 thang 12) fién tuc lién ké trude thoi dlcm dinh gia dbi véi dat trong cay —
hang nam, dat nudi trong thiy san, dat lam mudi, dat néng nghiép khac;

- Téi thiéu 03 vu thu hoach lién tuc trude thoi diém dinh gia dbi véi dét
trong cdy ldu ndm;

- Trong mdt chu ky khai théc trude thoi didm dinh gia déi voéi dat
trong ring san xudt theo quy dinh cua phap luét c6 lién quan.

Trudng hop khéng c6 sb lidu tir co quan théng K&, co quan thué, co quan

néng nghiép va phat trién néng thén thi thu thap thong tin vé thu nhap thuc té phd
bién trén thi trwdng cia 03 thira dét c6 khoang cach gin nhét dén thira dat, khu

dat can dinh gia.

Buéde 2: Khao sat, thu thap théng tin vé chi phi cta thira dat, khu dit cin
dinh gia

+ Pbi vai dat phi ndng nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhip tir viée st dung dét 12 cac khoan chi phi xay

dung, dau tu phat trién thuong hiéu, ddu tr cong trinh ha tng, thic day viéc kinh

doanh, hd tro khach hang, van hanh, duy tu, bao dudng cong trinh xay dung gin
lién v6i dét, dam bao an ninh, chi phi san xuét dwoc xac dinh theo dinh muec, don

gié do co quan nha nude co thdm quyén ban hanh, cic khodn thué lién quan dén
st dung dét va céc khoan chi ph1 khac do Hoi dong thAm dinh gid dat quyét dinh,
lua chon phtt hgp véi du an va tinh hinh thue té tai dia phuong.

Tru’(mg hop chi phi @ tao ra thu ‘nhép tir viée st dung dat chua c6 dinh
muc, don gia do co quan nha nudce cé thAm quyén ban hanh thi thu thap thong tin
d6i voi cac chi phi néu trén ghi trong bao cao tai chinh; trudng hop bdo cao tai
chinh khong thé hién 15 chi ph1 dé tao ra thu nhap tur vice sir dung d4t thi khao sét
chi phi dé tao ra thu nhap tir viée st dung dat thyc té phd bién trén thi trudng.

+ Pbi voi dat néng nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc s dung d4t gébm céc khoan thué lién quan
dén sir dung dét, chi phi san xudt can ctr vao dinh mirc, don gid do co quan nha
nugc co thAm quyén ban hanh tai co quan théng k8, co quan thué, co quan chuyén
mén vé néng nghiép va moi trudng va thyc hién theo quy dinh nhu dbi vai viée
khao sat, thu thip thong tin vé thu nhép tr viéc sir dung dét néng nghiép.

Truong hop khéng c6 sb lidu tir co quan théng k&, co quan thué, co quan
chuyén mdn vé néng nghi¢p va mdi trudng thi thu thap théng tin vé chi phi dé tao
ra thu nhép tir viéc sir dung dat thuc té pho blen trén thi tru’o*ng ctia 03 thira dat c6
khoang cach gén nhit dén thira dat khu dat cén dinh gi4, uu tién lua chon thira
dAt c6 su twong dbng nhét dinh vé cdc yéu td anh huéng dén pia dat.

Budc 3: Xac dinh thu nhdp rong binh quan nam dugc thyce hién nhu sau:



Thu nhép rong binh Thu nhép binh ‘
= - Chi pht binh quan nam
quan ndm quéin nam
Trong do:

a) Thu nbdp binh quan nam 14 trung binh céng thu nhép trong thot gian 01
nam. Déi vai trudng hop thu nhép dugce xac dinh tir viée cho thué dét, cho thué
mit bang ctia 03 thira dit thi gi4 cho thué dat, cho thué mit bing dé tinh thu nhap
binh quin nim xac dinh theo trinh ty, ndi dung nhu xac dinh gia d4t bang phuong

phép so sanh;
b) Chi phi binh quan nim 1a trung binh cdng chi phi trong thoi gian 01 nam.
Bue 4: Xac dinh gié tri quyén st dung dét ctia thira dét cdn dinh gid duge
thuc hién nhu sau:

Gia tri quyén sir Thu nhép rong binh quén ndm
dung dat cua thira dat =
can dinh gid LA&i suat tién gai tiét ki¢ém binh quén

LAi sudt tién gui tiét kidm binh quan (r) cua loai tién giri bang tién Viét Nam
ky han 12 théang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nude nam git trén 50%
von didu 18 hodc téng s6 ¢d phan c¢é quyén bidu quyét trén dia ban cap tinh (sau
ddy goi 1a ngén hang thuong mai nha nudce) cua 03 nam lién k& tinh dén hét quy

gén nhét co s lidu trude thoi diém dinh gi4.

Riéng d01 voi dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép str dung c6 thoi han
thi 11 suét tién gui tiét kiém binh quan dugc diéu chinh theo céng thuc sau:

141 sudit diéu chinh theo _ rx{1+r)
thdi han (1411

Trong d6: n la thoi han sir dung dét con lai cia thtra dét cén dinh gia (tmh
theo nam) dbi v6i trudng hop thué dt tra tién thué dat mot 14n cho ca thai gian

thué.
Budce 5 Xac dinh gia d4t ctia thia dat can dinh gid dugc thuc hién nhu sau:

Gid tri quyén sir dung dAt cua thira dét cin
dinh gia

Gia dAt ctia thira dét cin
dinh gia Dién tich thira dit can dinh gia

B01 voi trucmg hop thua dét can dinh gla da duoc dau tu, xay dung cdc cong
trinh gén lién vé6i dat phuc vy truc tlep sAn XUat, kinh doanh dé tao ra thu nhép thi
sau khi xdc dinh gia tri cia thira dat va céng trinh ofn lién véi dét phai trir di gia
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9.2. Noi dung xdc dinh gid dat theo phuwong phdp dinh gid dat dwoc dp dung

* Ap dung phuong phdp thu nhdp

Péi véi dit chuyén trong lia (LUC):

Bon vi tu Van d tién hanh khao sét, thu thap théng tin vé thu nhp v chi phi
tir sir dung, dét trdng lta tai co quan thong ké, co quan thué, co quan néng nghiép
va phat trién ndéng thon. Tuy nhién, don vi tu vAn khong thu thap dugc cac s6 ligu

nay. Vi vay ching to1 tlen hanh thu thgp thong tin, didu tra khao sat chi phi va thu
nhép cta cac thira dat tréng 1Ga phd bién trén thi truomg cu thé & x4 Hoan Lio.

. bon Vi tu van lua chon 03 thira dat c6 khoang céach gan nhat véi khu dét
can dinh gia dé khdo sat thu nhép va chi phi trong vong 03 nim: 2022, 2023, 2024.
Két qua thu dwoc nhur sau:

+ Théng tin vé cac thiva dit chuyén trong lia lap phiéu didu tra:

Thira dist diéu tra sé 1: Thiva dit s8 124, to ban do dia chinh sé 5 (thi triin
Hoan Ldo), xd Hoan Lo

STT Thong tin Nogi dung
- Vi tri dia ly: Phia Dong Bic giap dat giao thong, cac
0 | Vit phia con lai giap d4t trong lGa ’
' - Vi trf d4t ndng nghiép: Vi tri 1, thi trin Hoan Lo (nay
Ja xa Hoan L&o)
b | Diéntich - 1.137,3 m?
¢ | Loai dét - Pét chuyén trdng Ina (LUC)
d | Ngudn gbe - Nha nudéc giao dat khong thu tién st dung dt

Hién trang

- Trong laa

Thira dit diéu tra sé 2: Thiva dit sé 140, to bin db dia chinh s 5 (thi trin
Hoan Ldo), xd Hoan Ldo

STT Thong tin No§i dung
- Vi tri dja ly: Phia Dong Béc gidp dét giao thong, cdc
4 Vi phia con lai giap dat trong laa
' - Vi tri dat ndng nghiép: Vi tri 1, thi tran Hoan LAo (nay
la xa Hoan Lio)
b | Dién tich - 1.681,6 m?
¢ | Loai dét - Pét chuyén tréng lta (LUC)
d | Ngudn gbe - Nha nuée giao dit khong thu tidn str dung dht
B d | Hién trang - Trong lta
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Thika dit didu tra sé 3: Thita dét sé 156, 1o ban db dia chinh s 5 (thi tritn
Hoan Ldo), xd Hoan Ldo '

STT Thong tin No§i dung
- Vi tri dia ly: Phia Dong Bic gidp dat giao théng, cac
o | Vit phia con lai giap dat trong la

- Vi tri dat n6ng nghiép: Vi tri 1, thi tran Hoan Lao (nay
la x4 Hoan L30)

b | Dién tich

- 1.438,0 m*

Loai dt

- Dét chuyén trong laa (LUC)

d Nguén géc

- Nha nuée giao dét khong thu tién st dung dat

d | Hién trang

- Trong loa

K ét qua thu thap thong tin vé thu nhép tir viée st dung dét cua céc thira dat
lap phiéu didu tra trong khoang thoi gian 03 nam (dugc tinh tr 01/01 dén hét
31/12) lién tuc lién ké trudc thoi diém dinh gla nhu sau:

Thira dit sé 124, to bin dé dia chink s6 5 (thi tran Hoan Lio), xid Hodn

Ldo (Tinh cho 500m°)

Néi dung Bt‘;’:h"! Nam 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
Sanjluongiiai ke 580 580 580
hoach ca nam
G,la bfm Sl dong/kg 8.800 9.000 9.000
cac nam
Téng doanh thu/nim déng 5.104.000 5.220.000 5.220.000
TonAthlpiilisan déng 3.543.000 |  3.953.000  4.108.000
xuat/mam

Thira dét sé 140, to ban @6 dia chinh s8 5 (thi tran Hoan Lio), xd Hodn

Ldo (Tinh cho 500nu7%)

Néi dung ngh"* Niam 2022 | Niam2023 | Nim 2024
SATULHE e ke 580 580 580
hoach ¢a nam
Gialbn Do ddng/ke 8.800 9.000 9.000
cac nam
Téng doanh thu/nim déng 5.104.000 5.220.000 5.220.000
Tong chiipht sin ddng 3.603.000|  3.895.000 |  4.141.000
xudt/nam
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Thira dit sé 156, t6 bian dé dia chinh sé 5 (thi trin Hoan Lio), xd Hoan _
Léo (Tinh cho 500m%)

N§i dung Dg:h"! Nim 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
Sénlugngiliaithy ke 580 580 580
hoach ca nam
6T nibihigu déng/ke 8.800 9.000 9.000
cdc nam
Téng doanh thu/nam |  dong 5.104.000 | 5220000  5.220.000
T onpichl D1z ddng 3511000 |  3.939.000|  4.117.000
xudt/ndm

* &1 sut tién gii tiét kiém binh quén (r) cla loai tién gﬁi bé”mg tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thwong mai do Nha nudc nam gm trén
50% vén diéu Ié hoiic tong 36 ¢b phan c6 quyén b1eu quyét trén dia ban cap tinh
ctia 03 nim lién k& tinh dén hét quy gan nhat c6 sb liéu trude thoi diém dinh gia:

Thei eian Ngin hang | Ngan hang | Ngin hang | Ngan hang Binh

sl Agribank | Vietinbank | Vietcombank BIDYV quin

Nam 2022 5 03 6,05 5,92 5,99 5,97
(%)
Nam

2023 (%) 6,37 6,37 6,38 6,38 6,38
Nam

2024(%) 4,74 4,76 4,63 4,73 4,72

Ngudn: Céng vin s ]288/NNO OB-KHOLRR ngay 18 thdang 12 ndm 2024 cua
Ngdn hang Nong nghiép va phct trién néng thon Viét Nam Chi nhdnh tinh Qudng
Binh; Céng vin s6 747/CV-CNOB-TH ngay 18 thing 11 ndm 2024 cua Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam Chi nhdnh Qudng Binh, Cong van s6
332/VCB.QB-KT ngay 25 thdng 12 nam 2024 cua Ngdn hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam Chi nhanh Quang Binh; Cong vin s6 2484/BIDV.QB-KHTC
ngay 24 thang 12 nam 2024 cia Ngdn hang TMCP Padu tw va Phdt trién Viét Nam

Chi nhdnh Quang Binh.
Viée xdc dinh gia dat cac thia dat cin dinh gia theo phwong phdp
thu nhip dwge thwe hién nhw sau:
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Ni dun Pon vi Nam Nam Nam Binh quan
o1 dung tinh 2022 2023 2024 nim
Téng thu nhép ddng | 5.104.000 | 5.220.000 | 5.220.000 5.181.333

Chi phi san xuét dong | 3.552.333 | 3.929.000 | 4.122.000 3.867.778

Thu nhép rong ddng | 1.551.667 | 1.291.000 | 1.098.000 1.313.556

LAi suat tién giri tiet kiém binh quan 1 nam la:

5,97% + 6,38% + 4,72 %
= 5,69%

Gi4 tri quyén st dung dat ciia thira dit can dinh gia la:

1.313.556 (ddng)
b x 100 = 23.095.482 dong
at can dinh gia 5,69 %

Gia tri caa thia

Viy gia d4t binh quén ciia cdc thira dit cin dinh gia d6i voi dat chuyén
trong lia (vi tri 1, thi tran Hoan Lao (nay la xd Hoan Léo, tinh Quang Tri)):

23.095.482 dbng

= 46.191 déng
500 m?

Gi4 Iam tron: 46.000 ddng
- Pbi véi dit trong ciy hang nim khic (HNK):

Don vi tr vén da tién hanh khéo sat, thu thap théng tin v& thu nhap va chi
phi tir su dung dat trong cdy hang nim khéc tai co quan théng ké, cO' quan thué,
cO quan nong nghiép va phat trién néng thén. Tuy nhién, don vi tu vén khoéng thu
thap dugc cac s6 lidu nay. Vi vy ching toi tién hanh thu thip thong tin, diéu tra
khéo sat chi phi va thu nhip cua céc thira dét trong cdy hing nim khic (HNK)
pho bién trén thi trudng cu thé & x4 Hoan Lio.

Tai dia ban x4 Hoan Lao ¢6 nhiéu loai cdy tréng hing nim nhu khoai lang,
ngd, cac loai rau, cdc loai du, lac, vimg ... Tuy nhién, don vi tu van lia chon loai
cly trong hang nam dién hinh tai dia ban x4 1a cdy rau tai 03 thira dat c6 khoang
céch gln nhit v6i khu dét can dinh gia dé khéo sat thu nhap va chi phi trong vong
03 nam: 2022, 2023, 2024. Két qua thu duge nhu sau:
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+ Thong tin vé cdc thira dat trong ciy hing nim khac Iap phiéu didu tra:
Thira dét diéu tra sé 1: Thira dit sé 180, to bin db dia chinh sé 21 (thi
triin Hoan Ldo), xd Hoan Lio

STT Théng tin NG§i dung

- Vi tri dia ly: Phia Tay piap dat giao thong, phia Bic
glap dit tréng ciy hing nam khac, cac phia con lai

a | Vitri gidp dat &
- Vi tri ¢4t nong nghiép: Vi tri 1, thi tran Hoan Lo
(nay la x8 Hoan Ldo)

b | Diéntich - 662,1 m?

¢ |Loai dét - Dét trdng cdy hing nam khic (HNK)

d | Ngudn gbe _ Nha nuéc giao dit khéng thu tién st dung dét

Hién trang

- Tréng rau

Thiva dit didu tra sé 2: Thiva dit sé 210, 1o bin dé dia chinh sé 21 (thi
tran Hoan Lio), xd Hoan Lio

STT Thong tin Noi dung
- Vitri dia ly: Phia Tay giap dat giao théng, phia Dong
glap dét trong cdy hing nim khac, cdc phia con lai
a | Vitrd giap dat &
- Vi tri dét néng nghiép: Vi trf 1, thi tran Hoan Léo (nay
1a x& Hoan L&o)
b | Dién tich - 350,0 m?
¢ |Loai dét - Pét trdng ciy hing nim khic (HNK)
d | Ngudn gbc - Nha nuéc giao dat khong thu tién st dung dét

Hién trang

- Tré)ng rau |

tran Hoan Ldo), xd Hoan Ldo

Thita dét didu tra s8 3: Thiva dét sé 211, 1o bin d6 dia chinh sé 21 (Thi

STT Thang tin Noi dung
- Vi tri dia ly: Phia Bic giap dat trong ciy hing nim
. | Vitd khac, cac phia con lai gidp dat &
: _ Vi tri dt nong nghiép: Vi tri 1, thi tra 4n Hoan Lo (nay
la x4 Hoan Ldo)
b | Dién tich - 389,0 m?
¢ |Loai dét _ Pét trdng cdy hing nim khac (HNK)
d | Ngudn gbe - Nha nudce giao dét khéng thu tién st dung dat

Hign trang

- Trong rau
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Két qua thu thdp thong tin vé thu nhép tir viée st dung dit cla cac thia déat
Jap phiéu diéu tra trong khoang thoi gian 03 nam (duoc tinh tir 01/01 dén hét -
31/12) lién tuc lién ké trudc thoi diém dinh gia nhu sau:

Thira dit so 180, to bdn d dia chinh $6 21 (thi triin Hoan Ldo), xd Hoan Lio

(Tinh cho 500m?)

Néi dung Pon vi tinh | Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024
San lugng rau thu kg 320 320 320
nhap ca nam
51 biligin dbng/kg 12.000 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thu/nim dong 3.840.000 |  3.840.000 |  3.840.000
oo ddng 2.491.000 |  2.504.000 |  2.516.000
Xuat/mam

Thita dit 56 210, 16 ban dé dia chink sé 21 (thi tran Hoan Léo), xi@ Hodan Lio
(Tinh cho 500m?)

N§i dung Ponvi tinh | Nim 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
iﬁ? s I ke 320 320 320

ap ca nam

G bia ddng/kg 12.000 12.000 12.000
cac nain
Téng doanh thu/nim dong 3.840.000 |  3.840.000|  3.840.000
flongichyphisan ddng 2.531.500 |  2.548.000|  2.549.000

xuat/nam

Thira dit s6 211, to ban dd dia chinh s6 21 (Thi tran Hoan Ldo), xid Hodn Lio

(Tinh cho 500m?)

Noi dung Pon vi tinh | Nim 2022 | Nim 2023 | Nim 2024
U ke 320 320 320
nhdp ca nam
Ciab bl ghan ddng/ke 12.000 12.000 12.000
cac nam
Téng doanh thu/nim déng 3.840.000 3.840.000 3.840.000
flonofchiiguiisan ddng 2.563.000  2.526.000 |  2.509.000
xuat/nam |




15

* 1,41 sudt tién g0 tiét kiém binh quén (r) cda loai tién g bé’mg tién Viét -
Nam ky han 12 thing tai cdc ngén hang thuong mai do Nha nudc nam gitt trén
50% von c‘heu 1€ hoac tong 56 ¢b phan ¢ quyén bleu quyét trén dia ban cip tinh
cta 03 nim lién k& tinh dén hét quy gén nhét co s liéu trude thoi diém dinh gia:

Thi gian Ngz"u} hang N.géi}l hang Hgﬁn hang | Ngan hang Bi‘:h

Agribank | Vietinbank | Vietcombank BIDYV quan
Nél? %JZZ 5,93 6,05 5,92 5,99 5,97
an(xl A‘)z)ozs 6.37 6.37 6,38 6,38 6,38
Nﬁ‘(‘(‘, /02)024 4,74 4,76 4,63 4,73 4,72

Nguén: Cong vin 56 1288/NNo. OB-KHQLRR ngay 18 thang 12 nam 2024 cua
Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién nong thén Viét Nam Chi nhdnh tinh Quang
Binh; Céng vin 56 747/CV-CNQB-TH ngay 18 thang 11 nam 2024 cda Ngdn
hang TMCP Céng thuong Viét Nam Chi nhdnh Qudng Binh, Cdng vin 56
332/VCB.QB-KT ngay 25 thdng 12 ndm 2024 cua Ngan hang TMCP Ngoai
thuwong Viét Nam Chi nhdnh Qudng Binh; Cong van s6 2484/BIDV.OB- -KHTC
ngay 24 thang 12 ndm 2024 cua Ngdn hang TMCP Ddu tw va Phdt trién Viét Nam

Chi nhdnh Qudng Binh.
Viéce xac dinh gia dit cac thira dit cin dinh gia theo phwong phap
thu nhip dwge thwe hién nhw sau:

N6i dun Pon vi Nam Nam Niam Binh quin
raung tinh 2022 2023 2024 nim
Téng thu nhap dbng | 3.840.000 | 3.840.000 { 3.840.000 |  3.840.000
Chi phi san xuét dong | 2.528.500 | 2.526.000 | 2.524.667 |  2.526.389
Thu nhdp rong ddng | 1.311.500 | 1.314.000 | 1.315333 |  1.313.611
Lai suét tién giri tiét kiém binh quin 1 ndm la:
5,97% + 6,38% + 4,72 %
= 5,69%
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Gi4 tri quyén sir dung dAt ciia thira @it cin dinh gia la:

Gid tri cita thia L.313.61 14(dong) .
' = x 100 = 23.086.309 dong

dat can dinh gia 5,69 %

Vay gid dat binh quin ciia cac thita dit cn dinh gid d6i voi dat trong
cAy hiang nidm khac (vi tri 1, xa Hoan Lao):

23.086.309 déng
= 46.173 dong

500 m?

Gi4 lam tron: 46.000 dong

Cac thita dét trong cdy hing ndm khac (HNK) odm 05 thira dét, thudc to
ban db dia chinh s6 9; 10 (thi trAn Hoan Lao), x4 Hoan Lo, tinh Quang Trj bj thu
hdi do GPMB thuc hién du an dau tu khai thac quy dit phat trién két cdu ha tr;“mg
khu vuc phia Nam chi nhanh Lam truong riung Thong B6 Trach, thi trdn Hoan
Lio, nuyén B4 Trach, tinh Quéang Binh (nay 13 x& Hoan ldo, tinh Quéang Tri) c6
cting muc dich st dung, kha néng sinh 1gi, thu nhép tir viée str dung dat tuong tu
nhu nhau, do doé ¢6 mirc gia nhu nhau.

9.3. Két qud xdc dinh gid ddt

+ Gi4 dat chuyén trong lua (LUC), vi tri 1, thi trén Hoan Ldo (nay la x&
Hoan Lao, tinh Quang Tri): 46.000 déng/m2,

+ Gia dét tréng cdy hing nam khéc (HNK), vitri 1, thi trdn Hoan Lo (nay

la x4 Hoan L&o, tinh Quang Tri): 46.000 ddong/m>.
* Gia tri quyén s dung dit ciia cic thira d4t can dinh gia (Iam tron):

93.247.000 ddng
(Bdng chit: Chin muoi ba triéu, hai trdm bén muoi bdy nghin dong chin./).

Phuong én xdc dinh gid d4t cu thé d8 tinh tién bdi thuong cho cac ho gia
dinh, cd nhén co6 dat ‘bi thu h01 do GPMB thyc hién dy 4n du tu khai thac quy
dat phat trién két ciu ha tang khu vie phia Nam chi nhanh Lam trudng rimg
Thong B& Trach, thi trdn Hoan L&o, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh dya trén
két qua diéu tra gia dit thi truéng x4 Hoan Lo, tinh Quéang Tri (nay la x& Hoan
1o, tinh Quéang Tri) va tham khdo gid theo quy dinh tai Quyét dinh sb
15/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 nam 2025 ctia UBND tinh Quang Binh. Mtrc
gia theo két qua dinh gid nhu trén la miure gla pht hop vol cac yéu td vé ha thng
k¥ thuét, ha ting x4 hoi, ddng thoi sat véi gia dat phd bién trén thi truong theo

ding quy dinh hién hanh.



¥

Két qua dinh gia chi s dung cho muc dich dugc dé cap tal Muc 2.

Céc thong sb dua vao tinh todn duoc thue hién dya trén céc sb liéu khao sat
thi trudng tai thoi diém dinh gi4 trén co s6 cac giao dich thuc té trong diéu kién
thuong mai binh thuong. Trong trudng hop thi trudng bat déng san cé bién déng
16n vé gia thi can phai ¢6 diéu chinh, cap nhét phit hop theo quy dinh hién hanh./.

) KT. GIAM POC “:Z/
PINH GIA VIEN PHO GIAM POC.-
RS
Tran Thi Hai Yén Hoang Ditc Phuwong

(CCDGD s6: 0180424)



